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Tóm tắt: Mô hình thông tin công trình (Building Information Modelling - BIM) đã và đang có những bước 
phát triển mạnh mẽ trên thế giới và BIM đã chứng minh có thể mang lại rất nhiều lợi ích trong ngành công 
nghiệp xây dựng. Tuy nhiên, cũng đã có rất nhiều bằng chứng chỉ ra rằng, việc ứng dụng BIM cũng gây ra 
nhiều rắc rối và tranh chấp nếu các bên tham gia vào hợp đồng không nhận thức được rõ quyền và nghĩa 
vụ của các bên cũng như rủi ro có thể gặp phải. Một số nước trên thế giới đã áp dụng thành công mô hình 
BIM trong xây dựng và giải quyết mâu thuẫn rất nhanh nhờ có một hệ thống pháp lý điều chỉnh mối quan hệ 
của các bên. Bài báo này tập trung phân tích hệ thống văn bản hướng dẫn về nội dung hợp đồng trong dự 
án đầu tư xây dựng sử dụng BIM của Anh Quốc và Singapore, đánh giá thực tiễn tại Việt Nam, từ đó rút ra 
những kinh nghiệm giúp các bên trong hợp đồng tránh khỏi sự bỡ ngỡ và xung đột không nên có.

Từ khóa: BIM; hợp đồng xây dựng; dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM.

Integrating BIM into construction contract: International experiences and BIM adoption reality in 
Viet Nam

Abstract: Building Information Modeling (BIM) promises a lot of potentially radical benefits when we inte-
grate it into construction project. However, there are significant evidence suggests that certain benefits of 
innovations such as BIM only become realizable when BIM’s legal system are clear and implementable. 
BIM is going to transform the way that the owners, architectures, constructions, engineerings, facilities man-
agement industries work together. Well-known each other’s rights and responsibles in BIM contract is the 
important thing to develop the construction project. The BIM legal systemsplay an indispensable role in the 
sucess of new construction model in developed and developing countries. Authors focus on UK’s and Sin-
gapore’s BIM legal document analyzing. Authors also evaluate the Vietnam BIM legal system in the very first 
BIM's developing. Thence, the article proposes some recommendations to improve the law’s regulations on 
BIM construction contracts.
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1.	 Giới thiệu

Trong vài thập kỷ trở lại đây, mô hình thông tin công trình BIM (Building Information Modeling) đã và 
đang ngày càng chứng tỏ được hiệu quả ứng dụng trong ngành công nghiệp xây dựng, từ thiết kế kiến trúc, 
phát hiện xung đột, ước tính, đánh giá, phân tích, thiết kế mô hình hóa cơ khí, điện và nước, thiết kế kết 
cấu, quản lý vận hành... BIM có thể được sử dụng trong các dự án đầu tư xây dựng thực hiện theo phương 
thức thiết kế-xây dựng, hoặc theo phương thức truyền thống, được thực hiện kèm theo các hoạt động thiết 
kế và thi công. Vì thế, BIM có thể là một dịch vụ được cung cấp kèm theo các hoạt động thiết kế và thi công 
xây dựng, do một đơn vị thứ ba phụ trách, hoặc có thể được tích hợp thành một phần của hoạt động thiết 
kế, hoạt động thi công xây dựng. Tuy nhiên, so với các phương thức xây dựng truyền thống, việc ứng dụng 
BIM cũng khiến cho các bên tham gia khá quan ngại vì đây là phương thức mới mẻ, có nhiều bên tham gia 
trong cùng một dự án, phần mềm sử dụng tiên tiến, sự tương thích giữa các phần mềm, trình độ đọc bản 
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vẽ ảo (Virtual)... Việt Nam là quốc gia đang trong quá trình phát triển và ứng dụng BIM trong lĩnh vực xây 
dựng, do đó cần có những nghiên cứu rất nhiều yếu tố về BIM để có thể ứng dụng trong thực tế, một trong 
những khía cạnh cần xem xét đó là vấn đề Hợp đồng xây dựng với các dự án đầu tư xây dựng có sử dụng 
BIM. Bài báo chỉ ra một số vấn đề pháp lý có thể gặp khi áp dụng BIM, phân tích hệ thống văn bản hướng 
dẫn nội dung hợp đồng trong dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM của Anh Quốc và Singapore nhằm xem 
xét cách thức các quốc gia này giải quyết những vấn đề pháp lý đó thông qua Hợp đồng, từ đó rút ra những 
kinh nghiệm để bổ sung vào các quy định hiện hành, giúp các bên tham khảo, thỏa thuận trong hợp đồng, 
tránh những tranh chấp phát sinh trong quá trình thực hiện.

2.	 Một số vấn đề pháp lý có thể gặp phải khi ứng dụng BIM và kinh nghiệm thế giới
nhằm giải quyết các vấn đề đó thông qua Hợp đồng xây dựng

2.1 Một số vấn đề pháp lý có thể gặp phải khi ứng dụng BIM
Hình sau thể hiện sự thay đổi các mối quan hệ giữa các bên trong quá trình thực hiện một dự án xây 

dựng từ mô hình truyền thống sang mô hình ứng dụng BIM (Hình 1) [1].

Hình 1. Sự thay đổi mối quan hệ giữa các bên trong quá trình thực hiện một dự án đầu tư xây dựng 
từ mô hình truyền thống sang mô hình ứng dụng BIM

Theo mô hình truyền thống: Mối quan hệ giữa các bên nói chung hay mối quan hệ trong hợp đồng 
xây dựng nói riêng thường có ít bên tham gia, thông thường là hai bên. Hợp đồng giữa hai bên đều rõ ràng, 
quyền và nghĩa vụ của các bên với nhau cũng rõ ràng và độc lập hơn so với mô hình ứng dụng BIM, một 
mô hình ảo, các bên trong sơ đồ (kiến trúc sư, kỹ sư kết cấu, kỹ sư xây dựng, kỹ sư HAVC - chuyên phụ 
trách về nhiệt độ, thông gió và điều hòa không khí), chủ sở hữu, nhà quản lý, kỹ sư điện, nước,...) đều có 
thể (phải) truy cập để trao đổi và quản lý thông tin trong quá trình làm việc. Điều này có thể gây ra những 
rắc rối như xung đột thiết kế, lộ thông tin, vấn đề sở hữu trí tuệ,... việc ứng dụng BIM sẽ thay đổi các mối 
quan hệ và làm mờ đi những ranh giới về vai trò và trách nhiệm của các bên tham gia dự án, phát sinh 
các quan hệ mới và cần phải được các quy định pháp luật kịp thời điều chỉnh. Các vấn đề mới phát sinh 
có thể kể tới như: 

- Về quyền sở hữu: Câu hỏi đặt ra là ai sẽ sở hữu mô hình BIM trong quá trình phát triển và sau khi 
hoàn thiện? Ngoài ra, mỗi bên khi tham gia vào việc hoàn thiện mô hình BIM cũng tạo ra sản phẩm trí tuệ 
của riêng mình. Các quyền lợi, nghĩa vụ và việc định đoạt các tài sản trí tuệ này như thế nào [2]?

- Việc phân định trách nhiệm và rủi ro: Cần có sự phân định rõ ràng các trách nhiệm trong nội dung 
của hợp đồng, bao gồm: trách nhiệm đối với các thông tin được nhập vào-xuất ra, trách nhiệm với chất 
lượng tổng thể của mô hình BIM, trách nhiệm đảm bảo rằng tất cả các vấn đề xung đột được giải quyết cũng 
như trách nhiệm, rủi ro đối với người sử dụng BIM [2].

- Việc bảo mật dữ liệu khi trao đổi thông tin dự án: Mục tiêu của BIM là có một quá trình hợp tác 
toàn diện với các mô hình thông tin được chia sẻ giữa các thành viên nhóm dự án. Các nền tảng trực 
tuyến ngày càng đóng một vai trò quan trọng trong sự hợp tác thành công của BIM vì chúng cho phép 
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chia sẻ dữ liệu từ nhiều chương trình khác nhau giữa các tổ chức khác nhau. Nếu các dữ liệu dự án bị 
tiết lộ, ví dụ mô hình 3D được chia sẻ có thể làm lộ diện sở hữu trí tuệ cho đối thủ cạnh tranh, một hình 
ảnh của một tòa nhà mới có thể đưa ra những thông tin nhạy cảm về thiết kế của tòa nhà, vị trí của các 
dịch vụ xây dựng chính, nơi đặt camera an ninh hoặc các thiết bị an ninh khác. Các mô hình 4D (mô hình 
có tích hợp thông tin về tiến độ) được chia sẻ có thể tiết lộ những khoảng thời gian khi công trình dễ bị 
tác động nhất, trong khi mô hình 5D có thể tiết lộ thông tin giá cả nhạy cảm về mặt thương mại cho đối 
thủ cạnh tranh. Cần xác định rõ ràng ai sẽ chịu trách nhiệm về sự vi phạm dữ liệu trong một dự án đầu 
tư xây dựng có sử dụng BIM.

- Những vấn đề phát sinh do việc thay đổi liên quan đến mô hình, từ đó dẫn đến các thay đổi đối với 
các hợp đồng đã được ký kết cũng cần phải được tiên liệu và thỏa thuận trước.

Nhận thức được những vấn đề pháp lí nêu trên, các quốc gia đi đầu trong việc ứng dụng BIM đã 
ban hành các văn bản để điều chỉnh các Hợp đồng xây dựng với các dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM. 
Ví dụ, tại Anh Quốc, năm 2013, Hội đồng Công nghiệp Xây dựng (Construction Insdustry Council) đã ban 
hành Nghị định thư điều chỉnh giao thức BIM (Building information Model Protocol), trong đó đưa ra những 
điều khoản tích hợp vào các Hợp đồng xây dựng trong các dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM. Nghị định 
thư này đã góp phần làm rõ thêm các vấn đề rủi ro, sở hữu trí tuệ, việc sử dụng mô hình khi ứng dụng BIM 
vào trong các dự án xây dựng. Bằng việc có những quy định cụ thể phân định quyền hạn và nghĩa vụ của 
các bên trong Hợp đồng xây dựng trong các dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM, Anh Quốc đã giảm thiểu 
được giá trị tranh chấp và giảm thời gian giải quyết tranh chấp rất nhiều so với giá trị tranh chấp, thời gian 
giải quyết tranh chấp trong hoạt động xây dựng trung bình trên thế giới (Hình 2,3).

Hình 2. Giá trị tranh chấp tại Anh từ năm 2011 đến năm 2016 
(Đơn vị tính: Triệu đô) [3]

Hình 3. Thời gian giải quyết tranh chấp tại Anh từ năm 2011 đến năm 2016 
(Đơn vị tính: tháng) [3]

Singapore là một nước khu vực Châu Á đi sau Anh Quốc trong việc ứng dụng BIM, tuy nhiên tính đến 
nay, Singapore đã đạt được những thành quả nhất định. Phần tiếp theo của bài báo nhóm tác giả sẽ phân 
tích về bài học kinh nghiệm từ nước này từ đó rút ra một số kết luận và bài học cho Việt Nam trong giai đoạn 
đang phát triển BIM như hiện nay. 

2.2 Kinh nghiệm của Singapore 
Bàn về kinh nghiệm ứng dụng BIM vào hợp đồng xây dựng thì có thể nói rằng, Singapore là một 

trong những quốc gia thành công trên thế giới vì có riêng một bộ phận pháp lý và hợp đồng nói riêng, những 
tiêu chuẩn quốc gia và lộ trình ứng dụng BIM nói chung. Để trang bị kiến thức cho các bên tham gia hợp 
đồng có ứng dụng BIM, các nhà chức trách đã xây dựng một trang thông tin để chia sẻ nguồn thông tin 
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và khuyến khích sự hợp tác của các bên hữu quan 
trong suốt quá trình ứng dụng BIM, từ việc liệt kê 
những thắc mắc, trở ngại, nghi ngờ của các bên có 
thể gặp phải... Một số những vấn đề liên quan đến 
ứng dụng BIM và BIM trong hợp đồng xây dựng 
đã được Eugenie Lip (Tổng giám đốc tập đoàn hỗ 
trợ hợp đồng-Heads the Contracts Support Group) 
tổng hợp lại để thảo luận để tìm cách tháo gỡ sau 
đây (Hình 4).

Liên quan đến vấn đề sở hữu trí tuệ, là một 
vấn đề đang gây tranh cãi lớn ở một số nước đang 
triển khai BIM. Theo hướng dẫn BIM của Singapore 
tại Điều 6, các tác giả không được quyền truyền tải 
bất kì nội dung nào hoặc phần mềm nào trong nội 
dung chung. Quyền sử dụng, chỉnh sửa hoặc truyền tải mô hình đã được phân chia và giới hạn cụ thể để 
thiết kế và xây dựng dự án (bao gồm cả những nghĩa vụ mà bên có quyền yêu cầu), không có nội dung nào 
cho phép bên tham gia truyền tải nội dung này cho những mục đích riêng. Quyền của mỗi tác giả trong phần 
mềm mà mình đóng góp được bảo lưu. Ngoài ra, theo điều khoản phụ 5.8 hướng dẫn BIM của Singapore, 
người nào dùng mô hình do người khác trong hợp đồng đóng góp ngoài mục đích của dự án sẽ bị cáo buộc 
hành vi vi phạm bản quyền và phải bồi thường. Về vấn đề trách nhiệm với tính toàn vẹn của dữ liệu, hướng 
dẫn BIM cũng loại trừ trách nhiệm của các bên nếu tuân thủ đúng quy trình đã quy định.

Ngoài các điều kiện trong hợp đồng nhiều bên, các bên trong hợp đồng còn có thể ký kết các hơp 
đồng riêng (hợp đồng song phương) để đảm bảo rằng tất cả các bên trong cùng một dự án có thể thỏa thuận 
những điều kiện riêng với nhau. Bằng cách này sẽ giúp các bên chịu sự ràng buộc rõ ràng và cụ thể đối với 
bên đối tác trong hợp đồng, giúp tránh khỏi tình trạng “cha chung không ai khóc”. 

2.3 Kinh nghiệm của Anh Quốc

Tại Anh, vấn đề áp dụng BIM trong xây dựng được ý thức và triển khai tương đối sớm. Chính phủ 
đã có những lộ trình và tạo điều kiện để ban hành các văn bản điều chỉnh về BIM. Từ đầu năm 2009, bộ 
phận pháp lý trong lộ trình phát triển BIM tại nước này đã bắt đầu xây dựng hệ thống pháp lý để tạo điều 
kiện thuận lợi cho ngành công nghiệp xây dựng nói chung và các bên tham gia Hợp đồng xây dựng trong 
các dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM nói riêng thuận lợi tham gia giao kết. Tháng 6 năm 2011, chính 
phủ Anh công bố chiến lược và lộ trình áp dụng BIM, trong đó năm 2012 áp dụng thử ở một số dự án công, 
năm 2013-2015 đẩy mạnh việc áp dụng rộng rãi của BIM và đến năm 2016 đảm bảo tất cả các dự án đầu 
tư công có vốn từ 5 triệu bảng sẽ ứng dụng BIM ở từng giai đoạn phù hợp [4]. Có thể liêt kê ra đây một số 
tài liệu như: Tiêu chuẩn về đặc điểm kỹ thuật để quản lý thông tin dự án xây dựng ở giai đoạn trước khi bàn 
giao đưa vào sử dụng [5]; Tiêu chuẩn về đặc điểm kỹ thuật để quản lý thông tin của dự án xây dựng ở giai 
đoạn vận hành tài sản [6]; Tiêu chuẩn trao đổi thông tin bằng COBie của chủ đầu tư [7]; Tiêu chuẩn về đặc 
điểm kỹ thuật để đảm bảo an toàn cho quá trình tạo lập thông tin, môi trường số hóa của sản phẩm xây 
dựng [8]; Nghị định thư về BIM [9]. Đặc biệt, Nghị định thư này quy định về Hợp đồng xây dựng trong các 
dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM, trong đó có chứa các thỏa thuận về quyền và nghĩa vụ, cách làm việc 
cụ thể của các bên trong hợp đồng. 

Nghị định thư đã đề cập tới những vấn đề như giải quyết thứ tự ưu tiên khi có xung đột giữa những 
thỏa thuận BIM và hợp đồng chính, vấn đề cấp phép và việc sử dụng mô hình vào những “mục đích được 
phép” (Permitted Purpose). Thay vì mô tả một cách cụ thể việc sử dụng cho từng mô hình, khái niệm chung 
"mục đích được phép" được sử dụng để xác định việc sử dụng các mô hình (Điều 6 của Nghị định thư) [9]. 
Các thành viên nhóm dự án chỉ được sử dụng vào "mục đích được phép" liên quan đến dự án, bao gồm 
xây dựng, vận hành, bảo trì, tạo lập mô hình tổng thể (Federated Model). Nghị định thư này cũng làm rõ các 
trách nhiệm, đặc biệt liên quan đến việc chuyển tải dữ liệu điện tử, cụ thể: Thành viên nhóm dự án (Project 
Team Member) không chịu trách nhiệm về tính toàn vẹn của dữ liệu sau khi đã chuyển giao phù hợp với quy 
trình (Điều 5 của Nghị định thư) [9].

Nghị định thư này cũng chỉ rõ quyền sở hữu trí tuệ vẫn được bảo lưu thuộc về thành viên nhóm dự 
án, bên đóng góp vào mô hình. Trường hợp chủ đầu tư muốn quyền sở hữu trí tuệ với toàn bộ mô hình, 
cần được thỏa thuận lại.

Hình 4. Một số thách thức với các bên tham gia 
hợp đồng xây dựng với các dự án đầu tư xây dựng 

sử dụng BIM theo Eugenie Lip
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Cách thức thông tin được sản xuất như thế nào, bởi ai và khi nào cũng được quy định. Mức độ 
chi tiết (Level of Detail) và Bảng mẫu được nêu trong Phụ lục 1 Nghị định thư chỉ rõ mức độ chi tiết với 
từng mô hình thông tin phải đạt được, bên nào cung cấp nó và theo giai đoạn nào. "Yêu cầu về thông 
tin" được nêu trong Phụ lục 2 Nghị định thư nêu ra cách thức xuất, phân phối và sử dụng thông tin 
trong dự án.

Nghị định thư cũng yêu cầu Chủ đầu tư chỉ định một bên nắm giữ vai trò mới là "quản lý thông tin" sẽ 
thực hiện "vai trò quản lý thông tin" (không được nhầm lẫn với Điều phối viên BIM). Vai trò này có thể được 
thực hiện bởi người lãnh đạo thiết kế, lãnh đạo dự án, tư vấn hoặc nhà thầu ở các giai đoạn khác nhau trong 
suốt dự án, hoặc chủ đầu tư có thể chọn một người quản lý thông tin độc lập. Nhà quản lý thông tin chỉ chịu 
trách nhiệm về thông tin, không có trách nhiệm thiết kế [10].

3.	 Thực tiễn tại Việt Nam

BIM được coi là tương lai của ngành xây dựng khi các nghiên cứu cũng như thực tiễn cho thấy, việc 
áp dụng BIM mang lại nhiều hiệu quả. Tại Việt Nam, một số thống kê cho thấy, từ năm 2014, triển khai ứng 
dụng BIM đã mang lại nhiều lợi ích để một số công ty quyết định chính thức triển khai áp dụng BIM một cách 
chuyên nghiệp. Qua quá trình triển khai, ứng dụng BIM vào công trình cho thấy giảm 40% chi phí phát sinh, 
giảm 3% độ sai lệch của dự toán, giảm 80% thời gian tính dự toán, tiết kệm 10% giá trị hợp đồng thông qua 
việc phát hiện các mâu thuẫn, giảm 7% thời gian thực hiện dự án. Việc áp dụng BIM đang được đẩy mạnh 
từng bước [11]. Tuy nhiên, đi kèm với đó là việc tạo ra khung pháp lí phù hợp, đặc biệt là cần có các quy 
định cụ thể trong Hợp đồng xây dựng với những dự án sử dụng BIM nhằm giúp các bên hạn chế rủi ro, giảm 
thiểu tranh chấp không đáng có.

Các mẫu hợp đồng thông dụng và đối với các dự án đầu tư xây dựng sử dụng vốn nhà nước (là các 
mẫu phải tham khảo áp dụng chưa có các nội dung điều chỉnh các vấn đề pháp lí đã nêu tại Mục 1 của bài 
viết. Điều 141 Luật Xây dựng năm 2014 quy định về nội dung của hợp đồng xây dựng liệt kê các nội dung 
phải có và văn bản dưới luật (ví dụ Thông tư 09/2016/TT-BXD hướng dẫn hợp đồng thi công xây dựng công 
trình) cũng chưa có những điều khoản điều chỉnh nội dụng hợp đồng khi ứng dụng BIM. Đối với các dự 
án đầu tư xây dựng sử dụng BIM, khi có vấn đề như trên xảy ra, nếu chưa có thỏa thuận trước, sẽ dễ dẫn 
tới các tranh chấp, ảnh hưởng tới nguồn lực của các bên khi giải quyết các tranh chấp này. Mới đây, ngày 
11/10/2017, Bộ Xây dựng đã ban hành Quyết định số 1057/QĐ-BXD công bố Hướng dẫn tạm thời áp dụng 
Mô hình thông tin công trình (BIM) trong giai đoạn thí điểm. Phần 2 của Hướng dẫn tạm thời áp dụng Mô 
hình thông tin công trình (BIM) trong giai đoạn thí điểm đã chỉ ra một số nội dung mẫu cần tích hợp vào hợp 
đồng với dự án áp dụng BIM, bước đầu đã dự liệu và điều chỉnh các vấn đề về phân bổ rủi ro và quyền sở 
hữu trí tuệ. Các quy định trong mẫu Phụ lục BIM có điểm tương đồng với Singapore cũng như Anh Quốc 
về các vấn đề này.

Điều 2 của mẫu Phụ lục BIM đưa ra những quy định chung, trong đó nhấn mạnh các bên trong Hợp 
đồng chính khi muốn triển khai BIM cho Dự án sẽ bổ sung thêm bản Phụ lục BIM vào Hợp đồng chính. Như 
vậy, hình thức của những thỏa thuận BIM sẽ là Phụ lục, đi kèm Hợp đồng chính. Ngoài ra, mục 10 cũng nêu 
rõ việc giải quyết những mâu thuẫn phát sinh nếu có giữa Phụ lục và Hợp đồng chính. Trường hợp có mâu 
thuẫn, các thỏa thuận trong Phụ lục BIM sẽ được áp dụng. Vấn đề này được quy định tương tự với Nghị 
định thư tại Anh Quốc (Điều 2) [9].

Điều 5 của mẫu Phụ lục BIM đã chỉ ra các trách nhiệm của tác giả mô hình BIM, người dùng Mô hình 
BIM khi cung cấp mô hình, sử dụng mô hình. Trường hợp các bên sử dụng mô hình BIM vượt quá mức độ 
chi tiết được nêu trong Kế hoạch BIM thì phải tự chịu trách nhiệm.

Điều 6 của mẫu Phụ lục BIM quy định về sở hữu trí tuệ, trong đó nêu rõ trách nhiệm của Tác giả mô 
hình BIM trong việc đảm bảo tính hợp pháp trong đóng góp của mình, giới hạn của quyền sử dụng với Đóng 
góp của Tác giả mô hình BIM, khẳng định quyền sở hữu trí tuệ của tác giả mô hình BIM với phần đóng góp 
của mình.

Các bên khi muốn áp dụng BIM vào dự án đầu tư xây dựng đã có những điều khoản mẫu để tham 
khảo và thỏa thuận, đính kèm hoặc trực tiếp đưa vào hợp đồng chính. Những quy định trên chắc chắn sẽ 
đóng góp một phần không nhỏ vào việc nghiên cứu và thúc đẩy việc ứng dụng BIM tại Việt Nam. Để các 
quy định trong Hướng dẫn BIM và mẫu Phụ lục BIM có hiệu lực trên thực tế, tính chất pháp lí của các văn 
bản này cần được nâng cao. Sau thời gian thí điểm, các vấn đề về Hướng dẫn BIM và mẫu Phụ lục BIM cần 
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được tổng kết và ban hành dưới hình thức văn bản quy phạm pháp luật theo quy định của Luật ban hành 
văn bản quy phạm pháp luật năm 2015 (Tương tự đối với Thông tư 09/2016/TT-BXD hướng dẫn hợp đồng 
thi công xây dựng công trình).Tuy nhiên, theo nhóm tác giả, một số vấn đề cần lưu ý, dự liệu thêm nhằm 
hoàn thiện nội dung hợp đồng xây dựng với các dự án sử dụng BIM khi ban hành Hướng dẫn BIM và mẫu 
Phụ lục BIM dưới hình thức văn bản quy phạm pháp luật 

Thứ nhất, về ngôn ngữ áp dụng trong mẫu phụ lục BIM. Theo quy định tại Khoản 1 Điều 8 Luật Ban 
hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2015, ngôn ngữ sử dụng trong văn bản quy phạm pháp luật phải 
chính xác, phổ thông, cách diễn đạt phải rõ ràng, dễ hiểu. Văn bản quy phạm pháp luật phải quy định cụ thể 
nội dung cần điều chỉnh, không quy định chung chung, không quy định lại các nội dung đã được quy định 
trong văn bản quy phạm pháp luật khác.

Qua quy định trên, có thể thấy ngôn ngữ áp dụng trong mẫu phụ lục BIM chưa thực sự theo ngôn 
ngữ của quy định Việt Nam. Ví dụ tại Khoản 5, Điều 6 mẫu Phụ lục BIM có quy định: “Trong trường hợp 
không có ngôn ngữ rõ ràng quy định khác đi trong Hợp đồng chính hoặc trong Phụ lục BIM thì các bên hiểu 
rằng không có quy định nào trong phụ lục BIM này giới hạn, chuyển giao hoặc ảnh hưởng đến bất kỳ quyền 
sở hữu trí tuệ nào mà một bên sở hữu đối với Đóng góp của bên đó”. Đối với điều khoản này, về tinh thần 
là bảo lưu quyền sở hữu trí tuệ của Tác giả mô hình BIM với đóng góp của mình, không chuyển giao cho 
các thành viên khác trong nhóm dự án, trừ trường hợp Hợp đồng chính hoặc phụ lục BIM quy định khác. 
Khi ban hành chính thức, trở thành văn bản quy phạm pháp luật, các thuật ngữ trong mẫu Phụ lục BIM cần 
được sử dụng tường minh, phổ thông, dễ hiểu và phù hợp với văn phong tại Việt Nam, giúp các bên thực 
sự dễ tham khảo, dễ áp dụng.

Thứ hai, cần chỉ rõ về ai là Nhà quản lí thông tin (Information Manager), quyền và nghĩa vụ của 
Nhà quản lí thông tin trong mẫu Phụ lục BIM để tích hợp vào Hợp đồng. Có thể thấy, khi áp dụng BIM, 
việc kiểm soát thông tin là vấn đề vô cùng quan trọng. Kinh nghiệm tại Anh Quốc đã chỉ ra vai trò của một 
bên mới trong việc thực hiện các Hợp đồng xây dựng trong các dự án đầu tư xây dựng sử dụng BIM, 
đó chính là Nhà quản lý thông tin (Information Manager). Tại Hướng dẫn BIM ban hành kèm theo Quyết 
định số 1057/QĐ-BXD công bố Hướng dẫn tạm thời áp dụng Mô hình thông tin công trình (BIM) trong giai 
đoạn thí điểm có đề cập tới Nhà quản lý thông tin và vai trò của Nhà quản lý thông tin. Tuy nhiên, trong 
mẫu Phụ lục BIM hướng dẫn những nội dung cần có khi tích hợp vào hợp đồng xây dựng lại không có nội 
dung này. Tại Điều 3 của mẫu Phụ lục BIM chỉ đề cập tới nhà quản lý BIM. Điều 3 của mẫu Phụ lục BIM 
quy định: Chủ đầu tư sẽ chỉ định một hoặc nhiều Nhà quản lý BIM cho Dự án. Mọi chi phí liên quan đến 
Nhà quản lý BIM sẽ do Chủ đầu tư thanh toán trừ khi các bên trong Dự án có thoả thuận khác; Vai trò và 
trách nhiệm của Nhà quản lý BIM được quy định trong Hướng dẫn BIM, trừ khi có thoả thuận khác trong 
Kế hoạch thực hiện BIM.

Toàn bộ mẫu Phụ lục BIM cũng chỉ nhấn mạnh vai trò của Nhà quản lý BIM, chứ chưa nhấn mạnh 
vai trò của Nhà quản lý thông tin (Information Manager).Trong khi đó, vấn đề thông tin trong BIM lại là 
vấn đề cực kì quan trọng, rất cần thiết phải lưu tâm. Do đó, trong mẫu Phụ lục BIM cần chỉ rõ hoặc quy 
định dẫn chiếu về Nhà quản lý thông tin (Giống cách thức quy định Nhà quản lý BIM) để tích hợp vào 
Hợp đồng, quyền và nghĩa vụ của chủ thể này cũng như chế tài trong việc cập nhật, điều chỉnh các 
thông tin.  

Thứ ba, cần bổ sung các quy định loại trừ trách nhiệm của Tác giả Mô hình BIM khi có sự tác động 
của các nhân tố khác như lỗi truyền dữ liệu, virus… trong mẫu Phụ lục BIM. Tham khảo quy định tại Anh 
Quốc, Điều 5 của Nghị định thư quy định về việc chuyển giao dữ liệu điện tử, trong đó nêu rõ thành viên 
nhóm dự án (Project Team Member) không chịu trách nhiệm về tính toàn vẹn của dữ liệu sau khi đã chuyển 
giao phù hợp với quy trình [3]. Ngoài ra, cần có cơ chế bảo hiểm thông tin với các dự án sử dụng BIM để 
đảm bảo sự toàn vẹn thông tin mà mỗi Tác giả Mô hình BIM đóng góp.

4.	 Kết luận

Có thể thấy việc áp dụng BIM mang lại nhiều hiệu quả trên thực tế, tuy nhiên những rào cản pháp lý 
cũng cần được xem xét tháo gỡ. Việc ban hành Hướng dẫn BIM ban hành kèm theo Quyết định số 1057/
QĐ-BXD công bố Hướng dẫn tạm thời áp dụng Mô hình thông tin công trình (BIM) trong giai đoạn thí điểm, 
trong đó có mẫu Phụ lục BIM để tích hợp vào Hợp đồng xây dựng đã giải quyết được cơ bản những rào cản 
pháp lý. Tuy nhiên, còn một số vấn đề cần tiếp tục dự liệu và nên quy định vào mẫu Phụ lục BIM để các bên 
tham khảo và ứng dụng. Bài báo chỉ ra một số kinh nghiệm từ Singpore và Anh Quốc để dự liệu thêm các 
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nội dung cần có trong mẫu Phụ lục BIM, qua đó góp phần thúc đẩy ứng dụng BIM tại Việt Nam, giúp nâng 
cao năng suất, chất lượng hiệu quả trong hoạt động đầu tư xây dựng và quản lý vận hành công trình, để 
tiếp cận cuộc cách mạng công nghiệp 4.0 của ngành xây dựng.

Lời cảm ơn: Nghiên cứu này được tài trợ bởi Viện Quản lý Đầu tư và Xây dựng; tên dự án: thúc đẩy việc 
ứng dụng BIM tại Việt Nam; mã số IICMDA17108.
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