KET QUA NGHIEN CUU VA UNG DUNG

QUY HOACH XAY DUNG PHAT TRIEN TRUNG TAM TIEU VUNG
TAI CAC HUYEN TRUNG DU BAC BO

TS. Pham Dinh Tuyén '

Tém tat: Trung tam tiéu vang (TTTV) la mé hinh kinh té - xa héi phu hop véi diéu
kién kinh té - xa hoi hién nay va lau dai tai cac huyén vung trung du Béc Bo. Viéc
nghién ctru dé xuét cac gidi phép quy hoach xay dung TTTV sé la co s, tién dé
cho viéc xay dung va hinh thanh mot khu vure phét trién kinh té - xa hoi néng thén
md&i, theo huéng hién dai, phu hop véi qua trinh céng nghiép hdéa, hién dai héa va
chién luoc phét trién kinh té xa hoi dén ndm 2020 cta DBang va Nha nuée, gop
phén thuc hién Chuong trinh muc tiéu Quéc gia vé xay dung néng thén mdi.

Summary: Sub - regional centre is a social - economic model consistent with short
and long term social - economic conditions in the Northern midland districts. The
proposed planning solutions will be the basis, prerequisite for the development and
formation of a new development - towards a modern society, in accordance with
the process of industrialization, modernization and economic development strategy
in 2020, contributing to The National Target Program on Developing new
countryside.

Nhén ngay 17/8/2011; chinh sira 05/9/2011; chdp nhan dang 30/9/2011

1. Vé van dé quy hoach xay dwng phat trién néng thén hién nay

Trong mét thdi gian dai, t&r ndm 1990 dén nay, Viét Nam tap trung chi yéu vao cong tac
quy hoach xay dwng (QHXD) db thi, thiéu sy tap trung thich dang vao QHXD phat trién néng
thén. Trong linh vuwc QHXD, cac quy chuén, tiéu chuan dwoc lap chd yéu cho khu vuc dé thi,
dén nam 2009 mai c6 cac quy chuan, tiéu chuan riéng cho QHXD néng thon.

Cac huyén nong thén Viét Nam hién nay vé co ban bao gdm: Thij trdn (dd thi huyén ly -
d6 thi cip V; IV) va cac xa (diém dan cw néng thén). Trong nhirtng ndm gan day xuét hién cac
khai niém vé TTTV (Trung tdm cum x&), Trung tdm dich vu néng thén... Tuy nhién, theo quy
chuan QHXD Viét Nam, chi cé cac quy chudn QHXD thi tran (d6 thi cap V;IV) va xa.

N6ng thén hay viéc quy hoach phat trién nong thdn Viét Nam hién nay dang ding truéc
bwdc ngoat cla sw thay dbi, thay déi mot cach toan dién, trén tat ca cac linh vwe. Trong tong
thé thay ddi do, suy cho cung, cbt 16i 1a sw thay déi vé con ngudi, té chirc va méi trwong hoat
doéng cuia no, hay néi cach khac la thay ddi toan dién cla xa hoi néng thén. Trong giai doan
hién nay, ngudn luc chinh dé tao nén su thay déi dé khéng phai la ngudn lwc han hep cia Nha
nwdc ma la ngudn lyc thi trudong.

Do thi hay khu vic d6 thi la noi c6 mirc dd phat trién kinh t& - x& hoi cao hon han khu
vwc néng thdon. Ngudn lwc thi trwdng bat ngudn chi yéu tr day. Noéng thén phai dwoc quy
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hoach nhdm thu hat va tiép nhan cé hiéu qua ngudn lwc nay dé chuyén dich co cau kinh té, tao
viéc 1am, phat trién kinh té tiéu dung ndng thén va thi trudng bat ddng san tai néng thén.

Céc diém dan cuw néng thén chinh 1a bd méat cia xa hoi ndng thén. Viéc bd tri cac diém
dan cw néng thon khong phai chi 1a viéc nang cip hé théng ha tang ky thuat, mé rong cac khu
dan cu...trong mdt xa cu thé ma con phai hinh thanh mang Iwéi dich vu san xuét; mang lwdi
trwdng day nghé; mang lwéi y t&, mang lwéi tiéu dung, mang lwéi an sinh xa hdi - an ninh trat
tw cdng cdng trong pham vi toan huyén... tao thanh xa hi néng thén mai.

Huyén noéng thén ving trung du Bac Bo c6 khoang 20-25 x4, thi trAn. Cho du ngudn lyc thi
trwong tai khu ve d6 thi cé Ién dén méay cling khéng thé “thdm” vao dén tan tng xa, da dé té
chirc lai xa hdi ndng thén, du cé 5 dén 10 nam niva, dac biét la tai cac x& ndm cach xa khu vuc
dé thi. Trong giai doan dau, thay vi phan tan ngudn luc xa hdi vao tirng diém dan cw hién co cia
tirng xa, can tap trung nguodn lyc vao 4-5 khu vire trung tm mai ctia méi cum 3-6 xa (dwoc goi
la TTTV). T d6 lam déng lwc, diém ddt pha cho viéc phat trién toan bod khu vire ndng thén.

2. M6 hinh kinh té - xa héi TTTV

- TTTV, trwdc hét 1a md hinh phat trién kinh té - xa hdi tai khu vwe néng thén, 1a két qua
ctia mbi quan hé lién vung, lién nganh, trwéc hét 1a méi twong quan vé kinh té - xa hoi véi khu
vie do thi. Viec QHXD phat trién TTTV thé hién rd méi twong quan gitra cac hoat dong kinh té -
xa hoi v&i quy hoach va td chirc khéng gian 1anh thd phu hop véi thay ddi méi tai khu vuc noéng
thén: thay dbi tir nén kinh té ndng nghiép sang nén kinh té céng nghiép.

- TTTV la trung tdm vé kinh té - x& hoi cta mét tiéu vung, hay cum khoang 3-6 xa, voi
quy mé dan sé cla tiéu ving (ké c& dan sb TTTV) khodng 3 - 5 van ngudi. Mot huyén trung du
c6 khodng 20-25 x&, cé thé cé tir 4- 5 TTTV, ké thi trdn huyén ly.

- TTTV la mét dang d6 thi ban dau cta khu vuc néng thén, gitp lam tdng mat do sé do
thi/km?, qua d6 lam gidm khoang cach giira cac diém dan cw néng thon téi cac dé thi, noi cd
cac hoat ddng dich vu san xuét, dich vu tiéu dung cap cao. Viéc phat trién TTTV phu hop véi xu
thé “phat trién cé trung tdm I&n ving ven’, tranh tinh trang phat trién mét cwc ctia mé hinh thi
trdn huyén ly, tan dung dwoc co hoi thu hut cac ngudn luc thi trwdng tai noi tiép giap voi cac
khu vic phat trién cao bén ngoai huyén. Trong trwéng hop nay cé thé néi TTTV Ia khong gian
chuyén tiép hay cau néi gitra thi trweng tai khu v d6 thi bén ngoai véi cac diém dan cw néng
thon trong huyén.

- Tai TTTV c¢6 khong gian dé bé tri cac khu cdng nghiép (KCN), cum céng nghiép (CCN),
dap &ng nhu ciu chuyén dich co céu lao dong cho ca cum x&. Pay 14 noi thu hat cac nha dau
tw vao kinh doanh hé théng ha tang kj thuat KCN, CCN; kinh doanh viéc thu gom, bdo quén va
phan phdi cac néng san twoi cho khu vwe dé thi; ché bién cac san phdm néng nghiép, qua do
thuc day hoat ddng sén xuat néng nghiép theo huéng hang hoa.

- Tai TTTV c6 cac khoéng gian bd tri cong trinh hoat dong dich vu phat trién san xuét
(ngan hang, bao hiém, logistics...) va dich vu phat trién con ngudi, dac biét 1a dich vu tiéu dung,
phuc vu cho nhu cau san xuét va sinh hoat cép cao cho nguwdi dan clia toan cum xa, hinh thanh
nén khu vic hay cac tuyén phd séi déng, thu hit cac ngudn lyc thj trwéng vao kinh doanh céac
loai hinh dich vu.

- TTTV l1a noi bd tri cac quy dat gidn dan cha cum xa, dat xay dwng nha & xa hdi cho
KCN, CCN néng thén. Tai day tirng buéc hinh thanh thi trwéng bat dong sén nha &, qua dé thu
hat nguén lwe dau tw cda thi trudng bt ddng sén vao khu viec ndng thén.
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3. Quy hoach xay dwng phat trién TTTV cac huyén trung du
3.1 Muc tiéu, tam nhin

- Xay dwng mét khu ve phat trién kinh té - xa hoi theo hwéng hién dai, phu hop v&i qua trinh
cong nghiép hoa, hién dai hoa va chién lwgc phat trién kinh té xa héi dén nam 2020 ctia Dang va
Nha nwéc va gép phan thuc hién Chuong trinh muc tiéu Quéc gia vé xay dwng nong thén méi.

- La khu vue c6 kha nang thu hut cac ngudn lyc thi triedng, hinh thanh thj tredng vé dich
vu sén xuét, dich vu tiéu dung, du lich va bat ddong san chi dao tai khu viec ndng thén.

- La khéng gian hoat déng kinh t& dich vu va cbng nghiép sbi déng, mang lai lgi ich tai
chinh cho nha dau tw va cw dan, hinh thanh dia diém phat trién kinh té - xa hoi dwoc ghi nhan.

- La khu vuc c¢é méi trwdng sinh thai co loi cho strc khde va phat trién theo xu thé bén
virng. La khong gian cho viéc thuc day phat trién cdng nghé va sang tao; tao diéu kién cho sy
phat trién c& nhan, cong ddng, quan hé xa hoi trén co s& két hop hai hoa gitra van héa néng
thon truyén thdng va van héa cla doi sébng do thi.

- Thu hit dwoc ngudi dan dén sinh séng va dinh cw 1au dai; gép phan thic day mirc d6 d6
thi héa va téc dd do thi hda tai khu vuc ndng thon, tao diéu kién cho x6a bd nén kinh té tiéu néng.

- TTTV khi dwoc phat trién nhan rong trong pham vi toan huyén, tao ra co hoi phat trién
m&i tai khu viee néng thén trong viéc thu hat ngudn lwe thj trweng va gép phan hinh thanh xa
hdi ma&i tai khu vire ndng thén.

3.2 Nguyén tic va yéu cau chung

- TTTV 1a mét mé hinh kinh té - xa hoi tai khu vwc ndng thdn, nén trong qua trinh QHXD
phét trién TTTV cac yéu tb kinh té sé& dat Ién hang dau. Trong d6 dac biét la viéc dap (ng céac nhu
cAu vé khong gian tao diéu kién cho viéc lién két dau vao hay néi cach khac 1a thu hut dau tw tir
bén ngoai trong linh vuc dich vu phat trién san xuét, dich vu phat trién con ngudi, trwdc hét la cac
dich vu vé dao tao nghé, dich vu tiéu dung.

- Sy thanh céng ctia md hinh TTTV con phu thudc co ban vao kha nang hoan vén dau tw
xay dwng hé théng ha tAng ky thuat chung. Vi vay, viéc lwa chon dia diém xay dwng TTTV; phan
khu va bb tri cac khu chirc nang trong tirng TTTV phai phu hop véi yéu ciu cla hoat ddng kinh
doanh bat déng san. Khu vuc thuan lgi vé giao théng sé danh cho viéc b tri cac khu dat co thé
kinh doanh.

- Viéc dau tw xay dwng hé théng ha tang ky thuat va dich vu dé thi sé dwoc dau tw déng bo
ngay tlr du dé du diéu kién thu hut dworc cac ngudn lwc tir bén ngoai, cling véi dé la viéc quéng
ba hinh &nh va hinh thanh nang lyc quan ly TTTV.

- Viéc lya chon dia diém va dau tw xay dwng TTTV phai xuét phat trén co s& viéc khai
thac hiéu qua tai nguyén dat dai, tbi wu hoa cac ngudn lwc (tai chinh, nhan luc, thi trwdng, van
héa...) cia cac huyén trung du hién cé.

- TTTV dwoc QHXD theo nguyén tdc QHXD db thi véi hé théng cac cong trinh dich vu
phuc vu cho ca tiéu vung; duwoc quy hoach theo nguyén tac cé ranh gi¢i la khéng gian mé dé
tao ra suw chuyén héa dan vao khu vuc lang xém.

- TTTV la mét téng thé khong gian clia cac khu vuc chirc ndng: &, dich vu céng cong,
dich vu du lich, cay xanh, KCN, CCN néng thén. M&i mét khu vuc chirc ndng vira ddm bao tinh
hoat déng doc 1ap vira ddm bao lién két véi nhau tao thanh tdng thé khéng gian théng nhét.
TTTV la khu vic sé& dwoc trién khai trong nhiéu ndm, trong qua trinh 1ap QHXD can phai tinh
dén viéc phan dot xay dung.
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- Khu vire néng thén 1a khu viwe sinh thai thwong gén v&i mat nwéce. Vi vay, can tao ra
cac hé thdng mat nwéc - cay xanh déng vai trd quan trong trong viéc lién két cac khu chic
nang, tao lap maéi trwdng sinh thai va la khéng gian chi dao, dac trwng cho viéc hinh thanh hé
théng canh quan cta TTTV.

3.3 Tinh chét va quy mé dan s6 TTTV
- Tinh chét: La khu vwec dan cw két hop dich vu va cdng nghiép.

- Quy mé: Quy mé dan sé khoang 0,6 - 1 van nguoi; Quy mé dat dai: véi quy mé dan sb
khodng 0,6 van ngudi, TTTV c6 quy md khodng 60ha, néu ké ca dat cong nghiép khodng 40ha,
thi TTTV c6 quy md khoang 100ha.

3.4 Quy trinh thiét ké QHXD va quy chuan, tiéu chuan thiét ké TTTV

DPbi véi QHXD cac KCN, CCN va cac khu du lich dwoc 1ap theo cac quy dinh ctia Nha
nwéc, tuy theo tirng quy mé dé lap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét. Riéng véi TTTV
la mé hinh phat trién méi, viéc 1ap QHXD dy kién gdbm cac giai doan:

a) QHXD hé théng mang Iwéi TTTV: Day la dang dd an quy hoach chung trén ty 1&
1/5.000, gébm cac ndi dung:

- Trén co s& danh gia hién trang str dung dat, ha téng ky thuat va cac dinh hwéng phat
trién kinh té - xa hoi trong toan tinh, toan huyén, xac dinh cac vi tri xay dwng TTTV phu hop vo&i
viéc phan chia tiéu viing va quy hoach mang lwéi cac KCN, CCN trong huyén.

- Xéac dinh ranh giéi xay dwng tirng TTTV, dw bao quy mé dan sb.

- Xac dinh méi lién hé vé giao thdng va cac hoat dong kinh té - xa hdi véi cac xa trong
tiéu viing va cac khu vuc phat trién khac tai lan can.

- Xac dinh vi tri cac khu vye xay dwng tap trung trong trung tam.

- Dy kién co cAu chiém dat ctia cac khu chirc ndng, qua d6 tinh toan nhu ciu ha tang kj
thuat va quy mé cla cac cong trinh dau méi ha tang ky thuat.

- bé xuét cac giai phap vé& mang lwéi giao théng ddm bdo méi lién hé gitra cac xa trong
tiéu ving v&i TTTV, gitra cac TTTV véi nhau va gitra TTTV véi cac khu vue d6 thi lan can.

- D& xuét cac giai phap bb tri cac cong trinh dAu méi ha tang ky thuat cho toan bod hé
théng TTTV trong huyén, gdm: nha may nwéc, tram xt& ly nwéc thai, tram dién nguén...Hé
théng ha tang ky thuat dwoc thiét ké chi yéu dén truc dworng chinh ctia TTTV.

- Banh gia tac dong moéi trweérng chién lwoc vé kinh té - xa hoi va méi trwong sinh thai, dé
dam bao ca hé thdng phat trién bén virng.

b) Quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét TTTV: Day la dang quy hoach cu thé cho
tirng dw an dau tw xay dung TTTV. Néi dung quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét xay
dwng TTTV gom:

- Cu thé hoa ranh gi6i quy hoach TTTV trén co s& quy hoach phan khu da xac dinh; vi tri
quy méd khu vire xay dwng tap trung clia TTTV, hinh thanh khéng gian cho cac hoat dong dich
vu thwong mai, giai tri.

- Trén co s& danh gia hién trang s dung dat va ha téng ky thuat, danh gid cac mat
manh, mat yéu, co hdi va thach thirc (v& kinh té - xa hoi, van hoa va méi trwéng) clia khu v
l&p quy hoach TTTV.

- Xac ap cac chi tiéu kinh té ky thuat cho TTTV, trén co s& dy bao vé dan sé trong méi
twong quan véi viéc dich chuyén co cu kinh té va co ciu lao dong trong tiéu vung.

TAP CHI KHOA HOC CONG NGHE XAY DUNG SO 10/9-2011 69



KET QUA NGHIEN CUU VA UNG DUNG

- D& xuét gidi phap quy hoach mang lwéi giao théng lam co s& cho viéc phan chia cac
khu chirc nang, phan chia cac 6 dat va cac 16 dat xay dung.

- Xéac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat cho tirng 6 dét, Ia co s& cho viéc tinh toan nhu ciu
ha tang k¥ thuat va quan ly dau tw xay dwng.

¢) Quy chuén, tiéu chuén thiét ké QHXD TTTV

Hién tai khéng c6 quy chuén, tiéu chuén thiét ké riéng cho TTTV. TTTV duwoc thiét ké
theo nguyén tac dé thi, phu hop véi cac quy dinh ctia Nha nwéc, quy chuén, tiéu chuan thiét ké
QHXD db thi lién quan.

3.5 Lwa chon vij tri xdy dwng TTTV

Dia diém xay dwng TTTV vé nguyén téc phai dap ng dwoc: Nhu cau cha nha dau tw,
dac biét la cac nha dau tw tir bén ngoai, tao lap dwoc thi trwérng bat dong san, cé co hodi cao
trong viéc thu hdi vén dau tw xay dwng ha tang ky thuat; thuan lgi vé dia hinh khu dat, d6 Ion,
hinh dang va cé kha nang phat trién trong twong lai; thuan lgi cho viéc xay dwng hé théng ha
tang ky thuat va kiém soat Id lut; thuan loi cho viéc dén bu, gidi tod, gidm chi phi va rut ngan
thoi gian trién khai; d@m bao ban kinh phuc vu clia cac cong trinh dich vu téi tat cd cac diém
dan cu trong tiéu vung va thuan tién cho viéc thu gom cac san phdm néng nghiép; dia diém da
tap trung mot sb cong trinh san xuét cong nghiép, tiéu tht céng nghiép (trong cac cum cong
nghiép), cho dau mdi; giao thong quan hé thuan tién véi cac do thi tinh ly, huyén ly va cac khu
vic phat trién khac & 1an can.

3.6 Binh hwéng phét trién khéng gian TTTV

QHXD TTTV ¢6 yéu cau, ndi dung twong tw nhu QHXD céac khu d6 thi, KCN, CCN théng
thwong. Tuy nhién, do TTTV cé céac dac trwng riéng vé muc tiéu dau tw, vién canh twong lai
mong mudn, quy mé dat dai, dan sb, tinh chat, thanh phan tham gia dau tw va quan ly, nén viéc
QHXD phai co6 cach thirc thye hién riéng, dac biét la khu dan cw, dich vu. Sy khac biét thé hién
trwdc hét qua dinh huwéng phat trién khong gian:

a) Phén khu chire nang
- Khu dan dung hay khu dan cw, dich vy, gém:

+ Céac khu dat xay dwng cong trinh dich vu phat trién san xuét va dich vu phat trién con
nguwoi. DAt xay dwng cac cong trinh dich vu sén xuét co thé b tri trong hodc bén ngoai khu dan
cw, dich vu. DAt xay dwng cac cong trinh dich vu phat trién con ngudi twong dwong voi loai dat
xay dwng cac cong trinh dich vu dd thi trong QHXD dd thi, dwgc phan thanh: DAt xay dwng
céng trinh dich vu cho ban than TTTV (tinh toan theo quy mé dan sb cta TTTV); D4t xay dung
cong trinh dich vu cho dan cw cda tidu ving (cum 3-6 xa).

+ Cac khu dat xay dwng nha & cho dan cw cta TTTV.
+ Cac khu dat xay dwng cac khu cay xanh céng vién, vuon hoa.

+ Céac khu d4t xay dwng cdng trinh hanh chinh ngoai cp quén ly hanh chinh ctia TTTV
c6 vai tro 13 thi trdn huyén ly.

+ Trwong day nghé va cac khu vie chire nang khac.

- Khu vire ngoai dan dung, gém: KCN, CCN va céac xi nghiép cong nghiép (XNCN) bb tri
riéng 1&; khu vire trang trai két hop dich vu du lich; khu vie xay dwng cac cbng trinh dau mbi ha
tang k¥ thuat va cac khu vuc chire nang khac.
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b) Binh huéng phét trién khéng gian chung
TTTV chia thanh hai khu virc chire nang chinh: Khu dan cw, dich vu va KCN, CCN ndng thon:

+ Khu dan cw, dich vu duwoc bd tri ké lién véi cac truc giao thong qudc 16, lién tinh va lién
huyén. D& dam béo an toan dwéng bd, khdng b tri khu dan cw, dich vu hai phia cia duong.

+ KCN, CCN néng thén gén két véi khu dan dung qua céc truc giao théng chinh cla
TTTV, dwoc wu tién bd tri vé vi tri so v&i hé thdng giao thoéng, cach khu dan dung khodng céch
dam bao yéu cau vé vé sinh phu hop véi loai hinh cong nghiép.

- Theo dac diém bé tri, cac khu chirc nang trong TTTV dwoc phan thanh:

+ Khu virc bb tri tap trung cbéng trinh, bao 96m cac cbng trinh che, siéu thi, van phong;
cac cong trinh nha chung cw, nha & dang lién ké két hop véi clra hang. Tai day cé mat do xay
dwng cao, cé cong trinh cao dén 5 tang, tao dién mao kiéu dd thi cho khu vwc. Pay 1a khu vuc
tao s6i dong ca ban ngay 14n ban dém, dwoc wu tién bd tri trén khu dat bang phang.

+ Khu vuc bd tri phan tan cong trinh, bao gébm cac cong trinh gido duc, y té, nha & co
vudn, biét thw. Cac cong trinh b tri két hop véi hé théng cay xanh, mét nwéc canh quan. Tan
dung diéu kién dia hinh go, ddi dé bb tri.

- Theo quan diém vé bat dong san, cac khu vuc chire nang trong TTTV dwoc bb tri theo:

+ Khu virc c6 gia tri bat dong san cao do vj tri, vi du nhw dai dat ké lién véi truc dwdng
chinh bén ngoai, dai dat doc theo céac truc duwéng chinh ctia TTTV. Tai day sé b tri cac quy dat
¢6 kha nang kinh doanh dé thu hoéi vén, nhw: dat nha & lién ké két hop dich vu, nha & c6 vwon;
dat c6 thé kinh doanh nhw cra hang, van phong...

+ Khu vuc it ¢ gia tri bat ddng san hon do vi tri ndm sau bén trong khu dat s& danh dé
bé tri d4t cay xanh, trudng hoc, nha tré...

- Khéng gian trung tdm cda TTTV dwoc hinh thanh qua khéng gian mé& (nhw quang
trwong, tuyén phd) cho hoat dong mua sdm, giao dich, tao b&i cac cong trinh dich vu van
phong, thwong mai, dic biét 1a cho, siéu thi. Dac trwng co ban cla thiét ké kién tric cadnh quan
TTTV va ca sy thanh céng ciia md hinh kinh té - x& hoi TTTV chinh 1a viéc xac dinh vi tri, quy
mé va hinh thirc td chire clia khdng gian trung tdm. Day cling chinh & co s& cho viéc thu hat
dAu tw tir bén ngoai vao khu vurc.

- V& co ban TTTV cé mat do xay dwng thap, céng trinh thdp tang, gan két véi hé théng
cay xanh, mét nwéc tao thanh mot téng thé khong gian thdng nhéat, tao kha n&ng hoa nhap va
ndi két véi khong gian kién tric canh quan cla lang xa lan can.

- TTTV c6 hé théng giao théng tAng bac phan chia cac 6 dat xay dwng, thuan loi cho viéc
xay dwng hé thdng ha tang ky thuat dén tirng 16 dat xay dwng, thuan lgi cho viéc khai thac va
quan ly cong trinh.

c) Dinh huéng phat trién khéng gian cua cac khu vuc chire ndng

- Khu dét xay dwng céc cong trinh dich vu d6 thi: dwoc phan thanh khu vwe xay dung tap
trung va khu vue xay dwng phan tan. Cac cong trinh dich vu bé tri tap trung chd yéu 1a cac cong
trinh dich vu thwong mai, van hoa...cing véi cac cong trinh khac tao thanh khu phd thuwong
mai, giai tri la dién mao chd dao cia TTTV.

- Khu d4t xay dwng nhém nha &: gédm 3 loai chinh:

+ Nha & lién ké, két hop véi hoat dong dich vu, bé tri doc theo cac truc dwdng chinh cua
TTTV, tao thanh cac tuyén phé dich vu. Pay 1a noi thu hit cac nha dau tw quy md nhd, lam dai
ly phan phdi cac hang hoa tiéu dung va cung cép céac dich vu co ban cho ngwoi dan trong trung
tam va lan can.
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+ Nha & c6 vuwon, hay biét thy cho ngudi dan trong khu vue va la nha nghi cudi tuan cho
nguw®i dan trong dd thi lan can.

+ Chung cw cho céng nhan ctia CCN, cao dén 5 tang, tdng dwéi cho dich vu. DAt nha
chung cw dwoc tinh toan trén co s& quy mo cia KCN, CCN xay dwng trong TTTV. Nha chung
cw la loai nha & xa hoi trong TTTV, chiém khoang 10- 20% quy dat &.

+ M6i moét nhém nha & dwoc bd tri xung quanh mot hé thdng san trong, tao diéu kién
thuan loi cho viéc td chirc doi séng x& hdi theo tirng nhém cdng ddng, nhuw trong khu vie lang
xa, noi td chirc san choi cho cac chau va khéng gian nghi ngoi clia ngudi gia; khong gian dé
bd tri cac cong trinh sinh hoat cong ddng. Trong trwérng hop nhém nha & cé két hop hoat dong
san xuat tiéu tha cong nghiép, san trong la noi chira nguyén liéu, thanh pham.

- Khu d4t cay xanh s dung céng cdng cung véi cay xanh trong cac lang xa lan can va
vuon, rudng bén ngoai tao thanh hé thdng cay xanh canh quan chung cla khu virc.

- KCN, CCN nbng thén: cé quy mo6 khoéng I&n, tap trung cha yeu tai mot khu vuc bd tri
cach xa khu dan cuv theo yeu cau vé vé sinh cong nghiép, song can tiép can thuan loi cac quéc
16 va tinh 16, qua do6 cé thé tédng thu hut dwoc cac nha dau tw; quy md cac 16 dat xay dwng
XNCN duoc xac dinh cdn cr theo déc diém va loai hinh cdng nghiép dy kién sé thu hat dau tw
vao KCN, CCN. Quy hoach KCN, CCN dwoc td chirc chii yéu theo dang 6 c& dé tao diéu kién
thuan lgi cho viéc phan chia 16 dat xay dwng.

3.7 Co’ cau swr dung dat trong TTTV

a) Co céu st dung dat KCN, CCN néng thén: Co clu s dung dat cac khu vuwc chirc
nang trong KCN, CCN phu hop véi quy chudn cho KCN tap trung tai d6 thi, dwoc diéu chinh
trén co s&: dam bao chi tiéu vé méi tridng 1a dién tich dét cay xanh khong nhé hon 10%; téng
ty 1& dién tich 16 d4t xay dung XNCN lén 60-65%, tao co hoi co lgi cho nha dau tw dé thu hat
dAu tu; tang ty I& dién tich giao théng phu hop véi viéc phan chia cac 16 dat xay dung XNCN cé
quy méd nhd. (Xem chi tiét bang 1).

b) Co céu st dung dét trong khu dén cuw, dich vu: Quy md dat cla cac khu vuwc chirc
nang duoc téng hop trén co s& cac chi tiéu tr quy chuan xay dwng, cé tinh dén quy mé dan sb
phuc vu cua toan tiéu vang. (Xem chi tiét Bang 2)

Béng 1. Co céu str dung dat KCN, CCN néng thén

TV 16 chiém | Ty lé chiém | QU modatdaitheo
£ £y g2 % quy mo KCN, CCN
T Loai dat trong dat dé xuat h
- KCNtap | cho KCN, CCN (ha)
0, A A 0,
trung (%) néng thén (%) 30 ha 40 ha

1 | B4t cong trinh hanh chinh dich vu > 1 >1 0,3 0,4
2 | D4t XNCN, tiéu thi cong nghiép 255 60-65 18-19,5 24-26
3 | bat xay dwng cac khu ky thuat =1 5 1,5 2,0
4 | D4t giao théng 28 12-15 3,6-4,5 4,8-6,0
5 | D4t cay xanh st dung cong cdng >10 >10 3 4
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Béng 2. Co céu st dung dét trong khu dan cuw, dich vu trong TTTV

TTTV voi quy TTTV voi quy TTTV voi quy
mé 1vandan | mé 0,8 van dan | mé 0,6 van dan
T Loai dat pien | VI | pien | TV | pign | V16
tich | CMem | ticn | Chi€m | yicp | chiem
o | S | ] |
Dét khu dan cw va dich vu 81,56 | 100,0 | 68,91 | 100,0 | 57,21 | 100,0
1 | Bét céng trinh dich vu 13,06 | 16,01 | 11,41 | 16,56 | 10,11 | 17,67
1.1| D4t cong trinh gido duc 6,16 7,55 | 4,928 7,15 3,91 6,84
Dét trirong hoc, nha tré cho TTTV 2,56 2,05 1,61
Dét truong THPT, day nghé cho tiéu 3,6 2,88 2,30
vung
1.2| Patyté 0,40 0,48 0,39 0,56 0,38 0,66
Dét y té phuc vu cho TTTV 0,05 0,05 0,05
Dét y té phuc vu cho toan tiéu ving 0,35 0,34 0,33
1.2| Thé duc thé thao 300 | 368| 29| 421| 282 4,93
Sén luyén tap phuc vu TTTV 0,5 0,40 0,32
Sén van déng phuc vu tiéu ving 2,5 2,5 2,5
1.3| Céng trinh van héa phuc vu tiéu ving 1,5 1,84 1,2 1,74 1,0 1,75
1.4| Cong trinh thwong mai dich vu 2,00 2,45 2,00 2,90 2,00 3,50
Cho phucvu TTTV 0,2 0,2 0,2
Cho géu méi va céng trinh khac phuc 0,8 0,8 0,8
vu tiéu vung
Céc cbng trinh dich vu khac 1,0 1,0 1,0
2 | Pét xay dung nhém nha & 40,00 | 49,05 | 32,00 | 46,43 | 24,00 | 41,95
Dét giao théng ndi b6 chiém khodng 8,00 9,81 6,40 9,29 4,80 8,39
20%
Dét xay dung nha & va céy xanh 32,00 | 39,24 | 2560 | 37,15| 19,20 | 33,56
nhém nha
3 | bat cdy xanh str dung céng cdng 14,00 | 17,17 | 13,60 | 19,73 | 13,28 | 23,21
DAt cay xanh vwéon dao thuée TTTV 2,00 1,60 1,28
D4t cay xanh cong vién cla tiéu vang | 12,00 12,00 12,00
4 | Pét cong trinh dau méi HTKT 1,5 1,84 1,5 2,18 1,5 2,62
5 | Bét giao théng chinh cua TTTV 13,00 | 1594 | 10,40 | 1509 | 8,32 | 14,54
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3.8 QHXD hé théng céng trinh ha tang ky thuat

- Nhu cdu hé théng ha tang ky thuat dwoc tinh toan trén co s& quy md dan sb va quy mo
dién tich d4t va quy mé dién tich san theo quy chuan QHXD dé thi.

- Hé théng ha tang k§ thuat trong TTTV dwoc quy hoach ddng bd, phu hop véi tinh chét
vaquy mécua TTTV.

Vi du nghién ctru thye t& vé QHXD TTTV tai huyén Hiép Hoa, tinh B4c Giang dwoc trinh
bay trong hinh dwéi day:

- BAIY HOACH PHAT TRIEN HONH TE-64 HOUKHONG GLAN IEHL VIS XLNG GUAKH
= HE THEKE QUAN BIEMILT LUAN VE QUY 1OAEH XAY DUNG TRUNG TAM TIEU VNG
- MELCH LT PHAT TRIEN COM FUYEN HEP HOA
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Hinh 1. Quy hoach xay dung TTTV tai huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang
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4. Két luan va kién nghi
TTTV Ia mé hinh kinh té - xa hoi phu hop vé&i diéu kién kinh té - xa hoi hién nay va lau dai
tai cac huyén vung trung du Bac Bo. Day 1a mé hinh cé kha nang dap ¢ng déng thdi nhu cau
ctia Nha nwéc, nha dau tw va ngwoi dan dia phwong; tao diéu kién cho viéc thu hat cac ngudn
lwe thi trwdrng; cho phép 16ng ghép nhiéu chwong trinh phat trién noéng thén; thic ddy chuyén
dich co céu kinh té, co ciu lao ddng, va tao viéc 1am; bao vé mdi trwdng va phat trién bén
virng; dong gop tich cuc cho viéc thwe hién Chwong trinh muc tiéu quéc gia vé xay dung néng
thon mai; la co s& cho qua trinh d6 thi hoa tai khu virc néng thon; thuc déy viéc xay dwng xa
héi m&i trong khu virc ndng thén.

Hién nay cac huyén trung du Béc Bo dang tién hanh 1ap quy hoach chung va quy hoach
chi tiét xay dwng cac xa. V&i sy can thiét va tdm quan trong ctia TTTV, can bd sung thém vao
quy trinh tién hanh 1ap quy hoach néu trén:

- Truée khi lap quy hoach chung x4, tién hanh QHXD hé théng mang luéi cac TTTV, 1a
co s& cho viéc phan bd lai hé théng cac KCN, CCN néng thén.

- Bb sung quy hoach hé théng mang lwéi giao théng lién tiéu ving trong huyén.

- Phan bb hé théng mang lwdi cac trudng day nghé, phong kham da khoa; hé théng
mang lwéi cac codng trinh dich vu san xuét va dich vu tiéu dung cép cao.
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