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THIET KE NHA MAT PHO KET HOP KINH DOANH
TAI HA NOI THEO HUONG HIEU QUA NANG LUONG

Nguyén Quang Minh'

Tém tét: Trong béi cénh dé thj héa dang dién ra nhanh chéng va manh mé dwéitac déng ctia nén kinh té thi
trong, nha thap tang kiéu lién ké noi chung va nha mat pho néi riéng van la mét bé phan quan trong trong
quy nha & tai Ha Néi ciing nhw céc thanh phé I6m khéc ctia Viét Nam. Nha mat phé két hop kinh doanh dang
tén tai nhidu vén dé Ién, néi bat nhéat la kém tién nghi vi khi hdu va hiéu qua néng long thap. Bé gidi quyét
co bén hai véan dé nay, cén phai nghién ctiu téité chire khéng gian va thir nghiém cho nhiing khu vire dé thi
c6 didu kién quy hoach va phat trién bai ban ngay ttr dau. Néu mé hinh méinay dem lai két qué kha quan thi
¢6 thé duoc mé réng ap dung cho nhitng noi khac, dac biét la cac quan trung tdm sau nay, khi nhu cau cai
tao, stra chi¥a va xdy méinha & cii da xubng cép sé ratIém va cap thiét.

Tir khéa: Nha & lién ké; nha & mét phd, t6 chirc khéng gian; tién nghi sinh khi héu; hiéu qua nang luon;
néng lurong taitao.

Summary: As the urbanisation is growing rapidly and vigorously in the open market economy, low-rise
houses in general and shophouses in particular still form an important part of the urban housing structure in
Hanoi as well as in other major cities in Vietnam. However, in fact, there are many big problems with
shophouses, especially poor bioclimatic conditions and low level of energy efficiency. In order to solve
these two problems thoroughly, the houses should be reinvestigated and restructured. The new concepts
may firstly be developed in new urban areas in the outskirts, where the conditions for application are easier
and more favourable. If successful, they can later be applied to other parts ofthe capital city, particularly the
central districts, when the old street houses there need to be renovated or reconstructed on a large scale.

Keywords: Rowhouse; shophouse; spatial organisation; bioclimatic comfort; energy efficiency;
renewable energy.
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@ 1. Nha mét phd két hep kinh doanh - loai hinh & cii van dwe'c wa chuéng

Nha phé da xuét hién tr rat sém tai khu 36 phd phwéng kinh thanh Thang Long. D6 la nhivng ngbi
nha & hinh éng cao 2 tang san sat nhau vé&i mai doc, cé chiéu ngang chivng 3 - 4 m va chidu dai 30 - 50 m
hoac hon niva, ddi khi kéo dai tir méat phd phia trwdc sang mét phé phia sau, dwgc dung dé kinh doanh (gian
maét phd), san xuat (gian tiép theo & tAng 1 dén san trong dau tién tlr ngoai dwéng vao) va cw tri (phan con
lai cuia tang 1 va toan bd tang 2). Do ¢6 kich thude khac thwdng, chiéu dai gp hon 10 1an chiéu réng, nén
ngdi nha co tén goi khac la nha 6ng, dwoc chia thanh 3 - 4 khdi bdi 2 - 3 san trong. Cac san trong nay khéng
chila noi san xuét va sinh hoat ctia ho gia dinh, ma con déng vai tro tich cwe trong viéc cai thién chét lwong
méi trierng & qua viéc |y thém anh sang tw nhién va théng gié xuyén phong. Néu khéng cé céc san trong
va giéng trvi nay thi khéng gian gitka nha sé khéng tiép xdc véi bén ngoai, do dé sé rat tdiva bi.

Trai qua mét qua trinh phat trién nhiéu thé ky, tir théi phong kién, qua giai doan thudc dia va nhikng
nam chién tranh dén thei bao cép, cau tric khu phé cb noi chung va ngdi nha éng dién hinh néi riéng hau
nhw khéng co si bién dbi Ion. Tir nam 1990 tré di, sau khi cai cach mé clra, nha mat phé trong khu phé cd
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Ha Noi da chuyén minh mét cach manh mé. Nhirng can nha éng
kidu mai va hién dai cao 4 - 5 tng v&i mai tén, clra nhém kinh va
chay diéu hoa nhiét dd dan thay thé nhirng ngdi nha éng cb kinh 2
tAng mai ngdi réu phong.

PHO HANG DAO

a) Céu triic mét 6 phd

=i 1 b

6t 6 phé déu thé ky 20
Hinh 1. Nha mét phé kinh doanh kiéu nha éng trong khu phé Cé Ha Noi [1]

c) Cu triic mot ngdi nha éng dién hinh b) Hinh énh m

Trong ntra dau thé ky 20, khi quy hoach khu phé Phap & Ha Néi, clng véi biét thy, ngudi Phap da
tién hanh xay dwng mét sé lwong kha I&n nha hang phé cho cac cong chirc cap thap ngudi Viét phuc vu
trong bé may hanh chinh Phap va tang |&p thi dan. So v&i nha éng trong khu phé C6, ngdi nha hang phd
Phép c6 chiéu ngang Ién hon va chiéu dai nhé hon: trung binh 4 - 5 m x 20 - 25 m. C4u truc nha cling da
dang hon. Béi v&i nha chi mét hd & thi co mét san trong nhé ngédn cach nha chinh phia trwéc va khu phu
phia sau. Con trong trwéng hop mét nha co nhi&u ho cw trd thi sé co thém mot 16i di nho bén canh tir mat
phd dan vao san trong cho cac hd phia sau va tng trén. Véi nhiktng ngdi nha hang phd chi don thuan co
chlre ndng &, gian phia trwde tang 11a phong khach clia gia dinh. Cac hd kinh doanh thi st dung khéng gian
nay lam ctra hang ctra hiéu. Twong tw nhw cac ngdi nha édng phé Cé, nhivng ngdi nha hang phé kiéu Phap
chico sy thay ddi dang ké tir sau nam 1990 khi nén kinh té thi tridng hoi da diéu kién phéat trién manh mé.

Né&n kinh té thj truwéng ciing kéo theo s hinh thanh clia nhiéu day phé méi, véi nhirng ngdi nha chia
16 doc phd da sé dwoc xay dung khéng phép hodc sai phép theo kiéu cach rat da dang, song lai ¢ nhidu
dac diém chung: kién tric pha trén va kha 16n x6n, gay mat m§ quan dé thi, mat dé xay dung twong dbi cao,
hau hét nha mat phé tan dung vj tri thuan lgi dé kinh doanh - rat da dang vé hinh thirc - va/hodc cho thué
nh&m dem lai loi nhuén téi da cho chil nha. Tién nghi vat chat va trang thiét bi trong cac ngéi nha nay cé thé
day da va hién dai song thue té chat lwgng séng khéng cao xét dwdi gbe dd mdi trwdng. Ngdi nha mat phé
kinh doanh dién hinh c6 kich thwé'c 4 m x 20 m, cao 3 - 4 tAng, dwoc mé ta va phan tich qua Hinh 2a va 2b.
Day la dbi twong nghién ctru chinh clia bai viét. Diém rat dé nhan biét cla nhirng ngdi nha nay 1a hai bén
giap twéng nha hang xém, dwoc tan dung tirng mét vudng va xay hét dat nén khéng cé khoang lwu khang
phia sau va chi cé duy nhat mét mat thoang phia trwéc. Nhirng ngéi nha nay, do vay, co nira khéng gian
phia sau thiéu anh sang va théng gi6 kém. Chl nhan ngéi nha khic phuc nhuoe diém dé bang cach lay anh
sang tlr trén mai xubng qua bubng thang voi hai vé tach nhau dé 40 - 50 cm cling mét giéng tréi nhd, song
cing khéng céi thién dang ké tinh trang da néu. Ngoai ra, khéng gian phia trwéc clia ngdi nha, khéng co
khoang dém hay cach ly nén tiép xuc truc tiép vai khong gian dwéng phd va thwéng xuyén chiu tac déng
cla cac yéu t gay 6 nhiém nhu khoi, bui, tiéng én. Chat lwong & do vay rat thap trong khi ngdi nha mang lai
loi nhuan cao, hay néi khac di ch nha chap nhan séng kém tién nghi dé viéc kinh doanh dwoc thuan loi. D6
la mot nghich ly.
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Hinh 2a. Mt bang dién hinh ctia nha phé kinh doanh [2] Hinh 2b. Mat bng dién hinh nha phé cho thué [2]

@ 2. Téng quan vé van dé nghién clru, muc tiéu va phwong phap nghién ctru

Nha & tiét kiém nang lwrong trén thé gici da dwoc nghién clru va phat trién trong gan 40 nam qua, ca
vé ly thuyét 1an thyc tién. Hau hét cac mé hinh nha & tiét kiém nang lwgng déu tap trung tai cac nuwéc Tay Au
va Bac My, v&i cac mau nha thu déng “passive house” ¢ muirc tiéu thu nang lwong tdng duwdi 40
kWh/m’nam, trong d6 nang lgng danh cho swéi dm duwgc khdng ché & mirc 15 kWh/m’ndm. Loai hinh nha
dong kin co cac 6 clra kinh I&n nay chi thich hgp véi khi hau 6n ddi lanh khd, con trong diéu kién nhiét doi
néng &m cla Viét Nam sé khéng hiéu qua.

Cac nwéc dang phat trién co didu kién khi hau twong tw nhw Viét Nam, chadng han An D6, Thai Lan,
Malaysia, Indonesia, Brazil,... d& dé ra chién lugc thiét ké nha & dwa trén kinh nghiém truyén théng, véi cac
mau nha cé hién réng, san vwén va hd canh, st dung vat liéu dia phwong co sén nhw tre, g, dat sét,... Tuy
nhién, cac mau nha nay chi phit hop cho khu vire ndng thén va ngoai vi dé thi va da phan hwéng tai dbi
twong ngwdi dan cé thu nhap trung binh va thu nhap thép.

Tai Viét Nam, da c6 nhiéu cong trinh nghién clru cla cac hoc gia trong va ngoai nwédc vé nha & mét
phd c6 chire nang kinh doanh, song ho xem xét cac ngdi nha dé thuan tdy dwéi khia canh kinh té hoc, hodc
béo tén di san, hinh thai hoc d6 thi, hoac chitap trung nghién ctru su bién déi khéng gian, hoc don thuan dé
xuét cai tao mat dirng tuyén phd gép phan tao |ap canh quan dé thi, chir chwa nhan manh yéu té str dung
nang lwong va lam ré méi quan hé gitra cu tric khéng gian & voi van dé tiét kiem nang luong, réng hon 1a
16ng ghép va&iyéu té sinh thai bén viing.

Trong khi d6, tir nam 2008 dén nay, kién tric xanh dang dan dan va thu hat sy quan tam cla xa hoi
va gi&ikién tric sw trong nwwérc. Nhirng thé nghiém dau tién vé kién tric nha & than thién véi méi truéng nhu
dw an cai tao ngdi nha M.House & Thira Thién Hué cla KTS. Nguyé&n Xuan Minh méi chi gidi quyét van dé
st dung nang lwgng mat trévi va tiét kiem nang lwong qua trwdng hop nha & dang biét thy, chwa di vao nha
maét phé |a loai hinh nha & ratkhac biét, hay KTS. V6 Trong Nghia lwa chon nang cp nha & lién ké tai quan 2
Thanh phé H6 Chi Minh qua thiét ké Stacking Green House va dy an nha & gia dinh c6 tén goi Binh Thanh
House bién nha chia 16 khéng qua rong tré thanh mét khéng gian & day mau xanh va chan hoa anh sang
cing nhw gié trévi, nhwng dé lai la nhixng ngdi nha don thuan dé &, khéng cé chirc nang kinh doanh va
khéng ndm & vi tri mat phé thwong mai.

Trong bédi canh dé, nghién clru tai cAu tric khéng gian nha mat phé két hop kinh doanh theo hwéng
tiét kiem nang lrong, bén virng vé& mdi trwdng sinh thai la cdng viéc co y nghia lén va rat can thiét, nham cac
muc tiéu chinh sau: Dam béo chét lwgng & tbt va tién nghi vi khi hau trong nha; song song duy tri hoat déng
kinh doanh dem lai hiéu qua cao; gin gitr m6i triréng sinh thai ngoai nha; dé cao phong céch kién truc nhiét
ddi; gop phan lam dep canh quan dé thi va gop phan tao 1ap ban séc dé thi.
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a) M.House b) Stacking Green House c¢) 3,:,—,;-', Thanh House
Hinh 3. Mét s6 thé nghiém kién tric hiéu qué néng iuong va kién tric xanh & Viét Nam [3]

Nha & lién ké& noéi chung va nha mét phé néi riéng ¢ nhiéu wu diém da duoc thuc té chirng minh rét
rd rang va dap ing dwo'c nhu cau & clia mot bd phan khéng nhd cw dan nén rat dwoc wa chudng trong qua
khiv, hién tai va ca twong lai, la loai hinh nha & tiéu biéu va dac trirng cho khéng gian dé thi Ha Noéi, kho co
thé bi thay thé b&i cac loai nha khac cho du Ha Néi cé phat trién hién dai dén dau. Sau nay, khi cac nha lién
ké& va nha mat phé cii da xuéng cép, hw hai thi nhu cau xay dwng méi sé trd nén cap bach. D6 1a mét khoéi
lwong cdng viéce rat Ion doi héi gidi kién tric sw phai chl déng vao cudc tir sém ngay tir bay gie. Viéc tai
thiét dwa trén mé hinh ci nham gin git va phuc hdilai hinh &nh quen thuéc clia nhikng ngdi nha nay trong ky
e vé phd phuérng Ha Néi song ¢6 cdi tién cho phi hop véi cudce sbng méi, lbng ghép thém cac yéu té mang
tinh thei sw nhw sinh thai, bén virng,... la mét nhiém vu khé khan va phire tap song ciing khéng kém phan
tha vi.

Bai viét sir dung cac két qua khao sat ca nhan vé mdrc do tiéu thu ndng lwong va théng qua cac
phwong phap thu thap, do vé&, phan tich, téng hop va nghién cru trvdng hop dé chon ra moét mau nha & mat
phd co kich thude dién hinh, mang tinh khai quat cao nhdm |am ré cac van dé con ton tai dbi véi mé hinh
nha & hién co, tir d6 dé xuat ra mét sé giai phap tb chirc lai khéng gian sinh hoat v&i tiéu chi hang dau 1a kha
thi, khac phuc dwoe co ban nhitng han ché dang gép phai. Néu dwoc thir nghiém thanh céng trong thuc té,
mé hinh méi nay c6 thé dwoc trién khai ap dung trén quy mé Ién va dem lai nhirng hiéu qua thiét thuc vé
nhiéu mat.

@ 3.Slrdung nang lwvg'ng

Chinh vi khéng duorc thiét ké hop Iy ngay tir dau, hodc dwoc cai tao sau mét thei gian st dung
nhung khéng triét @& nén nhixng ngdi nha mat phé két hop hai chirc nang & va kinh doanh co mirc dé st
dung nang lwong kha cao.

Mét cude khao sat ca nhan vé van dé sir dung nang lwong véi 280 hd gia dinh thude nhiéu dang va
nhiéu nhom & Ha Noi da dugce thire hién dau ndm 2014, trong dé hon 2/3 (193 h) la nha lién ké va nha mat
phd. Tiéu chi co' ban khilwa chon 4 mau dién hinh tir 193 trwdng hop nhdm mue dich so sanh nhw sau: Ca 4
hd déu s& hiru nha mat phd hodc & ngd rong rat gan duéng phé 16n, ¢ cung sb lwgng nhan khau (6 ngui,
bao gém 5 ngudi Ién va 1 tré nhd), dién tich san xay dwng xap xi nhau (160 - 170 m?), c6 sb tAng twong
dwong (3 tAng) va cd 1 matthoang.

Swkhacbiéttheo tirng cap métla:

+H® Ava hd B déu sé htru nha chi don thuan dé & (khéng két hop kinh doanh) nhwng cé huwéng nha
khac nhau: H6 A quay vé hwdng Tay Nam 1a huéng bat lgi, do do gia dinh phailap 3 diéu hoa nhiét dg, trong
d6 co6 2 diéu hoa trén tAng 3 thuérng xuyén bat nhivrng ngay néng trén 35°C va 1 diéu hoa & phong phia trwdc
trén tAng 2 chi thinh thodng méi st dung (vl cé tré nhé). Coén hd B thi quay vé huéng Déng Nam la hueéng cod
loi, ndng Am budi sang chiéu dugc vao trong nha va dén dwoc gio mat mua he, gia dinh chilap 1 diéu hoa &
phong phia sau tang trén cling quay huéng Tay Bac nhung thyc té it khi bat.

+Ho C va hé D: gibng hd B & diém nha quay vé hudng Déng Nam |a huéng co lgi, song khac biét &
ché 1a hé kinh doanh, co ctra hang riéng & gian mét tién dwéi tAng 1. H6 C kinh doanh ca phé giai khat (ndng
lwong phu trdi & mire do thép) va ho D chuyén chup, in trang va phong anh (nang lwgng phu trdi & mire dé
cao hon, vi ¢é nhiéu thiét b tiéu thu dién ndng hon).
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Bang 1. Mtrc tiéu thu néng lrong trong nha lién ké qua 4 trirdng hop [4]

Thang trong Mtrc d6 st dung nang lugng nam 2013 (kWh)
nam2013 | HoA(165m?) | HAB (170 m? | HB C (170 m?) | H6 D (160 m?)
Thang 1 527 306 424 612
Thang 2 427 333 413 720
Thang 3 663 311 427 650
Thang 4 562 291 455 586
Thang 5 561 271 423 698
Thang 6 783 417 607 730
Thang 7 624 397 479 815
Thang 8 560 384 418 803
Thang 9 611 342 464 708
Thang 10 579 312 466 617
Thang 11 585 284 423 634
Thang 12 559 273 415 625
Tdng (kWh) 7.041 3.921 5.414 8.198
Mtrc tidu thu ~ 43 ~ 23 ~ 32 ~ 51
nang lwong kWh/m*ndm kWh/m’nam kWh/m’nam kWh/m®ndm

Quacacsb lidu trén, co thé ratra mét sé nhan dinh sau:

+ Hwéng nha déng vai tré quan trong. Trong khi cac diéu kién khac gibng nhau, nha hwéng bét loi
ludn khién chi sé tiéu thu néng lwong cao hon nha hwéng cb loi. Cu thé: Hd A co chi sé tiéu thu ndng lwong
gan gap déi ho B. Viéc sir dung diéu hoa nhiét d6 mua hé va/hodc may swéi mua déng gop mét phan dang
ké trong su chénh léch nang lwong st dung nay. Do vay, trong diéu kién cé thé cho phép, chi can chon
huwéng Nam hodc Déng Nam, tranh dwoc ndng ndng va/hoc gi6 lanh sé gidm dang ké nang luong st dung
trong ngdi nha.

+ V@i cac diéu kién co ban khac giébng nhau, hd gia dinh két hop kinh doanh c¢é mirc d6 st dung
nang lweng luén cao hon hé gia dinh chi don thuan @é &. Nhirng loai hinh kinh doanh tai gia c6 nhiéu thiét bj
may moéc phuc vu nhw &nh vién, in 4n va photocopy,... sé tiéu tdn lwong dién nang lén. Ké ca khi cung mdt
loai hinh kinh doanh nhwng murc tiéu thy dién van cé thé khac nhau. Diéu nay phu thuéc vao nhu cu cla
khach hang, sb lwgng va ching loai thiét bi. Vi vay chi co thé can clr vao tirng truérng ho'p cu thé dé danh gia
va so sanh. O day, hd C (quan ca phé) cé mirc do tiéu thu nang lvong gép 1,4 1an hd B (khdng kinh doanh)
va hd D (anh vién) cao gép 1,61an hd C va 2,2 1an hd B, tham chi nhinh hon hd A (khéng kinh doanh nhwng
str dung diéu hoa thuwérng xuyén) déngan 1,2 [an.

+ So v@i tiéu chuan nha & lién ké tiét kiém nang lwong & Blrc co chi s tidu thu ndng lwong téng
chirng 80 kWh/m’n&m, ca bdn tredng hop néu trén & Ha Néi déu chwa vt qua ngwdng. Tuy nhién, khéng
thé coi hd A c6 mirc nang lwong hiéu qua vi str dung diéu hoa thwdng xuyén. Do didu kién khi hau va thoi
quen s dung ciing nhu trang thiét bi trong nha gitra Viét Nam va Blrc khac nhau kha nhiéu, nén khéng thé
so sanh sé liéu don gidn theo kiéu trwc tiép va tiéu chuan hiéu qua nang lwong cla Viét Nam can dwoc diéu
chinh cho phu hgp véithue tién.

@  4.Vindé cangiai quyét

Can bang nhu cau & va nhu cau kinh doanh. Khéng gian & (phia sau tAng 1 va cac tng trén) can don
dwoc anh sang mat tréi budi sang va gié mat mua hé, dwoce ngédn cach khéi khéng gian dudng phd va
nhitng tac ddng khdng c6 lgi nhu tiéng &n va khéi bui, ddm bao méi tridrng tién nghi. Khdng gian kinh doanh
hoac cho thué (gian phia trwéc tng 1) co vi tri dac dia la tiép giap véi dwong phd, thuan tién giao théng, wu
tién cho viéc kinh doanh, buén ban hoac cho thué déu dé dang va dem lailginhuén cao, tao nguén thunhap
én dinh cho chli nha. Khéng gian & va khéng gian kinh doanh nén déc lap véi nhau song van lién hé duoc
v&inhau khi can thiét va khéng anh hwéng 1an nhau.

Trong moi trieéng hop, can diéu chinh méat dé xay dwng ca ngdi nha cho hop ly. Cac khéng gian &
gitra va phia sau théng thwdng béat lgi vi khéng dworc tiép xc trwe tiép véi thién nhién nhw cac phong phia
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trwére, do d6 can tang crdng hodc san trong (san gitka) trén |a giéng trevi hodc san sau va néu cé thé thi két
hop ca hai san. Dé dat hiéu qua chiéu sang va théng gio ty nhién can thiét thi kich thudc cac san trong va
san sau phai dt Ién: mot canh it nhat 3 m va canh kia 1,5 m déi véi san trong cling khoang Iti 3 m cho san
sau. Néu day nha déi dién cling 10i 3 m phia sau thi khéng gian lwu khéng gitka hai day nha quay lung sé la 6
m, c6 thé bé tri mét 16i di bd nhd réng 3 m & gitra, mdi hd sé cd thém mat 16 tiép can (thoat hiém) phia sau
nha va san sau méinha khi ay con 1,5 m, vira di dé tao khoang cach ly.

Néu huéng nha thuan lgi (Béng, Déng Nam) don dwo'c anh nang mat trévi budi sang va gié mat mua
hé thi khéng gian dém (I6-gia) & cac tAng trén nham giam bt tiéng dn va han ché khaéi bui khéng can lon,
sauvao 1,5mlada.

Déi v&i cac hudng bat loi khac, dac biét 1a Tay, Tay Nam, Tay Béc va Péng Béc, khdng gian dém
truée nha & cac tang trén dwoc mé rong, cé nghta la cac tAng trén 10i lai mét khoang dé 2,5 m so véi chi gidi
xay dwng dé lam l6-gia. Khi chiéu cao tang phd bién dat 3,3 m - 3,5 m, v&i khoang Iui 2,5 m nay, dya trén
biéu dé mat trévi cla khu viee Ha N&i, blre xa mét trévi trong khodng 12 gi¢ trwa dén 4 giéy chiéu tir dau hé dén
gitra thu s& khéng vt qua mép dudi clra sb (goc cao trén dudi 45°), co nghia la s& khéng hat dwoc vao
trong nha. Khi d6 civa ra vao dong va clra s6 dé& mé van dam bao thoang khi va |y anh sang. Sau 4 gio
chiéu, khi méat tréri xuéng thap hon, néu khéng cé rém hodc manh thi ca clra ra vao va cira sé co thé khép lai
dé tranh blrc xa lot vao trong nha, cac 6 thoang trén cira khi &y ndm ngoai pham vi &nh hwéng clia blrc xa
nhiét cd thé mé ra dé dam bao lwu théng khéng khi. Con vé mua déng, hwéng Bac va Déng Bac don gid
lanh, chicAn déng kin canh clra sb kinh 1a d@m bao gitr m, tranh gié lua.

Cac giai phap hé tro khac dé lam mat trén hwdng Tay va Tay Nam nhw trdng cay bong mat, dat bé
canh vira c6 tac dung trang tri viva dé nwéc bay hoi lam giam nhiét dé, quat phun swong, gian day leo, son
mau sang cho bé mat céng trinh ¢é tac dung han ché sw hap thu nhiét,... cling ¢6 thé dwoc van dung linh
hoattuy tleng trwéng hop.

Ap dung ddng b cac giai phap don gian va ty nhién néu trén, didu kién tién nghi nhiét trong nha sé
dwoc dam bao ma khéng can phai st dung dén cac gidi phap nhan tao, chitrir khi thei tiét qua néng hay qua
lanh (néu c6 cac hién twong bat thudng nay thi tAn suét xuat hién kha thap), do vay nhu céu st dung nang
lwong cla cong trinh sé giam dang ké, két hop véi mét sé bién phap khac nhu nang cao y thire tiét kiém cla
nguwdi str dung, lap dat cac thiét bj tiét kiém dién nang,... khi &y cong trinh sé khéng qua kho dé dat tiéu chi
hiéu qua vé nang luvgng.

@ 5. Giai phap thiét ké mat béng cho ca hai dang nha: kinh doanh va cho thué

So v&i cac kiéu mat bang hién co, cach to chire khong gian dwoc dé xuat nhw trén Hinh 4 c6 nhirng
wu diém vuwot troi sau:

+ L4i di bén canh dwoc mé rong lén 1,5 m gitp chid nha dilai dé dang, hoan toan doc lap véi khong
gian kinh doanh cla gia dinh (ho&c khéng gian ¢t hdn ra cho ca nhan thué ban hang hoic céng ty, té chire
lam van phong dai dién).

+ L6i di bén canh c6 thé dé duwoc 3 xe may cuia cac thanh vién trong gia dinh ban ngay, dwa vao hodc
déat ra déu thuan tién. Ban dém, cac xe nay c6 thé dat vao san trong va tan dung ca 16i budng thang 1&n ca
gam cAu thang dé dé xe (c6 dl chd cho 4 - 5 xe may), thay vi dé xe trong phang khach.

+ Cau thang vira co khoang théng tir trén xudng do co 3 vé, vira két ndi dwoc véi hanh lang va giéng
tr&i, nén dd anh sang va thoang khi.

+ Budng thang két hop véi hanh lang va san trong/giéng troi sé tang cudng kha nang théng gio
xuyén phoéng, ca theo chiéu ngang (trudc nha ra sau nha) 1an chiéu ding (tir s&n trong tAng 1 1&n dén tum
thang).

+ Phong khach + bép + phong an hop khéi dwéitang 1 co hai mat thoang (san trong + san sau). Tang
2 va tAng 3 méi tAng déu co hai phong ngu. Phong ngl nao ciing ¢é hai mat thoang: phong ng phia trwde
mé clra ra khéng gian duwéng phé va giéng trovi, con phong ngl phia sau mét mét cé giéng treri va mat déi
dién ti&p xtic véi khéng gian Itu khéng phia sau, nén dé& dang cho théng gié xuyén phong. Giéng trevi cé kich
thwdc 1,5 m x 6 m, néu tinh thém hanh lang réng 1 m nhw khéng gian thoang két hop thi mé réng 1én 2,5 m x
6 m, dd anh sang.
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+ Hai phéng ng clia tang
trén déu co phong vé sinh riéng
biét, rat thuan tién cho sinh hoat.
Hai phong vé sinh nay déu c6 6
thoang trd ra hanh lang va théng
v&i giéng tréi nén khéng bi tdi va
bi. Twong tw nhw vay, tAng trét
cling c6 hai khu vé sinh, mdt
dung cho sinh hoat gia dinh va
mot phuc vu kinh doanh hoac cho
thué. Cac khu vé sinh nay déu
thang hang tir trén xuéng dui.

+ Phong ngl phia trude &
céac tang trén ludn co khéng gian
dém |a 16-gia, han ché khoi bui va
tiéng 6n tir dwérng phd. Khi nha
quay vé& huédng Nam, Déng Nam
thi khéng gian dém nay khdéng
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Hinh 4. é xuét mé hinh té chirc khong gian mét bdng cho nha mét phé [5]

can Ién, chi 1,5 m la da. Con trong truwérng hop nha huéng Tay, Tay Nam, Tay Bac thi khéng gian dém nay
mé rong ra dén 2,5 m, c6 tac dung ngan phan I&n birc xa nhiét mat trévi khdng roi trire tiép vao phong.

Dé co thé tb chive dwoe khéng gian nhw Hinh 4 véi cac wu diém da phan tich & trén thi kich thuwée
nha theo chiéu ngang réng hon da sé cac trwerng hop hién nay mét chit (5 m so véi 4 m) trong khi chiéu dai
nha van gitr nguyén (20 m) song khéng xay hét dat nhw nha & théng thwdng & Hinh 2a va 2b. So sanh mat
do xay dwng: theo mé hinh ¢ mat dd xay dwngla 95%, theo mé hinh méi chicon 76%.

Néu 16 dat chiéu sau khdng da 20 m dé ap dung mé hinh d@é xuét trén Hinh 4 thi bién thé nhw trinh bay
trén Hinh 5 véi kich thuwée diéu chinh 7 m x 15 m c6 thé dwoc ap dung.

Vi chiéu dai ngén hon
song chiéu ngang réng hon, trén
mat dién tich gan twong dwong
(105 m* so véi 100 m?) c6 thé bbd
tri hai phong trén maét tién nha,
thay vi mét phong va mét 16i di
nhw phwong an 1. Vé co ban,
cdu tric can nha van gi
nguyén, dam bao yéu cau s
dung khéng gian thuan tién cing
nhw chat lwong chiéu sang va
théng gi6 xuyén phong tbt bai
phong chinh nao ciing c6 hai
mat thoang déi dién, cac phong
phia trwéc & tAng trén dwoc che
chéan bai16-gia khéi cac tac dong
bat loi cla thoi tiét, clia hoat
ddng giao théng va kinh doanh
trén dwong phd, twong tw nhw
phwong én 5 m x 20 m. Phwong
an 2 cé mat dd xay dwng nhinh
hon phwong an 1 mét chut
(82,8% so voi 76%).
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Hinh 5. Mét bién thé mé hinh 6 chirc khéng gian mét bang cho nha mét pho [6]
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@ 6. Strdung nang lweng tai tao trong nha &

Viét Nam la quéc gia nam tron ven trong vanh dai nhiét déi nén cé sd giér nang cao va cwéng do blrc
xa lén. Theo cac s6 liéu théng ké, sb gie ndng & Ha Noéi 1a 1.500 gié/nam [7], cwéng dd blrc xa mat troi dat
mtrc 4 KWh/m® ngay [8], dai gap déi va cao gép rudi so véi khu vire trung tam Chau Au [9]. D6 |a didu kién vo
cling thuan lgi dé khai thac nguén nang lwgng mat trévi, thay thé cho nang lwong dwoc cung cap béicacnha
may nhiét dién va thay dién. Néu nhin xa hon mot chat, khi nguf‘)n nhién liéu héa thach can kiét thi cac nha
may nhiét dién sé& ngirng hoat déng. V&i ché dé thiy van that thwdng trong bbi canh bién déi khi hau ngay
nay, cac nha may thiy dién cting khéng thé cung cép dién mét cach 6n dinh. Nhu vay, an ninh nng lwong
dwoc dat ra nhu mét van dé sdng con ciia quéc gia. Trong khi do, ndng lwong mat trévi rat déi dao lai hau
nhw chwa duoc khaithac béi cac hé gia dinh trong nhikng dé thi lén va dé la mét sw 1ang phi khéng hé nhé.

Trong diéu kién t6i wu, mot tAm pin ndng lwong mat trevi tiéu chuan co dién tich 11 m® cung cép téi da
khoang 1.000 kWh dién/nam [10]. Di v&i hd B & Bang 1 (mirc tiéu thu nang lvong gan 4.000 kWh/nam), do
cé hwéng nha tdi wu nén hiéu suat cé thé dat téi 100% va can 4 tAm pin nhw vay dé dap (g toan bé nhu cau
str dung. Khi dé, dién tich mai can thiét dé dat cac tAm pin mét trevi la 44 m? trong khi dién tich mai san cé voi
dddbécmai3001a S,,=S../cos30"=57m’/0,866 =~ 66 m". Néu mai déc mét phia thi dién tich co sén nay
hoan toan dap trng, con khi mai déc hai phia thi chi cé mét nira dién tich mai (33 m®) Ia htru dung. Néu khéng
tinh dén giai phap I&p bé sung tAm pin mat trévi trén méat ding thi nang lwong mat tréi sé dap iing 33 m*/ 44
m”= 75% nhu cau st dung dién cho giadinh.

Gia thiét ho gia dinh D sé& chuyén dén & trong mau nha dwoc dé xuat & Hinh 4, véi dién tich 16 dat1a 5
m x 20 m = 100 m?, méat do xay ding 76% va chiéu cao 3 tang, tbng dién tich san xay dyng la 76 m*/tang x 3
tang =228 m®, gap 1,4 1an so v&i dién tich thuwe & hién tai (170 m?), twong (rng véi mire tiéu thu nang lwong
mdigép 1,4 1an theo ly thuyét. Tuy nhién, vi ap dung cac giai phap tiét kiém nén gia st giam dwoc 30% nang
lwong tiéu thu. Do vay, téng nang lwong tiéu thu van & mirc 8.200 kWh/nam. Dién tich tAm pin mat trdi co
thé 1ap trén mai phu thudc vao kiéu mai. Néu mai déc mét phia, géc nghiéng la 30° thi dién tich mai hiru
dungséla:S, =S, /cos30°=76m’/0,866 =~ 90 m’, twong dwong 8,2 don vi tAm pin, vira du dé cung cap
100% nang lweng cho ngdi nha. Néu mai dbc hai phia thi dién tich hitu dung chi con mét nira, do dé
phuong an 100% nang lwgng tai tao sé khéng thure hién dugc, chuyén sang kich ban 50% nang lugng tai
tao.

Cac thiét bi nang lwong mat trévi, néu dworc san xuét tai Viét Nam véi cdng nghé chuyén giao, thi gia
thanh sé ha hon khoang 35% so v&i nhap khau nguyén chiéc va Nha may san xuat nang lugng mat trei dau
tién & Viét Nam da di vao hoat déng tir nam 2009 [11]. Xét trén gbc d6 kinh té, thei diém hoa vén dau tw bo
thiét bi nang lwong mét trévi thay thé hoan toan dién nang bén ngoai theo kinh nghiém ctia mét sé nwéc co ty
|& thu nhap / gia thanh san pham twong dwong nhw & Viét Nam sé 1a sau 7 - 10 nam, trong khi tudi tho tAm
pin la 20 - 25 ndm [12]. Nhw vay, trong subt 2/3 quéng thdi gian sau hd gia dinh hoan toan thu lgi. Diéu quan
trong hon la stic khée clia tirng ca nhan, méi gia dinh va chat lwgng moéi trwérng sdng cho ca cong dong
dwoc dam bao chéc chan. Gia tri nay khéng thé do dém duoc.

(® 7.Kétluan

Nha mat phé kinh doanh, dii & khu phé ¢b, khu phd ¢l hay khu phé méi tai Ha Néi tuy c6 khac nhau
vé phong cach, kich thudc, chiéu cao tAng va mat dé xay dwng, déu mang mét sé dac diém chung, trong do
chét lwgng méi truérng & thap va st dung nang long chwa hiéu qua la hai van dé ndi coém nhéat. Nguyén
nhan cla thuc trang nay la cach thiét ké khéng gian clia ngdi nha nhu hién nay khéng con phi hop véi yéu
cau str dung clia ngudi dan, do d6 can dwgc nghién clru cai tao. Cach td chirc khéng gian méi cé yéu cau
théng gioé va chiéu sang ty nhién tét hon nhdm dam bao tién nghi sinh khi hau & mirc d6 cao hon nén kich
thwére khu dat cling can phai da réng.

Hai mé hinh nha & dién hinh dwoc dé xuat cd mat bang 5 m x 20 m va 7 m x 15 m véi 3 tang dwoc td
chirc khdng gian theo tiéu chi vira ddc lap lai vira lién hé thuan tién gitra hai khéi chirc ndng & va chive nang
kinh doanh, c6 san giira va san sau, vé ly thuyét va qua phan tich dinh tinh té ra phu hgp. Néu dwoc xay
dwng thi diém trong thuc té, hiéu qua vé nang lwong va tién nghi vi khi hau ctia mé hinh nay dwoc kiém dinh
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va chirng minh thi day sé& 1a mét dong gép dang ké cho sw phat trién bén vikng hon clia nha & thap tang tai
Ha Noi va cd thé dwoc tiép tuc nghién ciru chi tiét cho hoan chinh truée khi ap dung nhan réng.

Nang lwong mat trévi hoan toan cé thé dwoc s dung trong tirng hé gia dinh, khéng chi dirng lai &
murc d6 don gian la dun néng nwéc, ma con cung cap ngudn dién n dinh cho tAt ca cac thiét bi tiéu thy khac
nhw dén chiéu sang, quat, ti lanh, cac thiét bi nghe nhin,... Béi véi nha thap tang, phwong an 50% nang
lwong st dung 1a nang lwgng mét tréi hoan toan kha thi va trong nhikng diéu kién thuan loi thi ty 18 nay cd
thé dat dén mirc 75%, tham chi 100%. Day thuwe sy la mét cude cach mang trong kién tric do thi va phai
duoc bat dau tir sw thay ddi nhan thire khdng chi ctia kién tric sw ma con clia ca cong déng, cling quyét tam
détaonénsw thay déibuac ngoat, hwdng téi mét mdi tridrng trong sach va mét twong lai phat trién thue sw
benvirng.
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