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NHA XAY CHEN TRONG KHU PHO CO HA NOI

Pham Binh Viét'

Tém tat: Khu phé 6 lubn gitk mét vai tro quan trong khdng chi déi vei Ha Néi ma con ctia ca nuée. Noi day
héi tu rét nhiéu gié trilich st¥, vdn héa va kién tric cta qubc gia. Tréi qua rat nhiéu thang trém, khu phé cé van
gitr duwgre céu trac von cé caa minh. Tuy nhién, khi bude vao thoi ky doi méi, khu phé cé da thay déi nhanh.
Nhiéu ngéi nha cé cé gia tri da bj hw hai do khéng dugc béo ton thich hop. Ngoaira, do tac déng ctia nén kinh
té thi trirong, rat nhiéu ngdi nha méi da duoc xay chen, khién cu triic cla céc 6 phé cling nhu toan khu vire
bi phé vé. Da o rat nhiéu dé tai nghién ciru cla cac hoc gia clng céc té chiie trong va ngoai nuée vé khu virc
nay. V&i kinh nghiém nhiéu ndm nghién ctiu khu phé c6 cta minh, tac gia da téng két mét sé kiéu nha & cé cd
I&n méi, néu bét cac gia tri da dang ctia nhiing ngdi nha dé, phén tich nhitng van dé bat c4p hién con tén tai
roi tir dé dé xuét mét s6 phurong an xay dung nhiing ngdi nha méi cé hiéu qua, sao cho ching khéng nhikng
dép g tot nhu cdu strdung ctia nguoi dan ma con déng gop vao viéc taitao khéng gian dé thj truyén théng.

Tirkhéa: Khu pho c6; nha truyén théng; nha xay chen; té chirc khéng gian.

Summary: The Old Street Quarter has always played an important role in the development of Hanoi and of
the whole country as well. Here many national historical, cultural and architectural values can be found.

Having undergone numerous upheavals in the past, the Old Street Quarter still kept its own urban structure.

However, since the “Doi Moi”, this area has changed quickly. Many valuable old houses have been

deteriorated as a result of not being properly preserved. In addition, affected by the open market economy,

many new houses have been built in and they spoilt the street block and even the entire quarter. There has
been a huge number of research projects on the Old Street Quarter conducted by both national and
international experts as well as research institutes. Based on the experience over the years, the author has
made a few conclusions on old and new house patterns, emphasised their values and analysed the current
problems before going to propose several effective building concepts and solutions, so that they will not only
meetthe demand ofthe residents, but also contribute to the revitalisation of the traditional urban space.

Key words: Old Sireet Quarter; traditional house; built - in house; spatial organisation.
Nhan ngay 1/3/2014, chinh stra ngay 20/3/2014, chdp nhén dang 30/5/2014

(® 1.Gisithigu

Ha Noi 1a mét thanh phé c6 bé day lich st hon 1000 ndm. Khi d& cap dén Ha Noi khdng thé khong
nhéc t&i khu phé ¢d Ha Néi (con goi la khu 36 phd phueng). Day |a khu dé thi dwoc hinh thanh tir triede thé
ky 11. Cho t&i nay khu phd ¢b con lwu gitr dwoc nhiéu di tich lich str va van hoa, dac biét1a khéng gian sinh
hoat truyén théng [4]. Trong qua khir, hién tai va trong lai, khu viee nay ludn 1a:

+ Mot trung tam thuong mai, van héa lich stk va du lich cdaThi d6 cling nhw clia cé nuére.

+ M6t khu vire ton tai ca hai gia tri vat thé va phi vat thé trén mét pham vi rdng (khoang 100 ha).

Vé matbao tén

Van dé dat ra la khoéng bao tén don |& tirng céng trinh hay cum céng trinh ma phai bao ton dwoc
khéng gian dé thj, trong d6 bao gdm ca cac gia tri di san vat thé va phi vat thé ctia do thj. D6 la hé théng
dwérng phé, ngd phd, sinh hoat hang ngay, sw kiém séng va muwu sinh hang ngay luén gan bé véi khéng
gian d@d thi. Tranh pha vé& cAu tric khéng gian truyén théng: dé la cac 6 phé hinh thanh gén lién véi cac
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phudng nghé thi cdng truyén théng. Cé tdng cong trén 80 & phd Ién nhé va cac ngdi nha 6ng thap tang mai
déc co san trong. Cac cdng trinh tén gido, tin ngwéng cling gan véi sy hinh thanh clia cac phd nghé nhuw
dinh Kim Ngan véi nghé vang bac va phé Hang Bac hay dinh Lo Rén véinghé rén va phd Lo Rén. Mubn bao
vé va phuc hdi cac nganh nghé truyén théng can chi y dén giéi han ciia nhan lwe, vat luc (tai nguyén) va
méi trudrng. Do d6 can can nhic k§ nghé nao cb thé phat huy duoce truyén théng nhung khéng gay 6 nhiém
méi tréng, dong thei co tac ddng tich cwc dén kinh té, van héa va du lich.

Trong quan diém bao ton va phat trién, cn nhan thirc ré réng:

Khéng phat trién kinh té thi khong thé bao ton dwgrc. Tl trudre dén nay, va ca trong twong lai, khu phé
cb van la méttrung tam thwong mai nén van dé phat trién vé méat kinh té 1a tt yéu. Néu cac gidi phap bao tén
vimotly do nao do lam gidm sy phat trién kinh té trong khu vire thi sé& sém that bai.

Khéng nang cao chatlwgng cudc séng hién tai thi kho cé thé bao tén dwgc. Mau thudn nay phat sinh
ngay trong cudc sdng hang ngay clia céng déng. Néu theo dudi muc tiéu bao tdn ma khéng dam béo chét
lwgng cudc sbng thi dé chac chan khong bao gidr 1a mét giai phap thich he'p. Con ngudi sé sém pha vé blrc
twdng vo hinh nay va khéng thé kiém soat dwge tinh hinh.

V'é mat céitao va nang cao tién nghi séng

Mai trwérng sdng trong khu phé ¢, dac biét 1a trong 16i cac 6 phd, dang & tinh trang & nhiém cao, thiéu
anh sang va khéng thoang gié nén luén am thap. Vi vay, muc tiéu trwéc mat la nang cao diéu kién séng
béng cach tang dién tich &, gidm mat dé cw tri 1An mat dd xay dwng va ci thién co sé hatang.

Ty 18 nha c6 can duoc béo ton chi chiém xap xi 10%, nha cii xay trong giai doan 1901 - 1945 chiém
khodng 25%, nha méi xay dwng (c6 phép va khéng phép) chiém 15%. Nha khéng c6 gia tri bao tén nhung
két cau con virng chac, o thé tiép tuc &, chiém chirng 15%. S6 con lai (35%) la nhirng ngdi nha khéng co
gia tri bao tbn va dang bi xuéng cép, trong trang thai nguy hiém khéng & duoc.

Trong bdi canh do, viéc xay chen nhirng ngdi nha trong khu phé cb la diéu tat yéu va nhirng ngéi nha
xay chen nay khéng phai la hiém gap. Van dé dat ra & day la xdy méi song khéng pha v cau truc khéng
gian chung va hai hoa véi nhitng gi d& co. Day la hai yéu cu chd yéu ma mét ngdi nha xay mai trong khu
phé cb phai dap (ng.

(@ 2.cacdangnhaé

Nhirng ngdi nha éng hinh thanh cling véi sw phat trién vé nhiéu mat ctia ca khu phd nén da phan anh
kha ré nhieng sw déi thay trong ca mét qua trinh 1au dai. CAu tric cla cac Iép nha & trong 6 phé cho thay mét
sd dac diém:

+Gan 100% nha & co clra hang.

+Nhirng 6 pho hep thi nha xay bam doc hai mat phé chinh va lap day 6 phé.

+ Nhirng & phd c6 hinh dang gan vuéng thi viéc xay nha tlr bén phia vao va xuét hién cac dudng
chéo do cac nha & goc phd giap nhau. Cac nha & gitra doan pho sé cé chiéu dailén hon cac nha & dau.

+ Chiéu rong clia cac nha quay hwéng Tay thwdng Ién hon cac nha quay hwéng Déng. Ly do la
hwéng Déng la khu thwong mai sam uét cé mat dé cw tri cao va hinh thanh trweére, phan phia Tay hinh thanh
sau chiu nhiéu anh hwédng cia kién tric méiva 16i séng mai.

+ Nha 6ng la kiéu nha dac trung ctia khu phé cd, du ngdi nha dwoc xay trwde 1900, trong giai doan
1901 - 1945, hoac sau nay. Cac ngdi nha thuwdng hep va sau, co tir 1 dén 3san trong.

+ Céac nha lién ké nhau nén kha nang théng gi6 va chiéu sang nhin chung 1a khéng tét, két cAu méng
phlrctap.

Nhirng ngdi nha xay méi ndm trong dién nghién ctru ciing c6 nhirng ddc diém chung néi trén. Can
clr trén kich thuére ciia khu dat, cé cac cach bd tri san trong nhw sau:

+Nha c6 chiéu ngang hep (nhé hon 3,2 m) va chiéu sau tir 15 dén 60 m: chiém khoang 40%
+Nha c6 chiéu ngang 3,2 -6 m va chiéu sau 20 - 50 m: chiém khoang 40%

+Nha c6 chiéu ngang 1&n (trén 6 m) va sau 30 - 60 m: chiém khodng 20%.
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Trong cac ngdi nha éng nay sé lwgng va cach bé tri san trong phu thudc vao chiéu sau cla ngdi nha.
Nha sau 15 - 30 m thuwéng cé 2 s&n khdéng bang nhau (san trwére Ién thi san sau nhé va nguoc lai). Chiéu
séu trén 30 m thi sé c6 3 san trong, rat hiém nha cé 4 san trong. Cac san nay ¢o tac dung théng gié va lay
anh sang rat hiéu qua. Hién nay s6 nhan khau ting, cac ho gia dinh da tw coi ndinha &, 14n chiém san trong
va khoang khéng bén trén dé xay thém budng phong, san trong bi thu hep dang ké nén khéng phat huy
dwoc vai trd diéu tiét vi khi hau trong nha [2].

(® 3.cacngdinhaméixay chen tai khu phé cé

Do thiéu dién tich & va nhu cau kinh doanh ciing nhu cho thué cao nén co kha nhiéu nha da dwoc xay
mai theo nhiéu kiéu khac nhau, dé lai nhiéu diém bat cap trong kién truc cling nhw xay dung, pha héng cau
tric truyén théng clia ban than can nha va cla ca khu vuc. Tuy nhién, ciing khéng thé pha nhan duwoc mét
s mattich cye cla cac ngdi nha xay moi nay.

Nhekng diém tich cuc la:

+ Gop phan giam sé lwong nha xudng cap dén mirc nguy hiém.

+ Nhirng ngdi nha ma chi nhan cha y dén nhirng quy dinh xay dung trong khu phé ¢b, hiéu dugc gia
tri clia ngéi nha cd va y thire dwoc tAm quan trong clia cdng tac bao tdn nén da lam dep cho ngdi nha ciing
nhw mat dirng, qua dé khoi phuc dwgc mot phannao do gia trictia khu phé cd. Tuy nhién nhirng trwo'ng hop
nhw vay hay con it.

+Nang cao tién nghi séng (tang dién tich & cting nhw diéu kién nha vé sinh va nha bép).

+ Céac nha xay méi déu sir dung khéng gian phia truéc tAng mét lam noi kinh doanh, ban hang, giao
dich, v& hinh chung da lam sbng lai khéng khi dé thi xwa & mdrc do cao hon. biéu nay thi khéng phai dé thj
cb nao trén thé gidi cling lam duoc.

+ Budc dau da tao ra mot doi ngl can bd ky thuat va can bd quan ly cé nang lwc, céng nhan lanh
nghé trong viéc té chire thi cdng trong diéu kién chat hep, ddi héi phai chi y yéu cau bao tén chung cho ca
khu pho cb.

Bén canh dé, nhirng van dé con ton taila:

+ Nhiéu céng trinh tan dung dat qua mirc dé tang dién tich & va sir dung dan dén mat d6 xay dung

+ Nha xay nhiéu tAng nén hé sé s dung I&'n, gia tdng mat dé cuw trd trong mét khu vwee von da rat
doéng dan.
+ Chiéu cao cac cong trinh xay méi nay lan at cac nha bén canh.
+ Kiéu cach kién tric va cac chi tiét nhw ban céng hay clra s6 cuing vatliéu hoan thién, trang tri khéng
pht hgp vé&ikhung canh chung.
+ Trong qua trinh thi céng, ta nha xay madi cé thé gay hw hai
chocachdlancan.
+Lam gidm kha néng théng thoang va |y anh sang chung.
Diéu nay da dwoc minh hoa trén hinh 1 dén hinh 4: Ngbi nha
s6 55 phd Hang Dao c6 chiéu cao va hinh thire kién tric khéng phu
hop véi nhivng cdng trinh cAn phai bao tén. Cac ngdi nha tir s6 9 dén
sb 17 phé Hang Pudng triede kia déu la cac nha cb co chiéu cao
twong déng nén gia tri thAm my cao nhung khi xay mai lai c6 cam
giac 16n xén. Ngéi nha sb 41 phd Hang Bé da co cha y dén sw hoa
nhap vé cAu tric hinh thai, nhung ngdi nha bén canh s6 39 xay sau
da lam héng cAu truc nay. Trong khi d6 ngéi nha sb 27 phé Hang Bé
dwoc xay dwng ma hau nhw chang chu y gi dén khung canh xung
quanh.

Hinh 1. Ngéi nha sé 55 phd Hang Pao
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Hinh 2. Céc ngbi nha Hinh 3. Ngéi nha sé 41 phé Hang Bé Hinh 4. Ngéi nha sé 27 phé Hang Bé
ttr s6 9 dén s6 17 phé Hang Buong

(®  4.Nhirng kinh nghiém & nwéc ngoai

M6t sb thanh phé trén thé gidi c6 khu trung tam dé thi thudc dién can bao tén da ban hanh va ap dung
nhirng quy dinh rat khat khe trong xay dwng. Cac quy dinh nay déu dwa trén quy hoach chi tiét clia tieng khu
vire cu thé va ludn duoc bd sung, stra dbi theo thurc tién phat trién. Qua cong tac khdo sat va nghién clru co
thé thay réng:

+ Trong khu virc bao ton van co6 thé cho phép xay chen nhivng ngéi nha méi.

+ Nhirng ngdi nha mai phai tuan thi cac quy dinh chung clia thanh phé va riéng ctia khu vire bao tén
v&icac chisd vé quy hoach va xay dung.

+ Quy mé thich hop va chiéu cao hda nhap ctia céng trinh la cac yéu té quan trong. Trong tirng khu
vure cu thé sé cé quy dinh vé duéng bao cong trinh va cac cong trinh khéng duwoc phép xay nhé vueot ra khai
dwong gidi han nay [5].

+ Bién phap thi céng thich hop va ddi ngii can b, cong nhan co chuyén mén vé xay dwng trong cac
khu vire chat hep la diéu rat can thiét, co nhw vay méi dam bao khéng gay anh huwéng dén cudc séng hang
ngay cla cw dan.

+ Bién phap quén Iy can phai rat chat ché, tat ca phai dwa vao luat va trong luat chi ré phai tuan theo
cac théng sé trén quy hoach chi tiét cling nhw thiét ké d6 thi cho tirng khu vire. Tuyét dbi khéng dé tinh trang
phat cho tén tai xay ra [6].

(@ 5.Nhirng dé xuit cho viéc xay chen trong khu vigc 36 phé phwong Ha Ni

Trong quy ché quan ly khu phd cb6 Ha Noi co néu ré: Gilk nguyén cau tric khéng gian, mang luoi
dwéng... nén trong pham vi nghién ctru tac gia khong dé cap dén van dé quy hoach chung, déng thoi van
tén trong nhieng quy dinh ¢é tinh phap ly ca thanh phé. Do vay, trong phan nay chicé nhiing van dé cé lién
quan dén cong trinh xay dwng méi kiéu xay chen méi dwgc phan tich va trao ddi.

Vé phuong phép luén

Quan diém bao tdn trong sy phat trién Ia gin gitr nhitng yéu té cii cé gia tri, hién dai hoa nhivng gi d&
lac hau nhwng phai giai quyét dwoc tinh ké thira, tinh lién tuc trong quéa trinh phat trién ctia do thi. Dwa trén
quan diém nay can xay dwng mét mé hinh nghién ctru thich hop, 1y muc tiéu chi dao l1a gin gilr cu tric
khéng gian va cai thién diéu kién séng, tlr d6 nhin nhan mét cach sat thyc diém gila truyén théng:

+ Mat dd xay dwng, phong cach kién tric, vatliéu, td hop khoéng gian trong dé sén trong dong mét vai
trd quan trong va hé théng két cau.
+ Nhip diéu d&c va réng, c6 thé xay dwng mé hinh toan hoc vé sw phan bé dac - réng.
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+ Sur két ndi khdng gian. Vi tri hai nha c6 thé gan nhung s tiép can lai xa, dwoc thé hién qua cau
“gan nha xangd”.

Nhirng diém trén dwoc xem xét dé hwdng téi muc tiéu la: M& rong khéng gian ca nhan; cai thién méi
truérng séng; lam phong phi khéng gian néi that va ngoai that va gin gith khéng gian truyén théng.

Cé thé cu thé hoa cac muc tiéu nay bang mét ban thiét ké véi cac nhiém vu can phai gidi quyét nhw
sau:

+Manh dét cu thé néu hep sé phai chat ché trong viéc té chire khdng gian, con néu dién tich da rong
thi kha néng té ho'p sé phong pha hon.

+ Khdi tich va s6 nguéi &: Trwdc hét dé cai thién diéu kién sdng can gitr nguyén quy mé dan sb va
khéi tich clia nha, sau d6 mai khai thac cac tiém nang dé tang khdi tich cling nhw nang cao chat lwgng & khi
dan sé giatang.

+ Tén trong va van dung sang tao cac quy dinh vé mat do xay dung (khéng gian 2 chiéu), ty 1& khéi
dac va rong (khéng gian 3 chiéu). Khéi déc la cac khdng gian cé twong bao boc va mai che, con khéi rong |a
nhi»ng khdng gian mé& chang han nhw san trong, giéng troi, ban cong...

Khitaora cac khéng gian dac va r6ng xen ké& nhau trong nha & sé dat dwoc mét sd hiéu qua:

+Tang dién tich twéng ngoai nhadm ting cudng chiéu sang va théng thoang tw nhién.

+ Tang chirc ndng st dung clia mét sé bé méat lam khéng gian san trong va san thuong tré nén linh
hoat.

+ Lam céac khéng gian mé nhw san trong, khéng gian héng mat, vuon treo, khodng théng tng tré
nén phong phu.

Vé mét dé xay dung va hé sb strdung dat

Dé gilr nguyén hoac gidm bét mat do xay dung can chu y téi viéc bd tri cac san trong, khéng dugc
loai bé cac khoang khéng gian nay vi ching chinh 1a dac trung clia nha 6ng phd cé. Khéng chi tao ra cac
khéng gian tréng don 1& ma phai két néi chung lai véi nhau dé dat dwoe mét ciu tric réng, xbp lién théng,
khi dé cac lubng khéng khi sé dé dang dich chuyén va hiéu qua théng gio sé tang |&n dang ké. Khi dé cap
dén mat do xay dwng va hé sb str dung dat can phai xem xét trén khéng gian 3 chiéu chi khéng chi don
thuén trén khéng gian 2 chiéu (ban vé mat bang).

Vé chiéu cao cia nha

La mét yéu td quan trong trong viéc git nhip diéu chung ciia tuyén phd. Khi thiét ké d6 thj can can clr
vao cac dac diém sau: Quy dinh chung ctia khu phd cb (mét giap dwéng 12 m, phia trong & phé téi da 16 m);
thiét ké dé thij cho tirng 6 phd (hién van chwa cd); chiéu cao cla céng trinh da dwoc xép hang bao tdn; kha
nang théng gid va chiéu sang tw nhién va cudc sdng riéng tw.

Vé gidi phap kién tric

Tuy thudc vao kich thuée clia khu dét, vi tri va sb lwong gia dinh cw tr( dé dwa ra gidi phap cu thé.

D&i véi manh dat hep (chiéu ngang nhé hon 3 m): nén tb chirc nhiéu khéng gian tréng (san trong,
khoang théng tAng két hop cau thang), nhu vay sé thuan tién cho viéc té chirc giao théng, ting cwéng chiéu
sang vathéng thoang.

Déi v&i manh dat co bé ngang 3,5 - 6 m: Viéc t6 chirc khdng gian sé linh hoat hon, cé thé té chirc
hanh lang dé thuan tién giao thong va téng s riéng biét, t& chirc 2 - 3 giéng trovi, két hop véi cac khoang
tréng dé tang sy da dang vé cac loai dién tich cho céc gia dinh.

Déi véi manh dat cé bé rong trén 6 m: ngoai kha nang td hop nhw loai thir hai con cé thé mé rong
hanh lang tang trét dé tao thanh mét “phd trong nha” nham tao thém diéu kién kiém séng cho nguei dan
(hau nhw cac hd déu cd nhu cau nay).

Vé hinh thirc mét dirmg va mau sac ngoai nha

Nha xay méi can hoa nhap véi cac cong trinh xung quanh vé chiéu cao, hinh dang, kiéu cach va cac
chi tiét trang tri cling nhw mau séc. Khi dung céc thi phap twong phan phai can nhic dé dat duwoc hiéu qua
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thdm my chung cho toan khu vue.

Vé gidi phap két cdu va thicéng

Nguyén tac co ban thir nhat la khéng anh huédng dén cong trinh bén canh ciing nhu cude séng hang
ngay clia cw dan. Vily do nay cac giai phap két cAu dwoc khuyén nghinén dung la:

+ Giam trong lwgng, tang d6 clirng va do bén. Trong khi chwa co diéu kién st dung cac vat liéu nhw
vay thi khung bé tong cét thép db tai chd, san 1ap ghép tAm nhe, hodc dé tai ché la thich hop.

+Vatliéu bao che va ngan cach nén chon cac loai nhe va chiéu day khéng lon, diéu nay dac biét phu
ho'p cho nhiing nha cé bé ngang hep.

+ Cé4c thiét bi nhu khu vé sinh nén dung loai lién khéi (duc sén xi - tdm - riva vao mét khbi bang nhua
chat lwgng cao), nhw vay kich thwde sé giam, phl hgp véi nhibng khéng gian chét hep va thuan tién cho
viéclap dat.

+ Thiét bj thi céng va bién phap thi céng phai phu hop.

(@ 6. Kétluan

Céc van dé da néu c6 mbi quan hé mat thiét véi nhau nén khéng thé tach riéng dé gidi quyét ma phai
gidi quyét déng bé.

Trong tirng manh dat cu thé, tirng tuyén phé cu thé, trng 6 phé cu thé ma cac van dé da trinh bay
trong bai viét cd tam quan trong khac nhau. Khéng thé ap dung déng déu moét do cao nhu trong quy dinh tam
thévi vé& quan ly khu phé cb vi hé gia dinh nao cling mudn tan dung chiéu cao cho phép nay, diéu dé sé dan
dén sw dbng déu don diéu. Can nhanh chéng cé ban thiét ké dé thi cho tierng 6 phd va tuyén phd, co nhw vay
s sinh ddng va tinh nhip diéu cta d6 thi méi dwoc thiétlap va dam bao.

Can c6 mot don vi thiét ké va mot don vi thi cdng riéng cho khu phé ¢ vi nhirng doi nay rat am hiéu
khu vire va ndm rat vivng cac quy dinh. Bén canh do, ky thuat bao tén ciing 1a mét chia khoa dan dén thanh
cbng.

Quan ly 1a mot khau rdt quan trong trong cac khu vire can duge bao tén. Céng viéc nay bat budc phai
dwa trén cac co sé& phap ly va dac biét 1a ban thiét ké dé thi cu thé cho tieng truwéng hop. Céng viéc nay doi
hai ca vé thoi gian, cong sirc va chi phi tai chinh nhwng 1a diéu can thiét va co y nghia trong dai nén bét budc
phaidwoc thuwe hién.
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