KET QUA NGHIEN CUU VA UNG DUNG

QUY HOACH CAC KHU NHA 0 XA HOI
HUGNG TOI PHAT TRIEN BEN V_fING PO THI
TAI THANH PHO DA NANG

Nguyén Thj Thanh Mai’, Tran Vin Nam®

Tém tat: Thanh phé Ba Néng la khu vire kinh té ndng déng, thu hut lrong déan nhép cuwr dé thilén, etng véi dé
la céc duwran phat trién do thi di keém véi di doi, tai dinh cwrmét bo phan nguoidan. Nhu cau vé nha & noi chung
va nha & cho ngudi nghéo, thu nhap thap va nguoi dan tai dinh cw vi vdy ngay mét tang cao trong nhiing
nam gan day. Chinh quyén thanh phé Pa Nang da cé nhitng chinh séch ddy manh xay dung céc khu nha &
xa hoi trén khap céc quan huyén cua thanh phd. Ba Néng dugc danh gia la mét trong nhing dja phuwong di
dau trong ca nuwoc vé viéc trién khai churong trinh nha & xa hoi. Cho dén nay Ba Nang da xay dung 143 nha
chung cw voi 7.349 can h, ngoai ra con co 26 nha voi 2.339 can hd dang hoan thién, dw kién hoan thanh
dura vao st dung vao cudi ndm 2013. Tuy nhién, do chura cé chién luoce va quy hoach téng thé nén viéc lra
chon dia diém quy hoach van con mang tinh tw phat, manh mun. Ban than cac khu nha & xa héi nay con gap
nhiéu bt cap trong té chirc ha tang, dich vu, khéng gian céng céng xa héi, déc biét chura quan tam téi nhu
céu viéc lam va ddc diém nghé nghiép cla cac dbi tuong sinh séng tai day. Bai viét nhdm muc dich téng két
cac hoat dong xay dung nha ¢ xa hoi tai Da N§ng nhing ndm qua, tim hiéu thuc frang trong quy hoach va té
chirc khéng gian & va dé xuét phuong an tac déng céi tao va lwa chon dia diém xay dung khu nha & xa héi
phu hop véi diéu kién tieng khu viee quén huyén trong thanh phé.

Tirkhoa: Quy hoach; Quan ly dé thi; Chinh sach; Nha & x4 hoi.

Summary: Danang, one of the first five rank cities located in the dynamically economic region in central
Vietnam, has annually attracted numerous immigrants. Besides this, there are a lot of urban development
projects implemented in Danang that causes relocating residents affected by these projects. By this reason,
the housing demand in general and housing for the poor, low income and re-settlers has increased during
the recent years. Danang authority has incessantly had efforts in improving the policies regarding to social
housing development. Danang is so far appreciated as a city of the first localities has actively social housing
program. However, there are still some weakness in the process of implementing these projects. The site
selection for building social housing areas is considered as spontaneous because the city master planning
does noft take account of land for social housing development. In addition, the system of service buildings
and infrastructure have not yet completed before people coming in these residences. In particular of re-
settlers, they met a lot of difficulties to find out the jobs in the resettlement areas as well as to get used to new
life there. This article preliminarily summaries the process of building the social housing in the Danang city,
studies the real situation in planning and designing the residence areas for specially social groups and
resettlers, and finally proposes the ideas for improving and selecting suitable sites for developing social
housing areas in conformity with the various district conditions in Danang city.
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(® 1.patvande

Theo Chuwong trinh dinh cw con ngudi cla Lién Hop Qudc (UN-HABITAT), phat trién nha & luén
déng vai trd trung tAm trong nén kinh té cla cac quéc gia trén thé gidi, la nén tdng cho tang trwdng kinh té,
gidi quyét cong an viéc lam, xay dung xa héi thinh vwong va la céng cu htku hiéu dé n dinh kinh té vi mé
trong giai doan suy thodi kinh té. Ciing theo tb chirc nay, phat trién d6 thi bén virng can phai dat 5 tiéu chi,
trong dé wu tién hang dau la khia canh nha & cho moi nguwéi ciing vaéi gidi quyét nghéo déi, quan ly mai
trwdrng dd thi, phat trién kinh té dia phuwong, quan ly va diéu hanh dé thi. Cac khia canh nay déu cé méi quan
hé 1&n nhau, b&i vay viéc thure hién muc tiéu phat trién bén viing ludn luén xem xét téi sw can bang va téng
hoa cla cac tiéu chinay [1].

Tai thanh phé Da Néng, vin dé& nha & da dwoc lanh dao, nhan dan thanh phé ddc biét quan tam, thé
hién trong Nghi quyét s6 25/2005/NQ-HDND vé chwong trinh “ Xay ding thanh phd 3 cé: ¢ nha &, cé viéc
lam, cé nép séng van minh d6 thi". Trén co s& do cac dé an xay dung nha & tap trung vao dbi twong kho
khan vé nha & da dwoc ban hanh. Két qua 1a ké tir sau khi co cac dé an nay, thanh phd Ba Néng da day
manh céng tac xay dung khu nha & x& hoi, bude diu da giai quyét dwoc mét phan nhu clu vé nha &, déc
biét ddi v&inha & tai dinh cw. Tuy nhién quy hoach cac khu nha & xa hdi hién nay van con mang tinh tw phat,
thiéu tinh téng thé va tm nhin chién lwgc trong viéc lya chon khu dat xay dwng dan dén phat sinh mau
thun vé diéu kién &, dich vu, ha tang tai khu viee xay dung, bén canh nhirng bat cap trong t chire khéng
gian nha &, dich vu viéc 1am dam bao phu hop véi dac diém sinh séng clia cac nhom dan cw, dac biét nhivng
ngudi dan di dévi tir gidi tda mat bang phat trién dw an [3].

Trong bai viét nghién clru nay, ching téi mudn buéc dau tdng két cac hoat dong xay dwng nha & xa
hdi [5] trén dia ban thanh phé Da Nang, tim hiéu nhirng bt cap trong céng tac quy hoach khu nha & xa hdi,
danh gia so bd quy dat va dac diém tirng khu vure trong thanh phd, kién nghi nhirng phwong an tac dong
khac nhau t&i quy hoach céi tao, va lwa chon dia diém xay dung khu nha & x4 héi tai thanh phé Da Nang.

@ 2.D6 thi h6a va nhu ciu v& nha & xa hoi tai Da Ning

DPa Néng la dé thi loai 1, trung tdm cép qudc gia, la mét trong nhikng trung tdm quan trong vé kinh té
xa hi, van hoa, gido duc dao tao, nghién ciru khoa hoc ctia mién Trung - Tay Nguyén va ca nudc. T sau
khi tach tinh nam 1997, Ba Nang la thanh phé trwe thudc trung wong, co tdc do do thi hda cao. Cong tac cai
tao, chinh trang va mé réng dé thi trén cac viung dat hoang héa duoc ddy manh, bd mét thanh phé ngay
cang khang trang va hién dai [3].

Nhu ciu vé& nha & cling ting cao, do tbc dd dan nhap cuw vao thanh phd clng véinhieng doi héi ngay
mot cao hon vé chat lwgng & va dién tich &. Theo sé liéu diéu tra vé nha & (ndm 2009) Da Nang c6 dén
21.877 h chwa cd nha & (trong doé khu virc thanh thj co6 20.591 hd va ndng thén 1.286 hd). Dién tich binh
quan nha & thap (dwéi 5m°/nguwdi) dbi vai cac dbi twong thu nhap thp nhw céng nhan lao déng trong cac
khu céng nghiép, sinh vién cac co sé dao tao [4]. Day la nhém dan cw khéng cé diéu kién dé tw tao lap chd &
riéng ma can nhan dwoc sy hé trg vé chinh sach nha & ciia Nha nuée.

+ Nhu cdu nha & cho céng nhan khu céng nghiép: V&i 06 khu cong nghiép gdbm Da Nang - An Don,
Hoa Khanh, Lién Chiéu, Dich vu Thy san Ba N&ng, Héa Cam va Hoa Khanh mé rong, Da N&ng can phai
gidi quyét chd & cho sb lwong cong nhan Ién t&i khodng 52.000 ngu i, trong d6 cé khoang 70% (36.000
ngudi) lao déng tir dia phwong khac, chwa ké sé lkong 1én lao déng méi sdp vao cac khu céng nghiép méi
xay dwng (khu céng nghé cao, khu céng nghé théng tintap trung ....) [3]

+ Nhu cdu nha & cia hoc sinh, sinh vién: Ba Néng c6 48 trvdng Pai hoc, cao déng, trung hoc chuyén
nghiép, trung hoc nghé vai tbng s6 120.984 sinh vién, hoc sinh trong s6 d6 theo théng ké cé khoang 70%
(khodng 84.000 hoc sinh, sinh vién) ngoai tinh ¢é nhu cau vé chd &. Vira qua thanh phé tiép nhan géi hé tror
trai phiéu dé xay dung 02 khu ky tic xa sinh vién tap trung dap (rng ché & cho khoang 10.000 sinh vién, tuy
nhién nhu cau vé nha & cho di twong nay van con rat cao [3].

+ V& nhu cau nha & cda ngudi nghéo, ngudi cé thu nhap thap: Téng sé hd nghéo theo chuan maicla
thanh phé (nam 2010) 1a 19.356 ho. Ngoai ra con c6 1.615 hd dan & nha tam, chwa ké téi 10.000 ho dan bi
giaitéa can di doi t¢i chd & mai [3).

Ngoai ra, mét phan nhé nhu cau tir nhém can bé céng nhan vién, bd ddi, céng an nhirng ngwdi khé
kh&n vé nha & trén dia ban thanh phé.
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Nhin chung, cling giéng cac thanh phé I1&n khac cla Viét Nam, cung (rng nha & cho cac dbi twong
x& hdi hién nay van la mot van dé hét strc birc xtc d6i véi thanh phd Ba Nang. Mac du trong nhivng nam qua
nhiéu dw an nha & da va dang dugc xay dwng dap (rng co ban vé ché & cho cac déi twong dac biét bire xuc,
nhwng nhin chung van chwa dam béo cung tng dwgc hét nhu cau cla dai bd phan dan chung, nhét 1a
nhirng ngwdi co thu nhap trung binh va thap [2]. Trong diéu kién quy dat ngay cang han hep, dan sé gia ting
cao thi viéc Iwa chon loai hinh nha & chung cu dang la hwéng giai quyét phi hop cho cac dé thi tang trwéng
nhanh nhu BaNang.

(. 3. Thwe trang vé quy hoach xay dwng khu nha & xa hdi
3.1 Qua trinh xay dwng nha & xa héi tai thanh phé Pa Nang
Loai hinh nha & xa hdi do ngan sach nha nwéc xuat hién tlr nhixtng nam 1995, ban dau xay dwng

tap trung tai trung tdm, sau d6 lan ra cac khu virc viing ven trung tam va tiép tuc mé rong trén cac vang dat
thudc cac quan, huyén ciia thanh phd. V& co ban cé thé chia ra hai giai doan:

Hinh 1: So dé dia diém xay dung chung cw thudc chuong trinh nha & xa hoi
trén dia ban thanh phd Ba Nang

Trude ndm 2005, giai doan trwde khi cd dé an vé nha &. Viéc dau tw xay dung van chua coé dinh
hwéng va tinh chién lwgc cu thé. Giai doan nay thanh phd dang ddy manh dau tw xay dung co sé ha tang,
gén lién véi cong tac giai téa, dén bu trén quy md Ién. Cac cdng trinh nha & xa hdi chi yéu la nha & chung cuw
danh tai dinh cu di doi ngwdi dan tir cac du an phat trién ha tAng dé thi. Thoi diém nay, quy dat dé thi con
chua that sw khan hiém, déc biét khu vire trung tam thanh phd, béi vay phwong an chi yéu la tai dinh cu tai
chd (Thanh Khé, Son Tra). Hinh thirc cong trinh dang chung cuw thap tang (3-5 tAng), co cau tir 30-50 can
hé /don nguyén, tiéu chuén dién tich can hd nhé khoang tir 30-40m’. Banh gia chung, chét lwong céng trinh
va ha tAng hoan thién & mirc dé thap.

Tir 2005 dén nay, day |a giai doan dé an nha & da dwoc ban hanh. Céng tac xay dung nha & xa hoi
da co6 dinh huéng va chién luvgc dau tw cu thé. Dbi twong & trong giai doan nay khéng con tap trung vao cac
ho tai dinh cw, ma m& réng t&i cac can bd cong nhan vién chirc, nhirng ngui trong dién chinh sach, thu
nhap thap & dé thi. Cac khu nha & hoan chinh, dang chung cw cao tAng (7-12 tang) véi hé théng ha tng
déng bé. Dia diém xay dwng dwoc Iya chon khu vre ven dé thi do quy dat khu vuc trung tam da tré nén han
hep (CAm L&, Son Tra, Lién Chiéu, Ngd Hanh Son..).
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Bang 1. Cac dw an nha & x4 héi trén dia ban thanh phé Pa Nang

Dja diém S6 don nguyén S6 cidn ho

xdy ding (ké ca dang XD) | (ké ca dang XD) Ghi cha

Quén Cam Lé 72 7.867 D (690 s ey~

D3 dwa vao st dung 58
Quan Son Tra 71 5.913 nha (3.321 cén- hg)

ba dwa vao str dung 22
nha (1.217 can hg)

. = Da dwa vao str dung 14
Quan Thanh Khé 24 718 nha (400 cn ho)

Quén Lién Chiéu a3 1.906

Quan Hai Chau 21 844 DPa dwa vao st dung
Quan ba dwa vao str dung 10
Ngd Hanh Son 16 2437 nha (421 can hd)
Huyén Hoa Vang 6 486 DPa dwa vao st dung

N R ba dwa vao str dung 143
Tong cdng 243 207l nha (7.349 cin)

3.2 Nhirng bét cap trong quy hoach cac khu nha &xa hdi

Trong nhitng ndm qua Da Nang da tap trung xay dwng nhiéu khu nha & xa hodi clng véi viéc ban
hanh chinh sach, diéu chinh co ché dé tao diéu kién nhiéu hon cho cac thanh phan kinh té tham gia dau tw
xay dwng quy nha & xa hoi. Két qua la toi nay thanh phé da dan tirng bwéc giai quyét mot phan nhu cau vé
chd & cho cac dbi twong xa hoi, dién chinh sach, cac hd dan tai dinh cw... Tuy nhién bén canh dé céng tac
quy hoach cac khu nha & xa hoi van con nhiéu bat cap [3).

- Té chire quy hoach cac khu nha & xa hdi chwa thuwe swr 16ng ghép trong quy hoach st dung dét tbng
thé thanh phé, dé tao quy dat du trir xay dwng loai hinh nha & nay. Két qua 1a viéc phan bé quy dat, quy nha
khéng déng déu gitra cac khu vire. Vi dy, cac dy an nha & xa hai hién tap trung qua nhiéu tai dia ban quan
Son Tra (chiém 41%) chd yéu tai khu viee phwrérng Nai Hién Dong. Diéu nay dan dén kho khan cho cong tac
quan ly dan cw di déi dén day, cling nhw st dung qua tai cac céng trinh dich vu tai khu viee nay.

- Viéc kiém soat hoat déng xay dung theo quy hoach con yéu. Trén thuc té viéc thay ddi, didu chinh
chirc nang str dung déat trong quy hoach dwoc duyét thwéng xuyén dién ra. Cac khu dat véi muc dich st
dung chung cuw cao tAng véi chirc nang & da bi thay déi thanh chirc nang co gia tri thwong mai cao, khu nha
@ chia |6, hay cong trinh thwong mai

- Péi véi cac khu chung cw cli ndm khu vire ndi dd, do han ché vé quy dat, mat do xay dung cao,
thiéu cac khéng gian phuc vu cdng cdng, cay xanh canh quan. Nhiéu khu chung cw & khu vire ngoai vi chua
dwgc dau tw déng bd vé co s& ha tang, dich vu, viéc két néi vai cac khu vire dan cw va dich vu ha tAng ké
can con kho khan véi khoang cach kha xa.

- Céng tac diéu tra xa hoi, khdo sat thuc tién vé nhu cau & chwa duoc chi trong, ddn dén nhiing bét
cap trong sinh hoat va céng &n viéc lam cho nguéi dan. Cac mau nha va quy hoach thwéng dap khuén mau,
ma khéng tinh dén d&c thu cla ngudi dan sé sinh séng trong do. T chire khéng gian séng con han ché,
thiéu mot sé khéng gian phuc vu cho sinh hoat, vui choi thé thao va cac dich vu phuc vu di kém. Két qua la
nhiéu dy an nha & xa héi sau khi xay dwng xong trong mét théi gian dai van chwa bd tri 40 nguwéi dan vao &,
gay lang phi.

Vi dy, trwdng hop tai dinh cw khu lang ca Nai Hién Bong. Khu nha & lién ké lang ca Nai Hién Bang
gém 396 gian, trwée day bé tri cho cac hd dan lam nghé bién séng tai cac khu nha ché ven séng Han. Nam
2012 UBND thanh phé da co ké hoach cho di doi vé khu chung cw méi xay dyng tai khu TDC lang ca Nai
Hién Béng gém 06 nha 07 tang, méi don nguyén 81 can ho. Diém manh cla dy an d6 1a mang lai chat lwgng
song t6t hon cho nguwoi dan, thay thé khu nha & lién ké da xuéng cap trwdc day. Tuy nhién dy an van con
mdtsé bt cap nhu

- Viéc di dovi tir khu cii d&n khu méi cach nhau khodng 1km, lam x&o trén Ién dén ddi séng, sinh hoat
clia cac hd dan. Do phan lén cac hd dan & day lam nghé bién, vi tri cii gidp mat séng nén thuan lgi cho hoat
ddng nghé nghiép (tréng gitr tau, thuyén va tai san, giao théng thuan lgi....).

TAP CHi KHOA HOC CONG NGHE XAYDU'NG %




KET QUA NGHIEN CUU VA UNG DUNG

- M&u chung cuw dugce xay dung tai day ap dung chung trén dia ban thanh phé, khéng nham dén déc
thi cla tirng déi twong st dung do dé khu & méi khdng cé ché dé ngw dan tap két dung cu lao déng, cac hé
tw lan chiém cac khéng gian cong cong dé lam bai tap két ngw cu va phoi phong hai san lam anh hwéng dén
moi trrrng séng (Hién nay thanh phé da dau tw 01 nha dé ngw lwéi cu nhwng & vi tri xa khu & nén van chua
dwoc khai thac str dung hiéu qua).

- Do méi bat ddu lam qguen véi cude séng trong chung cw nén thei gian dau viéc quan ly st dung rat
phirc tap &nh hwéng dén chat lwgng cdng trinh.

{ @ 4.Quyhoach caitao valwachondia diém xay dwng méi cac khu nha & xa hoi
4.1 Nguyéntac[1][3]

- Phl hg'p véi quy hoach tdng thé va yéu cau phat trién bén virng cho Thanh phé Ba Nang dén nam
2030, tAm nhin dén nam 2050.

- Tuan thl cac chinh sach phap luat chung clia nha nwée va chinh sach, dinh hwéng phat trién nha &
clathanh phé Da Néng.

-Dam bao su phét trién bén vikng trén quy mé vung, lién két chiat ché vé xa hdi, kinh té va maéi tredng
sinh thai gitva ngi d6 va vung ven.

- Binh dang gilra cac nhém xa hoi trong tiép can nha & va dam bao khéng gian & phu hop véi da
dang vé |8 séng, van héa xa hoi clia cac nhom dan cu.

- Giam thiéu tdi da nhirng xao trén cudc sdng dbi véi bd phan dan cw tai dinh cw, ddm bao cé cube
sbng tét hon va it nhat twong dwong véinoi & cii.

- D4y manh su tham gia cdng déng trong qué trinh tao lap chd &, quan ly va duy trl cudc séng trong
cac khunha & xa hoi.
4.2 Dinh hwéng giai phap [1][3]

- Long ghép quy hoach cac khu nha & xa héi, véi quy hoach cai tao va xay dung phat trién thanh phé,
dam bao tao nén mét tdng dé thi hai hoa véi hé théng giao théng, ha tAng co s& xa héiva dich vu déng bé

- Hoan thién cac chitiéu s dung dét trong quy hoach dé thi ddm bao can ddi gitka dién tich xay dung
nha & x& hdi va nha & dé thi néi chung (thuwong mai) huwéng téi gidi phap quy hoach hiéu qua kinh té xa hoi
va méi triwéng ( st dung d4t, phan ky dau tw, tiét kiém chiphi...)

- Xay dung cac khu nha & xa hdi hoan chinh ha tAng c6 chét lwgng dich vy va mai trwéng & tot dé tiép
nhan ngudi dan téi sinh séng 1au dai. Dac biét, két hop véi cac hoat déng tao thu nhap phat trién céng an
viéc lam cho cac nhém dbi tuong khac nhau trong khu nha é.

- Déivéi khu trung tam thanh phé két hop céi tao xay dwng lai cac khu nha & cii theo nguyén tic giam
mat do xay dwng, hop khoi cong trinh voi téng cao phu hop, xen ké céac dich vy, cdng trinh céng cdng. U'u
tién b tri dan di déi tai chd do cac hoat ddng chinh trang va cai tao nha &, ha tAng dé thi, han ché tiép nhan
dan cw maidén.

- Thiét lap khéng gian & gan gi vai 16i sdng, van héa cong dong, xa hdi, khéng co sy tach biét gitra
cac nhém xa hdi sinh séng trong khu dan cu, binh dang trong tiép can dich vu, st dung khéng gian cong
cong, phat trién thu nhap.

4.3 Phwrong an Iwa chon dia diém quy hoach céi tao va xay dwng méi cac khu nha & xa héi

Lwa chon dja diém xay dwng cac khu nha & xa hdi la cong viéc cie ky quan trong b&i nd gén li&n véi
quy hoach phan bé dan cw dé thi. Viéc quy hoach dia diém can dwa trén nguyén téc han ché téi da sw tach
biét x& hdi trong khéng gian dé thi. Xay dwng nha & cho ngudi thu nhap thap can duoc gén kétvéicac dw an
nha & thwong mai khac hodc cac dy an khu do thi méi dé dam baotinh déng bd, khdng chénh léch qua mire
vé tiép can ha tAng k¥ thuat cling nhw ha tAng xa héi ciia dd thi. Ngwdi thu nhap thap, cong nhan lao déng tai
cac khu céng nghiép tap trung séng hoa nhéap v&i céng déng trong cac khu dan cw, dugc tiép can véi hé
théng dich vu céng cong dong bd (trwarng hoc, nha tré, clra hang, san choi cla tré em, ...) cling nhw céac
cbng trinh ha tAng k¥ thuat (dién, nwéde, dwdng giao théng, ...) va c6 co hdi vé viéc lam dé tirng bude tang
thu nhap. Mét s6 vi tri wu tién dau tw xay dwng cac khu nha & danh cho nguéi thu nhap thap nhu gan cac
khu céng nghiép, khu dich vu, khu nuéi tréng thuy san, cho, triérng hoc, khu déng dan cw... nhirng noi cung
cép viéclam cho nguweidan.
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Dé xuét cac tac ddng caitao va xay dung nha & xa hdi trén dia ban thanh phé Da Nang [3]:
a) Quéan trung tam Hai Chau, Thanh Khé
Pdc diém: vitri trung tam, qu§ dat han hep.

Phuwong an: caitao gidn dan khu dan cw cé mat do cao, nam trong kiét hém dwoc mé réng. Taidinh cw
tai chd, thay thé cac khu nha tap thé, chung cuw cii xudng cép. Lwa chon mét sé vi tri co' quan cong s& (gém 16
dia diém) noi co gia trj dat khéng cao vé thwong mai sau khi chuyén vé l1am viéc tai trung tam hanh chinh
thanh phé lam viéc dé dau tw xay dwng. Cac chung cw xay dung tai day cé tAng cao tiv 10-20 tAng nham tiét
kiém quy dét

b)QuéanSonTra

Péc diém: dia ban quan co sé lwgng chung cw nhiéu nhat cia thanh phé (chiém 41%, day la chua ké
quy nha chung cw thu nhap thap do cac nha dau tw thuc hién va chung cuv thwong mai khac), mat do dan cw
téng dét bién trong nhirng ndm qua qu§ dat hién nay d& han hep, phan con lai cla vét giap bién chi yéu dé
khaithac du lich dich vu.

Phuwong &n: tam dirng chon dia diém maoi dé xay dwng tai khu vire phia tay, tap trung cai thién hé
théng ha tang k¥ thuat, dich vu dé dap (ng nhu cau & hién tai. Dy trir quy dat phia déng phat trién trong
twong lai.

¢) Quan Ngii Hanh Son

Pdc diém: ndm & khu vire ngoai vi, quy dat déi dao, mat dé dan cuw thap, chd yéu la cac hé bi anh
hudng giditda tlr duw 4n (md réng dwdng Lé Van Hién, Lang da M§ Nghé, Khu dan cw Nam ViétA....)

Phuong én: du kién tai dinh cu tai chd dan cw ndm trong khu vire du an phét trién va mét phan chuyén
t&i khu chung cw Tran Thi Ly va Nam Tuyén Son. Tiép nhan gian dan tir khu virc quan Hai Chau. Dy trir quy
dat dé dau tw nha & cho sinh vién tai khu virc ndm canh lang Pai hoc Da Nang.

c) Quan Lién Chiéu
Pdc diém: khu vire ngoai vi thanh phd, quy dat déi dao, gia thanh thap, mat dé dan cw khéng cao, tap
trung nhiéu khu céng nghiép véi sé lwgng Ién céng nhan.

Phuong én: tai cac khu céng nghiép, xay dwng nha & céng nhan do cac doanh nghiép tw dau tw trén
quy dat dwoc phan bé theo quy hoach da dwgc UBND thanh phé. D kién xay dwng nha & cho cdng nhan va
nhirng nhém thu nhap khac tai cac khu dan cw, khu dé thi mai nam trén vanh dai xung quanh cac khu céng
nghiép. Lwa chon mét sd dia diém tai vi tri giap ranh vé&iquan Thanh Khé (phwéng Thanh Khé, Héa Minh) dé
dAu tw xay dwng chung cw nham gidi quyét chd & giam ap lwe vé nhu ciu nha & cho quan Thanh Khé.

d)QuanCamLeé

Déc diém: day la quan méi dwoc hinh thanh (tach ra tir huyén Hoa Vang) trir khu vue giap ranh véi
quan Thanh Khé thi quy dat con twong déi nhiéu, gia thanh thap, mat dé dan cw con thwa thot, cha yéu 1a tai
dinh cw cac hd bi anh huédng giai tda tir dy an (Khu dan cwr Nam Cam Lé, Khu dé thj sinh thai Hoa Xuan....).
Hién nay tai day da co cac khu nha & chung cw dwoc xay dung (chung cw Phong Béc, khu E2 Cam Lé va
Phwdc Ly dang xay dung).

Phuong an: Danh quy dat nén dé tai dinh cu tai ché, sé con lai dwoc bd tri vao khu chung cu trén dia
ban quan. Dirng viéc trién khai thém cac khu chung mai tai day. Tim kiém mot sé dia diém tai vi tri giap ranh
véi quan Hai Chau dé dau tw xay dwng chung cw nham gidi quyét chd &, gidm ap lwe vé nhu cau nha & cho
quan nay

e) Huyén Hoa Vang

Day 1a huyén co dién tich tw nhién I&n nhat, da sb dan cwr séng & khu vire ndng thén va séng trong cac
khu nha & riéng ré, nhu ciu & chung cw khdng nhiéu), da co mét sé dw an xay dwng khu chung cw (nam Cam
Lé, tay Trwong chinh).

Phuong &n: Trong thoi diém hién nay tam divng viéc trién khai thém cac khu chung méi tai day. Khéng
thay déi muc dich st dung cac khu dét da quy hoach dé déu tw xay dung chung cw cho dén khi khu dan cw da
lap day twong ddi va danh gia cu thé nhu cau sir dung cla nguwei dan trwdc khi trién khai tiép theo cho phu
hop. Tiép tuc tim kiém moét sé dia diém thuan loi tiép giap v&i cac quan Hai Chau, Thanh Khé dé dau tw xay
dwng, gidm ap lwc vé nhu ciu ché & cho hai quan trung tam nay.
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(@ 5.Kétluanvakién nghi

Thanh phé Ba Nang dwoc danh gia tiép tuc 1a khu vire nang déng, cé tbe do ting trwdng kinh té
nhanh trong nhi¥ng nam téi. Téc dd dé thi hoa va qua trinh dich cw d6 thj van dién ra trén quy mé Ién dé dap
(rng phat trién céng nghiép, dich vu ctia thanh phé. Khéng gian dé thi ngay cang mé rong véi cac du an phat
trién di kém cong tac giai tda, tai dinh cw. Nhu ciu vé nha & cho nhitng ngwdi kho khan, thu nhap thap va
dan di doi s& van ngay mét tang. Diéu nay ddi hdi chinh quyén thanh phé can cé nhiing co ché, chinh sach
nha & mang tinh chién lwoc, 1au dai dam bao s dung bén virng qu§ dat cling nhw dap (rng nhu cau xa hoi
dadang cla ngwoidan.

Quy hoach dja diém cac khu nha & xa hdi can phai duwgc wu tién ngay tir khi quy hoach tong thé
thanh phé va phai dwoc thue hién tuan tha theo quy hoach da phé duyét, han ché diéu chinh. C6 nhuw vay
md&i han ché nhitng mau thuan phat sinh trong trién khai xay dwng, dem lai méi trieérng séng tét, chat lwong
cho ngudi dan nghéo tai thanh phé.

T chirc quy hoach dia diém can két ho'p v&i nhirng diéu tra chuyén sau vé quy dat dai, dac diém kinh
té x& hoi tai tirng quan huyén dé nhirng gidi phap cai tao va xay dwng nha & phu hop cho tirng khu vire. Két
qua tao nén mét tbng thé dé thi chat ché vé chirc nang, thuan tién cho tiép can dich vu xa héi va ha tAng ky
thuat, d@m bao can bang sinh thai trong phat trién bén viing.

Yéu té xa hoi phai dwoc wu tién nghién clru trong td chirc nha & va quy hoach cac khu nha & xa hdi.
M6t khu nha & t6t phai dap (rng dwo'c nhu cau clia ngwdi dan, dem lai ngudn viéc lam, khéng gian van hoa
xa hoi va dam bao chét lwgng vé sinh méi truéng.

Vai trd cla cdng dong dan cw ngay cang dugc danh gia cao trong quy hoach va xay dung nha & xa
héi. Can tao co ché va chinh sach khuyén khich ngudi dan va té chire kinh té, xa héi tham gia déng gop
nguén Iwe, cdng stre va kinh phivao qua trinh xay dwng nha &. Cé nhu vay ho mai théy trach nhiém va nhiét
tinh hon dbi véi cac cdng viéc tao lap noi & cho minh béng nhirng sang tao xuat phat tlr lgi ich cla cong
déng.

Tém lai, nha & la nhu cau can thiét cho moi tAng Iép nhan dan, déc biét la déi véi cac dbi twong ngudi
nghéo, ngudi co thu nhap thdp. Thwe hién tét van dé vé nha & la tién dé quan trong gép phén nang cao mac
sbng cla nhan dan, 6n dinh an sinh x4 héi, tac déng tich cwe dén viéc xay dung va phat trién ciia méi thanh
phd néiriéng va toan xa hdi néi chung.
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