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TONG QUAN VE HE THONG CAC TIEU CHI DANH GIA
NHA O TAI MOT SO NUOC VA PINH HUONG
CHO VIEC DANH GIA NHA O XA HOI VIET NAM

Lé Lan Huwong'

Tom tat: Nha 6 tietrudie dén nay ludn la mét loai hinh hang héa ddc biét thiét yéu déi véi méi gia dinh. Phat
trién nha & dé tao noi an cur cho nguéi dan la mot trong céc muc tiéu phét trién quan trong ctia méi quéc gia.
Viéc xay dung mét hé théng céc tiéu chi danh gia nha & nham dem lai mét céng cu gitp céc nha phét trién
nha & hoach dinh chién lwgc phat trién phi hop véi nhu céu cla xa héi. Cing théng qua hé thong tiéu chi
nay, nguoi dan cé nhan thire ré rang hon vé céc dac diém, déc thi cia nha &, dé qua do cé nhing lua chon
chinh xéc hon. Bai viét nay véi muc dich téng hop va phén tich mét sé hé théng céac tiéu chi danh gia nha &
trén thé gidi va trong nuére, nham tir dé rut ra kinh nghiém cho viéc xay dung mét hé théng céc tiéu chi danh
gia nha ¢ xa hoi, phuc vu cho mot sé dong cwrdan co6 thu nhap trung binh va thap tai Viét Nam.

Tirkhoéa: Tiéu chi dénh gia; hé théng danh gia nha &; chisé danh gia chét luong nha.

Summary: Housing has always been a crucial product for every family. Housing development as to satisfy
the need of having a residential space for citizens is one of the important objectives in all nations.
Developing the system of housing performance indicators is vital since this provides a tool that assists
authorities, urban planers and developers in paving the way for housing development in relation to the
demands of society. On the other hand, such system provides consumers (regular citizens) with an
objective means to apprehend all faces of a residence so that they may make a logical and efficient
housing choice. Allin all, the aim of this article is to collect and analyse some housing assesment indicating
systems in Vietnam as well as in other countries, which hopefully opens up possibilities for a more suitable
system to evaluate social housing in Vietnam focusing on the lower part of income distribution.

Keywords: Housing assessment system; housing quality indicators; evaluation of housing quality.
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Tiéu chudn xay dwng nha & da dwoc hinh thanh tir lau & cac qube gia véi muc dich xac lap nhing
diéu kién bién tdi thiéu ma giai phap thiét k& can dat dugc dé cong trinh dat diéu kién cong néng, dd bén
viPng, an toan trong slr dung. Tuy nhién, diéu kién ti&n nghi méi treéng & khéng ngirng thay dbi va cé xu
hwéng ngay cang hoan thién hon phat trién theo nhu cau ngay cang phong phu ctia con ngudi. Chinh vi
vay, trong mot xa hdi phat trién nén kinh té thi tridrng, viéc thiét 1ap mét hé théng tiéu chi danh gia nha & la
mét viéc lam rét can thiét dé tao maéi truéng canh tranh lanh manh, thic day sw phat trién thi treéng nha &
theo xu hwéng tét hon, hiéu qua hon. Hé théng cac tiéu chi danh gia nha & dwoc hinh thanh dau tién &
Phap, sau d6 nhanh chong phat trién & cac nwéc chau Au, My trong vai thap ky vira qua. Rat nhiéu nwéc
chau A ciing da thiét |ap hé théng cac tiéu chi danh gia riéng v& nha &. Nhitng hé théng tiéu chi nay co thé
dwoc xay dung & cap qubc gia cho cac co quan cap Bé, Nganh hodc hé théng danh gia riéng cho mét vang,
cho mét nhém dw an do cac td chire co chuyén mon tién hanh.

Phat trién nha & xa hdi tai Viét Nam la mot trong cac nhiém vu trong tdm cla toan nganh Xay dung
trong nhirng ndm gan day dé dam bao nhu ciu an cuw, lac nghiép cla nguei dan... Tinh dén hét thang
4/2014, cd nwée da hoan thanh viéc dau tw xay duwng 98 dw an nha & xa hoi, dap trng khoang 18.950 cén hd
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cho ngudi thu nhap thap; 17.430 can hé cho cong nhan. Hon 100 dw an nha & xa hdi van dang tiép tuc dau
tw, du kién tiép tuc cung cép hon 55.000 cén nha & xa hdi trong théi gian téi. Tuy nhién, song song véi viéc
phat trién nha & xa hoi dé dap (rng véi yéu ciu sb lwvgng, chat lwvgng nha ciing 1a digu can lwu tam. Nhidu
nha & x& hoi hién da ban giao va dwoc dau tw thiéu dong bd, thiéu thén rat nhidu cac dich vu ha tAng ky
thuat va xa hoi, chat lwong thiét ké va thi céng kém, gay kho khan cho cu dan trong qua trinh str dung.

Vi vay, viéc xay dung hé thdng tiéu chi danh gia giai phap xay dwng nha & xa héi & Viét Nam la rat
can thiét. Bai viét nay, véi muc dich tdng hop va phan tich mét sé tiéu chi danh gia nha & trén thé gioi va
trong nwée, dé trén co s& do, xac dinh mét sé dinh hwéng cho viée xay dwng hé thong tiéu chi danh gia nha
& xa hoi Viet Nam.

@ 2. Hé théng danh gia nha & tai mét s6 nwéc

Phap: Hé théng danh gia nha & Qualitel dwoc phat trién tai Phap t ndm 1974 béi Hiép hai Qualitel.
Hiép héi Qualitel xac dinh mét loat 7 cac tiéu chi dwgc danh gia trén thang diémtr1déns trong do 1 twong
trng v&i tiéu chudn téi thidu va 5 1a mat gidi phap thiét ké toan dién. Trong phién ban hién tai clia phwong
phap nay da bd sung 2 tiéu chi lién quan dén tién nghi vé am thanh, 2 tiéu chi lién quan dén tién nghi nhiét, 2
tiéu chi lién quan dén chi phi bao tri va mét tiéu chi danh gia hé théng cap thoat nwéc. Ngoai ra con co mét
muc tly chon lién quan dén kha nang tiép can clia nha.

Bang dudi day cho mét vi du vé mét ho so st dung Qualitel nam 1988. Ho so nay rat don gian va thé
hién nhitng két qua rat triec quan, dé hiéu cho ca nhirng nguwdi it hiéu biét vé k§ thuat.

Bang 1. Hd so Qualite nadm 1988
Hé so danh gia chat lwong nha Qualitel

Chét lvong

Tiéu chi

Hé théng cung cép va thoat nuéc

Hé thdng cung cap nang lwong (dién, gas...)
Kha nang chéng &n trong téa nha

Kha ning chéng 6n tir bén ngodi

Tién nghi nhiét vao mua he

Chi phi bao dwdng mat twong ngoai va mai
Chi phi cho suéi &m va chi phi nuéc

Kha nang tiép can

Muirc dd hoan thién nhirng khéng gian céng cdng
quanh cong trinh

Kha ning I&p dét trang thiét bi gia dinh

Hoan thién cac khu wot (bép, vé sinh)

Hoan thién san

Nhitng yéu tb khac lién quan dén chi phi bao tri
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Thuy S§: SEL - System d'Evaluation of Logement Ia hé théng danh gia nha & dwoc phat trién & Thuy
S§ da trén mét dao luat lién bang thanh lap vao nam 1974. Luat nay yéu ciu cdé mot phan tich can than vé
cac van dé xa hoi, ki thuat va dé thi truée khi cap kinh phi nha nwéc cho s phat trién cia nhirng nha & mai.
Duwa trén két qua tét thu dwoc, phwong phap SEL dwoc stir dung mé réng nhw mét cong cu kiém soat chét
lwgng trong ca thiét ké kién trac tw nhan.

Nhirng yéu té dwoc chon dé phan tich & day, hoan toan nam trong pham vi kién tric, chdng han nhuw
cac mé hinh va cac cach t6 chire cac khéng gian chung va riéng trong toa nha va sy hdi nhap véi dé thi. Dé
dwoc danh gia theo phuong phap nay, cac hd so phai dat duoc 5 yéu cau ti thidu vé chat lvong. Nhitng
yéu cau do bao gdm (i) dién tich str dung, tdng dién tich san nha va khéng gian khac; (ii) cac thiét bi nha bép
va thiét bi vé sinh; (iii) tién nghi nhiét; (iv) tieu chudn am thanh va (v) thiét ké cho ngudi gia va ngudi tan tat.
Sau nhirng kiém tra ban dau nay, tda nha sé& dwoc danh gia theo 39 tiéu chi trong phién ban hién tai cé tir
nam 2000 (giam tr 69 tiéu chi trong cac phién ban dau tién). Ty 1& danh gia ctia phwong phap SEL, ciing
chia thanh 5 mirc d6 nhw Qualitel, nhwng danh gia tir 0 dén 4. Véi méi tiéu chi (P) dwoc dwa ra mdt trong s6
(n), cho phép tinh toanra diém cudi cung, dwocgoilaVvu,la kétqua t6ng hop clia cac tiéu chi. Viéc dwara
cac trong sb (weighting value) nay dwoc thiét |ap béi 1 nhém 7 chuyén gia ¢6 hiéu biét sdu séc vé nhu cau
nha & clia ngudi dan trong cac tang lép xa hoi khac nhau vé ca tuditac, kinh té... va dinh ky dwoc xem xét lai.
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39
KU = Zf:1nf’ x P'
trong d6 VU la téng diém; P 1a tiéu chi va n la trong s6 clia tiéu chi.

Anh: Tir nam 1996, Tédng cong ty Nha &, phdi hop véi Van phang phé Thi twéng chinh phi (ODPM)
da theo dudi viéc phat trién cac chi s chat lwong nha & (HQI). Hé théng HQI 1a mét thwée do va cdng cu
danh gia duoc thiét ké dé danh gia cac nha & hién hiru va cac du 4n nha & trén co sé chéat lvong chir khéng
danh gia vé gia thanh.

Phwong phap nay xem xét chat lwgng trén cac nhom chinh: vi tri, thiét ké va hiéu suat. Hé théng HQI
gdm muéi tiéu chi danh gia theo nhw bang sau:

Bang 2. Bang théng ké céc tiéu chi dénh gia va trong sé clia ching trong hé théng danh gié nha & ctia Anh

Tiéu chi Cac chi s6 danh gia Diém thanh phan (%)
1.1 Gan
Dich vu thé thao 20
Chd ban |é 20
Trwong hoc 10
1. Vi tri Khéng gian choif thuw gidn 10
Giao théng céng cdng 20
1.2.C4ch xa nhi*ng noi c6 & nhiém 10
1.3.Cach xa ngudn gay tiéng 6n (dudng giao théng chinh, 10
dwong tau...)
Tdng diem Vi tri 100
An tuong thi giac (An tuong vé tong thé khu nha, sy hai a3
hoa véi khung canh xung quanh...)
2. M&t bang tdng thé | Quy hoach tong thé 33
Canh quan 33
Tong diém 100
Khéng gian mé& cong cong gitra cac khéi, chd choi an toan 20
cho tré
th_mg gian cong cdng chung cho cac can hg 10
3. Khéng gian m&/ Chg cho’! cho tr? em 20
khéng gian chung Cho CthfI cho tré em 16
Bac diem thiet ké vwén/ khéng gian mé 9
Ché db xe 25
_ __ Téngdiém 100
Van dé chung (két noi bén ngoai, cac cap dwong nxéi bd 50
4.Giao thong ct)p cac Qhwang tién, cho ngudi di bo dat tiéu chuan...)
Loi tiep can 50
Téng diém 100
Dién tich can hé va sé phong ngt dat chuén 75
. e Thém khéng gian sinh hoat (phong ngu, chd tam, vé sinh, 25
S.Kich thudccanhd | chd lam viéc... thém so véi tidu chudn)
Tbéng diém 100
i B6 tri khéng gian chirc néng, néi tht theo diing tiéu chuan 50
6.Mat bang can ho Thém tinh nang 50
, Téng diém 100
Thiét ké giam duoc on 27
7. Kiém soat én, Cljét luong nhsang 18
chét lugng anh sang, Tlleu chua.n dugch VU cung cap 24
dich vu va kha nang Dich vu gia tang 25
thich trng Kha néng thich ting 6
Téng diém 100
Yéu cau vé tign nghi (hanh lang, thang may, 16i vao can ho,
8. Tiép can vé sinh co thiet ké cho nguwoi tan tat...)
Tong diém 100
T Theo tiéu chuan danh gid nha & bén viing BRE
- Ben ving i Tong diém 100
Pac tinh rieng (diem dac biét ve cau truc, vuot troi ve 25
chét luong, phong cach séng...)
. Buong giao thong, bai do xe |a 16i di bo (than thién voi 25
10. Xay du’gg tam nhin mai trudng, an toan...)
cho cudc song Thiét ké va xay dung 25
Méi trdng va cong dong dan cw 25
Téng diém 100
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M&i chi s& bao gdm hang loat cac cau héi danh cho chil dau tw va cac khach hang. Cac théng tin tir
mau nay dwoc chuyén sang mét dang bang tinh tinh toan diém sé thanh mot két qua tdng hop. D6 1a mat file
hé so dwa ra 10 chi sd khac nhau cung cép céc théng tin hitu ich vé& diém manh va diém yéu clia mot
chuongtrinhnha &.
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Hinh 1. Vi du vé hé so HQI

w

B4 Dao Nha: Phuong phap MC.FEUP dwoc phat trién bai JM Costa vao nam 1995 trong pham vi
ctia mét luan an tién s§ nham muc dich bao quat tit ca cac van dé, trong ngan han hay dai han, &nh hwéng
dén cudc séng clia ngudi st dung nha & va hiéu qua xay dung toan cau.

Ciing nhu cac phuong phap SEL, MC.FEUP cung cap mét hé théng ma muc tiéu chinh la danh gia
chét lrong nha &. Cép do thir 2 bao gdm 2 muc tiéu phirc tap: hiéu qua ctia xay dung va hiéu quéa cha viéc
st dung khoéng gian dwoc chia thanh nhiéu muc tiéu nhé. M&i muc tiéu dwoc mé té bao gf")m dinh nghia, ma
s6, cac tiéu chuén twong (rng cac tiéu chi va bang danh gia. Sau dé méi tiéu chi dugc viét gdm 3 phan: mé
t& muc tiéu chung, quy trinh danh gia va hwéng dan cach ap dung cling nhuw nhikng nhan xét vé ly do lya
chon tiéu chi.

Trong phwong phap nay, mire dd hai long trong cac tiéu chi khac nhau cling dwoc do trén thang
diém tir 0 dén 4. Két qua cudi cung clia phwong phap nay twong tw nhu SEL, 1a mét con sé téng hop duwa
trén cac diém danh gia cho cac tiéu chi va trong sé clia né. Trong s6 nay thu thap tir y kién ciia cac chuyén
gia, kién trdc s, k¥ suwr tr nhiéu don viva dwoc thwe hién béi Van phong Nha & Lién bang Thuy Sy.

Bang 3. Hé théng céc tiéu chi dénh gia nha & MC. FEUP, B6 Do Nha.

Muc tiéu chinh Tiéu chi Yéu té
Chét lwgng nha & Hiéu qua xay dung An toan xay dyng
Phéng chay
Tién nghi méi trdng
Vat liéu bén vivng
Hiéu qua hoat dong va Bao tri
Hiéu qua st dung khdng gian Thiét ké& khong gian riéng
Str dung khong gian chung

An Dé: Trong mét nghién ciru tai An D6, nhom nghién ctru da sir dung phuong phap SMSM
(phwong phap hdi quy da c&p) dé danh gia chat lwgng nha & ciia nguwdi dan khu viee Kerala. Sau qua trinh
lam viéc v&i cac chuyén gia, 47 tiéu chi danh gia chéat Ilwgng nha & duwoc thiét lap phan thanh 7 nhém chinh:
vitri, hatang, thiétké, thAm my, vatliéu va cong nghé xay dung, Tinh bén vikng vay twéng.

Cac cau hoi dwoc xép dang 5 thang diém tra 1oi: (1) Khdng quan trong; (2) Kha quan trong; (3) Quan
trong; (4) R4t quan trong; (5) V6 ciing quan trong. Nhi*ng cau héi nay dwoc ding dé phdng van nhiing
nguw&i dan co thu nhap trung binh tir 5 huyén & bang Kerala vé ngdi nha clia ho. Cac sé lidu dwoc thu thap
va phan tich bang phan mém SPSS 9.0. Diém trung binh ctia mdi yéu té dwoc dwa ra véi dd léch chuén
twong (rng. Vi khdng c6 dé léch Ién, cac diém trung binh dwoc coi la cdng cu quan trong dé so sanh cac yéu
t6. Bang sau & vi du mé ta yéu té vitri.
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Bang 4. Yéu té vj tri trong hé thong tiéu chi danh gia nha & tai Kerala, An D6

Cac nhan té Diﬁ'r:n(;égil:‘gra Mirc d¢ léch chuan
Géan bén xe bus 4.41 0.95
Gan trwéng hoc 4.40 0.96
Géan chg 4.10 1.00
Gan bénh vién 3.90 1.32
Gén ngén hang 3.70 1.30
Gan buu dién 3.63 1.09
Gan chd lam viéc 3.46 1.40
Céng vién/San choi trong ban kinh 1km 3.20 1:23

Kétqua: Y=Po+PB1X1+P2X2+B3X3+P4X4+B5X5+P6X6+P7X7+B8X8+E
trong d6: Y la tong diém Vi tri; X1, X2, X3... la cac nhan té trong nhém Vi tri (bang trén); B1, B2, B3... la cac
hé sé va € la sai sb. Twong tw yéu té vi tri, cac yéu té con lai cling dugce tinh theo phuong phap hbi quy nhw
trén.

Han Quéc: Trong mét nghién clru gan day (2011), Vién nghién clru Bat ddng san Han Québc da st
dung PIF dé danh gia chat lwgng nha &. Nghién clru tap trung vao cac can hd dang phd bién vai dién tich
100-110m? tai 20 khu nha & phirc hop & Budong, Han Quéc. Nghién clru dwa trén tap hop y kién cla 44
chuyén gia trong linh virc bat déng san va ca danh gia cdm quan ctia ngudi sir dung.

Cac mé hinh nghién clru chét lwgng dbi chiéu véi gia ca dwa vao PIF (Perfect Information Frontier)
da dwoc str dung tir lu véi cac san pham hang héa tiéu dung khac. V&i quan niém, danh gia chat lwong
nha & phai dwa trén dbi chiéu twong quan vé gia ca, PIF da duoc dwoc ap dung tai nhiéu nghién clru vé nha
& tai Han Quéc, Hongkong va Sigapore.

Dé c6 thé xac dinh chat lwgng nha, nghién clru ciia Han Qudc ciing thiét lap mét hé théng danh gia
chat lwong bao gdm 4 tiéu chi chinh: méi trwérng trong c&n hd, méi trérng bén trong khu nha, méi trivéng
bén ngoai khu nha, dich vu va van dé khac. V& phwong phap, cach thire tién hanh viéc danh gia chat lvong
nay twong tw nhw HQI clia Anh, SEL ctia Thuy S§. Bang sau md ta mét tiéu chi vdi cac chi sé danh gia va
trong diém cla tirng chi sb.

Baéng 5. Tiéu chi dénh gia vé moi trong bén trong cén ho tai Budong, Han Quéc

Tiéu chi Céac chi sé danh gia Diém thanh phan

$6 lugng phong va kich thuwéc 12
Céu triic va giao théng trong nha 9
Nhiéu anh sang tw nhién 10
Nhin toan canh 10
Thong gio 8

Méi trong bén Tiéng 6n tir bén ngoai 7

E[ﬁ_gg;:g:h; %) Tinéng on giCrna cac san 8
Xay duwng bén trong 10
Kho chira db tién loi 7
Tinh riéng tw 6
Két cAu ctia can ho 8
Viéc Iap dat hé thdng chéng dot nhap 5
Téng diém 100

M@i chi s6 danh gia, twong tw cac nghién clru tir cac nwédc khac, ciing dwoc chia thanh 5 mirc dé.
Diém mirc dd nay duoc nhan véi diém thanh phan dé ra diém sé cla tirng chisd. Téng hop cac chisé la cac
diém tiéu chi. Cac diém tiéu chi lai dwoe nhan véi diém danh gia mire dd quan trong cla tirng tiéu chi.

Sau khi tinh toan tdng diém tich hop v& chét Ivgng nha & cho 20 khu nha, cac sé liéu nay duoc dua
|én mot bang tinh, thé hién dwoc sw dbi chiéu vé chat lwgng twong (rng véi gia ca.

Viét Nam: Dé tai cdp B6 “Cac tiéu chi va phwong phap danh gia chat lwgng nha cao tang” do GS.TS
Ngé Thé& Phong chi nhiém da dwoc Hai déng Khoa hoc cdng nghé chuyén nganh clia Bo Xay dwng nghiém
thu. Trong dé tai nay, cac tac gia da dé ra cac phan danh gia chét lwgng va ty 1& phan trdm cda tirng phan
tham gia vao viéc danh gia chat lwong la: Phan kién triic 12 25%, phan két ciu 1a 25%, phan thi céng la 25%,
phan hé théng trang thiét bi ky thuat la 15% va phan kinh té la 10%.

Mé&i phan dwoc danh gia theo thang diém 100. Néu phan kién tric dwoc A diém, phan két cau dwocS
diém, phan thi cong dwoc C diém, phan hé théng trang thiét bi k§ thuat dwgc M diém va phan kinh t& dwoc E
diém, thi diém sé chat lwgng clia ca ngdinha sé la:
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Chét lwgng cla ngdi nha duwoc danh gia theo 3 cap: Tét: K=90-100 diém; Kha: K=70-89 diém; Dat:

K=50-69 diém. C4c tiéu chi danh gia thanh phan ciing dwoc chia thanh 3 cap tuwong tw.

~ Ngoaira, con co mot s dé tai cling nghién ciru vé cac tiéu chi danh gid nhw de tai cap B “Xay dwng hé
thong cac tiéu chi danh gia kien tric xanh Viét Nam” do PGS. TS Pham Birc Nguyén chid nhiém va “Hé thong
danh gia cong trinh nha & theo huéng kién triic xanh tai Ha Noi” do TS. Lé Thi Bich Thuan chd nhiém.
@ 3.Nhan xét

Vai tro cua hé thdng céc tiéu chi danh gia nha &

Hé théng cac tiéu chi danh gia nha & clia cac nwéc dwoc xay dwng véi nhiéu muc dich khac nhau. Sau
mét thévi gian phat trién, cac hé théng danh gia thuwéng thye hién vai tro tdng hop:

_ - Cung cap mot cong cu do lvdng dong nghia voi viéc giam sat hiéu qua str dung dong von, dac bigt 14
doi véi cac dy an dau tw cdng (vi du nhuw cac dur an xay dwng nha & x& hoi).

- Cung cép théng tin, hd tro' cho cac chil dau tw Iwa chon phuong an dé phat trién, cac nha dau tw ca
nhan lwa chon dw an dé dau tw.

- Cung cép théng tin cho ngui tiéu dung, gitp ho la chon khach quan va cé y thire hon gitra cac san
pham trén thi trudng.

- Gilp cac nha tw van danh gia dang hiéu qua clia cac gidi phap thiét ké.

- La mét yéu tb tiép thi thuwong mai cho cac chi dau tw mong mudn str dung hé théng danh gia nay (mét
cach tw nguyén).

Céc dang hé thdng tiéu chi danh gia vé nha &

- Hé théng céc tiéu chi danh gia téng hop: La hé théng danh gia tat ca cac khia canh lién quan dén phat
trién nha & nhw quy hoach, kién tric, két ciu, cdng nghé, trang thiét bi tda nha, kinh t&, quan ly... Hé théng tiéu
chi nay thuwéng dwa trén goc nhin clia ngudi quan ly va cac nha chuyén mén trong linh vire xay dung.

- Hé théng céc tiéu chi danh gia chét luong: Hé théng danh gia chat lwgng dé cap chi yéu dén cac van
deé vé quy hoach, kién tric, chat lwgng to chirc khdng gian va méi triréng séng cho khu nha. Day 1a hé théng
danh gia trie quan va phuc vu truc tiép cho ngudi tiéu dung va la hé théng danh gia cé xu hudng duoc sir
dung réng rai nhat hién nay. Diém danh gia chat lweng tda nha khi déi chiéu véi gia thanh sé 1a can clr quan
trong cho quyét dinh mua hay thué nha clia ngudi dan.

-Hé tf;éng cac tiéu chi danh gia trong tam: Day la mét hé théng danh gia theo 1 nhom tiéu chi cu thé. Vi
du nhw Hé théng cac tiéu chi danh gia céng trinh nha & xanh, khu & thiét ké bén ving. ..

Quy trinh thiét Ip hé théng danh gia va quy trinh danh gia

'Hé thong céc tiéu chi danh gié nha & clia cac nwéc vé co ban cling c6 nhiéu diém tong dong vé cach
thire tién hanh. Vé co ban, quy trinh thiét 1ap hé thdng danh gia bao gom:

- Xay dung cac nhom tigu chi va cac nhan td thanh phan trong méi tiéu chi.

- Dwa theo danh gia chuyén gia dé xac dinh cac tiéu chi can thiét va diém quan trong (trong sé) cho tirng
tiéu chi va tirng nhan té. Cé thé déi chiéu véi cac tiéu chuén hién hanh.

- Co thé két hop voi céc tiéu chuan hodc hé théng danh gia khac (Vi du cac tiéu chuan vé kién tric bén
virng).

Quy trinh danh gia bao gém:

- Lwa chon céc khu nha dé danh gia trén tiéu chi cac diéu kién trong dong. Nguoi tién hanh danh gia co
thé Ia cac chuyén vién (d6i voi du an) hodc ngudi dan (véi nhivng khu nha da &).

- Chia theo mirc d6 dé danh gia tirng nhan tb trong cac nhém tiéu chi (Cac mirc d6 co thé tir 1-5 hodc
theo cac mirc Tot, Kha, Trung binh).

- Tinh tdng diém cla tlrng nhém tigéu chi dwa theo trong sé clia cac nhan tb.

- Tinh téng diém da theo trong sb clia cac nhém tiéu chi.

- Lap bang so sanh va két luan.

@ 4. Dinh hwéng cho viéc xay dwng hé théng cac tiéu chi danh gia nha & xa héi tai Viét Nam

a) Swr can thiét cua viéc xay dung hé thong tiéu chi danh gia nha & xa héi: Giai phap xay dyng nha
& xa hoi tai Viét Nam can huéng téi tiéu chi gidm gia thanh dé nhivng ngudi dan thu nhap trung binh va thap cé
thé tiép can dwoc. Tuy nhién, nhidu du an tién dén co cAu gia thanh thdp béi phat trién dw an qua xa, ha tng
kém, thiéu trang thiét bi, chat lwong thiét ké va hoan thién thap. Vi vay, dé nha & xa héi co thé phat trién bén
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vibng, can cé mot hé théng tiéu chi danh gia chét lwong cla gidi phap xay dung. Hé théng tiéu chi danh gia nay
gitp cho cac chil dau tw, cac nha tw van hiéu rd va hoan thién hon san pham, ngudi dan co thém céc cdng cu
kién thire trong viéc lwa chon nha & ctia minh. Qua trinh phat trién nha & xa hoi, vi vay, sé ngay cang co tinh
canh tranh va minh bach hon.

b) Céch thire xdy dung hé théng tiéu chi danh gia: Hé théng tiéu chi danh gia cé thé duoc xay dung
b&i cac td chire ¢d chuyén mén, st dung phuong phap chuyén gia dé dwa ra cac nhom tiéu chi, trong sé va
céach thire danh gia cho tieng tiéu chi. Can cé tham khéo y kién cla ngudi st dung trong qua trinh thiét lap cac
tiéu chi nay.

¢) Cac nhém tiéu chi: Cac tiéu chi danh gia nha & co thé rat khac biét dwa trén diéu kién kinh té, xa héi,
van héa clia tirng quéc gia. Vi du, & An Dé, yéu t6 ha tAng k§ thuat (giao théng, hé théng cap dién, nwéc, hé
théng thu gom rac thai...) van la tiéu chi danh gia rat quan trong. Trong khi dé, cac nwéce phat trién, nhikng yéu
td khac lai dwoc dé cao hon. Vi du nhw Han Quéc, nhirng tiéu chudn nhw an ninh, kiém soat cé vai trd dac biét
quan trong. O Anh, mot tiéu chi dworc tach riéng va co vai tro quan trong la “Xay dwng tAm nhin cho cudc séng”.

V&idac thi nha & xa hoi Viét Nam, cac nhom tiéu chi danh gia chéat lwong giai phap xay dwng bao gdm:

- Vitri: Vitri nha & thé hién dwoc kha nang két néi clia tda nha cling nhw nhitng cw dén cha né véi cude
sbng do thi. Déi véi nhikng nguedi co thu thap thap, viée bé tri cac khu nha & xa héi tach xa cac khu trung tam,
cac khu dan cu dé thi hién hiru sé tang nhirng khd khan clia ho dbi voi viéc tiép can viéc lam, véihé théng dich
vu ha tng xa hai thiét yéu.

- Quy hoach téng thé khu nha: Chéat lwgng clia khdng gian séng khéng chi thé hién & dién tich can hd,
ma con & khdng gian céng cong ngoai nha nhw san vuén, dudng dao, cac tién ich cong cdng khac. Déi voi
nha & x& héi, dién tich riéng cho tirng cdn hd khéng Ién, vi vay, khodng khéng gian ngoai nha can duoc chi
trong thiét ké dé gia tang chét lwgng cudc sdng cla cw dan, két néi dwgc con nguwdi véi thién nhién, tang
cuwdng mai trwdng giao tiép va tang tinh cdng déng.

- Kién tric: La mét trong nhivng nhom tiéu chi quan trong nhat dé danh gia gia tri str dung clia nha &,
bao gbm khéng gian chung (khéng gian giao théng, khéng gian céng cdng, k¥ thuét...) va khéng gian riéng
(c&n hd). Dbi véi can hd xa hdi, bén canh tiéu chi dién tich, ngudi dan quan tam nhiéu dén sé luong budng
phong, kha nang st dung linh hoat clia cac khéng gian va van dé vi khi hau trong cong trinh.

- Trang thiét bj céng trinh (danh cho nha & xa héi dang chung cuw): Bao gdm hé théng ky thuat dién,
nuwaéc, thang may, hé théng PCCC, thu gom rac... Hé théng trang thiét bi trong chung cw cé vai trd quan trong
nhw mach mau déi véi sy hoat déng clia co thé.

- Két cu va cong nghé xay dung va thi cong: La nhom tiéu chi quyét dinh dén sw bén vikng, &n dinh clia
céng trinh. Giai phap két cu nha & xa hoi can hwéng téi kha ndng cdng nghiép hoa dé giam chi phi xay dung.

d) Tinh da dang ctia hé théng tiéu chi danh gia: Nha & xa hoi Viét Nam can dwoc da dang hoa cac
loai hinh nha & dé phu hop v&i nhu cau, khé nang chi tra clia ngwdi dan ciing nhuw chinh sach xa héi hoa trong
phét trién nha & clia Chinh phu. V&i méi loai hinh nha & can c6 mét hé théng tiéu chi danh gia riéng. Hé théng
fiéu chi danh gia cling c6 thé c6 nhirng diéu chinh theo déc thu riéng cla dia phwong. Cac tiéu chi va cac diém
trong s6 c6 thé thay ddi theo thei gian theo sw thay dbi cia 16i séng hay céng nghé xay dung. Vi vay, hé théng
cac tiéu chi danh gia can dwoc diéu chinh, bé sung theo dinh ky.

Tom lai, viéc xay dwng hé thdng tiéu chi danh gia la viéc lam can thiét cho viéc phat trién nha & noi
chung ciling nhw nha & x& héi ca Viét Nam. Viéc tham khao coé chon loc cac kinh nghiém thé gioi 1a viée lam
can thiét dé thiét lap hé théng tiéu chi danh gia riéng, phi hop véi diéu kién phat trién cla Viét Nam.
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MOT SO CONG NGHE XAY DUNG CO THE

CHUYEN GIAO CHO CAC BIA PHUONG
VUNG VEN BIEN

Dinh Quang Cwéng'

Bai viét nay nham gidi thiéu mot s6 cdng nghé - la cac san pham nghién clru méi ctia Treong Dai
hoc Xay dung - c6 thé chuyén giao cho cac dja phuong va cac don vi & cac viing ven bién.

Déc diém chung clia cac vung néu trén day la nhirng noi dang chiju xam thyc manh tir méi trueérng,
gay an mon vatliéu xay dung, dang chiju xéi |& do tac dong clia song va dong chay ven.

@ 1.Ké ro da sir dung vat liéu dia phwong két hgrp vat liéu thanh polyme cét sgi

Céc loai dé, ké dung két
cau ro da 1a kha phd bién, tuy
nhi&n néu ding cac loai ro bang
thép dé xay dng dé, ké bién thi
két cAu ro dé& bj an mon trong
mdi triéng nuwée bién va sém bi
phahdy, Hinh 1.

Mot sé noi da str dung ké
béng cac 6ng dia ky thuat nhdi
bun, cat. Tuy nhién cac éng dia
k§ thuat dé bj pha hly do cac va
cham co hoc (tr cac hoat déng
hang hai va danh bat thay san),
Hinh 2.

Hinh 2. Ké bang 6ng vai dia ki thuat nhdi bin cét bi pha hiy do tac dong co hoc

Mét s6 noi da sir dung ké ctrng bang két cu bé tong cbt thép két hop da hoc. Tuy nhién giai phap
nay rattén kém va chwa dwa lai hiéu qua tao bai ré rét, Hinh 3.

Hinh 3. Ké chéng x6i 16, tao bai bing két cau cling

'PGS.TS, Khoa Xay dung Céng trinh bién va Dau khi. Truong Bai hoc Xay dung. Email: cuongdq.vetb@gmail.com
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Gén day, Vién Xay dwng Cong trinh bién da két hop véi Cong ty NUCETECH claDai hoc Xay dung
nghién ctru (ng dung loai vat liéu la cac thanh polyme cét sgi (1a san pham céng nghé méi do NUCETECH
phat trién va dang san xuét tai Viét Nam) dé ché tao cac ro dé lam cac ro da (thay thé ro bang thép) dé xay
dung cac dé, ké cho cac vung ven bién Viét Nam. Cac thanh polyme cbt sgi khéng bj &n mon trong moi
trwérng nuéie bién, vi vay sé dam bao siy tdn tai clia cac ro da gop phan gilr 6n dinh cho hé théng két cau dé,
ké bién, Hinh 4, Hinh 5.
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Hinh 4. Bé xuét ké chéng xoi 16, tao bai st dung vét liéu dia phuwrong (da, cay tre/cay tram)
két hop ro da bdng thanh polyme cét sgi
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Hinh 5. Céc ro da duoc céu tao dang mang dé téng tinh 6n dinh

Chi phi xay dung keé tinh cho 300m dwong bé can bédo vé nhuw bang dudi day:

% ; ik v Tdng chi phi cho 300m Chi phi tinh trén 1m
Chieu cao song thiet ke durdng by (d) dueng bd ()
Song thiét ké Hs=(0,9+1,1)m 2.715.510.070 9.051.700
Song thiét ké Hs=1,2m 3.507.715.787 11.692.386
S6ng thiét ké Hs=(1,3+1,4)m 3.983.820.984 13.105.819
S0 21
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So sanh vé chi phi xay |&p trong cung diéu kién, loai ké dé xuét cho hiéu qua tao bai cao hon va chi
phi x4y dwng nhé hon loai ké clrng dén 30% téng gia trj xay Iap va ré hon loai ké dung 6ng dia k¥ thuat dén
20% tong gia tri xay lap.

Céc két qua nghién clru trén day da chuyén giao cho Tinh Ca Mau (thang 9/2014) hién dang chuén
bi ky hop dbng kinh té dé (ng dung. Dang két ciu ké trén Hinh 4 va Hinh 5 c6 hiéu qua tao bai cao, gia thanh
ré va hoan toan cé thé nghién ctru, chuyén giao cho céc dia phwong ven bién khac.

(@® 2.Kétcauke dang réem dé xay dwng cac bén cap tiu viing clraséng

Nam 2013, Sé& Giao théng tinh Kién Giang c6 yéu cau Vién Xay dung Céng trinh bién nghién ctu
danh gia giai phap két cu cho hé thdng ké chén séng va cap tiu du lich tai bor bién Rach Gia. Dira vao cac
s6 liéu dia chat, dia hinh, thiy van va can clr vao thyc trang boi lang thurc té clia khu vire xay dwng. Vién Xay
dwng Céng trinh bién da dé xuat két cAu ké dang rém hai méat, mat ngoai tao 16 dé giam séng, mét trong két
ho'p chan sdng va cap tau, Hinh 6b, dé thay thé cho dang ké truyén théng, Hinh 6c.

CUA SONG

a)

Hinh 6. Két c4u ké dang rém hai phia két hop chdn séng va cép tdu viing cira séng
a) Téng mét bang; b) Ké dang rém hai phia; c) Mat cat ngang truyén théng

Két cau ké dang rém cé tac dung chan song, cap tau nhung khéng ngan can dong chay day va
khéng ngan dong bun cat tir clra sdng vi vay viing quay tau khéng can phai nao vét va chi phi xay dng kha
thap vi giam t&i da tai trong séng va dong chay tac dung Ién ké va gidm tdi da trong Iwong ké tac dung 1&n
nén so v&i gidi phap truyén thng. TAt ca cac wu diém cla két cdu ke dang rém déu ka nhudc diém cla két
cau ke truyén théng.

Téng gia tri xay l4p ké dang rém la 90 ty. Téng gia tri xay ap ké truyén théng 12 200 ty. Két qua nghién
clru da duge chuyén giao cho S& Giao thong Kién Giang dé ap dung vao thyc té.

Hién nay Vién Xay dwng Cong trinh bién dang tiép tuc nghién
clru st dung két clu ké dang rém voi cac két cdu bé téng dung cbt
thanh polyme cét s¢i. Khi chuyén déi tir thép thuwéng sang cét thanh
polyme cét soi sé tiét kiem dwoc dén 15% chi phi vat ligu thép. Uu
diém ndi bat cla bé téng dung dung c6t thanh polyme cbt soi la
khéng bj an moén trong méi trwéng bién. Két qua nghién ciru nay
hoan toan c6 thé dugc chuyén giao dé xay dung cac bén cap tau tai
cacvung ctra séng.

@ 3. Nguyén ly trong lwc xay dwng cac dén bién, cac tram
khi tweng hai vin viing ven bién, két hop tao bai va lam
dichvudulich

Nguyén Iy trong lwc dé xay dwng cac dén bién tai Trwong Sa
1a dé tai khoa hoc va céng nghé cép Bé Giao duc va Bao tao ma sb
B2007-03-29TD. Két qua nghién clru da dwoc chuyén giao dé xay

dwng thanh céng bén dén bién & ven cac ddo: Trwong Sa Lén (2009- - =
2010); Son Ca (2011); Sinh Tén (2012) va Nam Yét (2013). Kétqua  Hinh 7. Cong trinh trong lurc do dén bién
tao béi tai cac ddo sau khixay dwng cdng trinh la rat tot, Hinh 7. ven dao Trudng Sa Lon
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Nhom nghién ciru dang tién hanh cai tién vé két cdu va hoan thién bién phap thi céng phu hop véi cac
viing cla sdng, ven bién (cach bd tr 500m dén 1000m) dé phuc vu xay dwng cac tram khi twong, hai van
ven bién (trong chién Iwc xay dung hé théng tram cla dat nwéc), két hop véi van dé tao bai, va lam dich vu
du lich. Can nghién clru mai sé str dung bé téng cot thanh polyme cét soi dé thay thé cbt thép théng thuweng.
(@ 4.Datiulén ven bién ding hé két cdu coc, ddm théng thwéng, st dung bé téng cét thanh

polyme cotsoi

Dé phat trién nganh déng tau bién cha Viét Nam, can thiét phai xay dwng cac da tau Ién. Vién Xay
dwng Céng trinh bién da nghién clru thiét ké va chuyén giao thanh cong cac da tau Ién co thé ha thay tau
dén 70.000 DWT. Thuc té da ha thay thanh cong mét sé tau Ién 53.000DWT.

Do yéu cau phai khéng ché bién dang Itn va phai dinh lwgng dugc bién dang clia két ciu, Vién da
nghién clru thay thé cac két cu da tau théng thudng (véi két cau twdng goc, nén balat két hop coc gia cd
nén, Hinh 8b) bang loai da thu dung hé dam, cét, khung bé téng cbt thép trén nén coc dai thap, Hinh 8c.

Két cdu khung, ddm trén nén coc dai thap cho phép dinh lwong dé dang tt ca cac chi tiéu vé iing
suat, bién dang clia két cAu gilip ta co thé kiém soat va dam bao thanh cong khi ha thiy cac thu lén. Da tau
|&n thwérng rat dai (thwéng hon 300m), vi vay nhém nghién cleu ciing da cai tién hé thdng két cAu va giam
sb phan doan dé giam chi phi xay dwng cac khe bién dang.

- E
= - I O " e e——
"1
a) Mt béng da tau;
T
b) Mat cat ngang truyén théng
L D SH0NG TRUJT LAY 2004 dn BUENG TRUT BN AT oA, B o 1/ il
‘\,r] W —
. il HAD CONG NG
HAO CONG HGHE / \Diul!!" DM 000 ohid 092 DM 00 kY D \ 04 pge I DM 1
BO0x1400 B00x1400 8001400 14001400 800c1400 BO0x 1400 B00x1 430
or T g o1 o7 o ot o or
BODYED0 BO0AE00 B00-E00 2000x1 200 14001000 2000x1200] BO0E0D ‘BOCKEDD * BUORED
I 13
s I | I |

N
c) Mat cat ngang dé xuét
Hinh 8. B4 tau Ién

Trén thyc té, da tau lén Nam Triéu da tiét kiém dwoc 03 khe bién dang (du toan 3ty VND/01 khe bién
dang). P4 loai b dwoc hai twéng goc bé téng cdt thép mdi twéng goc dai 83m cao tir 3m dén 7,5m. Céac
twdng goc déu twa trén nén coc bé téng cbt thép. Da loai bd dwoc 22.659m° dat dép gitka hai twong goc dé
tao matnén balat.

Trong twong lai, néu xay dung méi cac da thu lén hoan toan cé thé thay thé cét thép théng thudng
bang cbt thanh polyme cdt sgi. Khi do sé tiét kiém dwoc mot khdi lwgng Ién phy gia chéng &n mén (vi cét
thanh polyme cét sgi khéng bi &n mon trong méi truwéng bién) va gidm chi phi mua cét thanh polyme cét sgi
so0 voi cbt thép théng thwérng dén 15% tdng gia tri chi phi phan cot thép.

Trén day la mét sb két qua nghién clru clia Vién Xay dung Céng trinh bién va cac tap thé KHCN cla
Dai hoc Xay dung co thé chuyén giao.
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