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Tém tat

Trong bdi canh d6 thi héa nhanh, suy thodi méi trudng va bién ddi khi hau dién ra manh mé tai Viét Nam, viéc
nghién ctiu cic gidi phap, mo hinh quy hoach co ban - bao gdom ‘(khu) d6 thi nén’ va 16ng ghép, tich hgp mo
hinh dé trong danh gid, phat trién do thi theo muc tiéu xanh dudc xic dinh 14 can thiét. Muc tiéu nghién cifu ctia
bai viét 1 tim hiéu kha niing dat xanh cling nhu nhén dién céc gidi phdp, hudng di xanh phu hop ctia cic khu do
thi méi phat trién theo hudng nén tai Viét Nam. Cac phuong phap nghién citu chinh gdm: phén tich téng hop
ly thuyét, khao sat hién trang va danh gia dua trén mot bo khung tiéu chi. Tac gia da dé xuét (a) cic nguyén tic
quy hoach phat trién xanh va (b) mot bd khung tiéu chi danh gi4 xanh cho cdc khu d6 thi méi phét trién nén tai
Viét Nam gdm 33 tiéu chi thudc sau nhém tiéu chi chinh. Trong s6 sau nhém d6, c6 ba nhém dugc xiy dung
hoan thién cac ndi dung danh gia di kém khung diém sb. Céc khu d6 thi méi dugc lua chon nghién citu khéo sét
va danh gia gdm Trung Hoa - Nhan Chinh, Royal City va Times City. Kha ning dat xanh cia cic trudng hop
nghién cttu con han ché do cic nguyén nhan chi quan trong cong tic quy hoach, thiét ké va quén ly, ciing nhu
tif bbi canh dd thi bén ngoai.

Tir khod: tinh nén; d6 thi nén; khu d6 thi méi; khu do thi nén; bo ti€u chi xanh; Ha Noi; Viét Nam.

GREEN CRITERIA ASSESSMENT FOR COMPACT NEW URBAN AREA IN VIETNAM AND RESULTS
OF APPLICATION IN HANOI CITY

Abstract

Under the context of rapid urbanization, extreme climate change and seriously growing environmental crises in
Vietnam, the search for basic planning solutions and models, including ‘compact city’, and incorporating them
into the green urban development and assessment have been recognized as necessary and urgent tasks. The
research objectives of this article are to find out the possibility of achieving green as well as to identify suitable
green solutions and directions for compact new urban areas in Vietnam. The research methods applied are:
theoretical analysis - site survey and pilot assessment by a proposed set of criteria. The author has proposed (a)
fundamental principles of green urban planning and (b) a set of criteria as framework on green assessment for
compact new urban areas in Vietnam. This framework consists of 33 component criteria which are categorized
into six main groups. Among these six groups, three groups have detailed contents and scoring framework. The
three studied cases are Trung Hoa — Nhan Chinh, Royal City and Times City. The potentials of green fulfillment
for these cases are considered to be limited due to subjective planning, design and management as well as urban
context.

Keywords: compact city; urban compactness; new urban area; compact new urban area, green criteria; Hanoi;
Vietnam.
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1. M6 dau

‘D6 thi nén” (DTN) 12 mot khdi niém, md hinh va ly thuyét quy hoach co ban di dugc hinh thanh,
phat trién va dp dung trén ly thuyét ciing nhu thyc tién tai nhiéu ndi, trong nhiéu thap ky tré lai day.
Dong thdi trong thuc t&, mdi trudng xay dung nén di kém 15i sbng quan tu dong vui ciing 13 bdi canh
dinh cu truyén thdng va/hoic quen thudc, dudc trién khai 4p dung tai nhiéu do thi trén thé gidi.

Tai Viét Nam, déng gép vao qud trinh do thi héa nhanh manh cla cc thanh phd 16n & Viét Nam
la cac du an nha &, du an khu d6 thi méi (KDTM) cé mat do xay dung va mat do cu trd cao dang hinh
thanh va phat trién trong mot thap ky trd lai day. Ty 1& va tdc do 14p diy & cac khu do thi nay thudng
& miic cao cho thdy moi trudng séng theo huéng méi niy dudc ngudi dan do thi d6n nhan va dang
thifc & nén nay sé tiép tuc phat trién trong tuong lai. Lién hé ciu chuyén giita ‘nén’ va KDTM, Hoang
Hitu Phé [1] ting ho su phat trién nha cao ting va mat do dan cu cao & mot ngudng nhit dinh nham
dap ting nhu ciu nha &, mdi trudng séng hién dai ctia ngudi dan do thi trong thdi ky mdi, cling nhu
tan dung hét céc tiém ning vé ha ting, ngudn luc dét dai d€ déng gép cho su phat trién kinh té va xa
hoi d6 thi. Pham Sy Liém va Bui Manh Tién [2] cho rang cic KDTM mat do cao sé cin dudc khuyén
khich phat trién & cac khu vuc ngoai vi do thi cii — nay 12 ndi do ctia d6 thi mé rong dé trd thanh diém
stc sdng méi, giam tai cho noi do cii.

Tuy nhién, c6 nhiéu quan diém trai chiéu véi cac chuyén gia [1, 2] khi c6 mot thuc té dit ra lién
quan dén cac ‘khu d6 thi nén’ hay cc khu vuc c6 hoat dong gia ting mat do néi chung tai cac do thi
16n & Viét Nam (nhu Ha Noi, thanh phd H6 Chi Minh). D6 1a nhitng hé luy vé mdi trudng va xa hoi,
tinh kém hiéu qua trong dau tu phat trién du 4n va ca nhiing vin dé bat cap gay biic xic du luan trong
quan ly do thi trong nhiing nim gan diy lam cho mo hinh, huéng gidi phdp nay thudng bi coi la tiéu
cuc ¢ khia canh moi trudng va xa hoi, di ngudc lai vé6i tiéu chi phat trién bén viing. Hon nita, v6i bbi
canh do thi héa nhanh, suy thodi méi trudng va bién ddi khi hau dién ra ngy cang tram trong tai Viét
Nam, viéc nghién ctiu c4c giai phdp, mo hinh quy hoach co ban va 16ng ghép, tich hop cac gidi phap
va md hinh trong danh gid, phat trién do thi theo muc tiéu xanh, bén viing dudc xdc dinh 12 can thiét
va tham chi rt clp thiét.

Nhiéu chinh quyén d6 thi, chuyén gia quy hoach dit ra va/hoic ding trudc ciu hdi 16n vé ‘phat
trién nén’ va ‘(khu) do thi nén’ rang: Liéu dy c6 phai 1a mot trong nhiing huéng di, giai phap ma ho
nén 4p dung, thic diy trong tuong lai d€ hudng t6i mot su phat trién thinh vuong vé kinh t& nhung
van ting pho, gidi quyét dudc cac muc tiéu phat trién xanh (v bén viing)? Cc phuong thic nio trong
quy hoach, xay dung, quan ly toan do thi ciing nhu c4c du 4n phit trién do thi thanh phan nén dudc ap
dung dé€ su phat trién nén nay van dat dugc tiéu chi xanh trong hién tai va tuong lai? Nhitng khé khin
va rao can (néu cd) 1a gi va vuot qua nhu thé nio?

Nham gép phan giai ddp nhiing cau hdi 16n tit Iy thuyét va thuc tién trén, bai viét xem xét tip
trung tim hiéu kha ning dat xanh ciing nhu nhin dang cic giai phap, huéng di xanh ph hdp, kha thi
ctia cac KDTM nén tai Viét Nam thong qua viéc nghién ciiu dé xuit mot bd khung tiéu chi xanh va
ap dung danh gia.

Trinh tu trong tu duy va thuc hién nghién ctiu gdm ba bude. Bude I — Nghién ciu tong quan ly
thuyét, trong d6: (a) Tim hiéu cdc khdi niém lién quan va mdi quan hé gifta cic vin dé — khdi niém
v6i nhau; (b) Xdc dinh cdc yéu t6, phuong thifc co ban ciu thanh nén khai niém/mo hinh ‘do thi nén’,
‘khu d6 thi nén’ v/hoic ‘tinh nén’; dong thdi c6 su (c) Tim hi€u céc 1y luan va thuc tién lién quan vé
(khu) d6 thi nén trong bdi canh Viét Nam. Budc II — Cin cti vio céc ly thuyét tdng quan tai budc I,
xdy dung bd khung ti€u chi danh gid kha niang dat xanh cho caic KDTM nén tai Viét Nam di kem véi
xéc dinh rd cdc dic di€ém co ban cia ddi tugng danh gia (KDTM nén). Budc 111 — Panh gia so bd kha
ning dat xanh ctia ba KDTM nén tiéu biéu tai thanh phé Ha No6i 8 mot s6 khia canh chinh trén cd s&
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st dung va cu thé héa mot s6 ndi dung tiéu chi quan trong dudc 1ap & bude II. Tai budc I va budc II,
tac gia 4p dung phuong phap Tong hop - Phan tich ly thuyét tir tai liéu sach, bai bdo, bdo cdo va cic
4n phdm khoa hoc khéc lién quan. Tai budc 111, tc gia thuc hién phuong phap Khao sat hién trang va
Panh gia st dung bo tiéu chi.

Cac truong hgp dugc lua chon khao sat va danh gia 1a KDTM Trung Hoa — Nhan Chinh, KDTM
Royal City va KDTM Times City. Thoi gian khao sat 1a thang Sau va thang Tam nam 2022. Quy trinh
khio sit va danh gid gom: Quan sit va khao sét, do dém tai thuc dia; Dbi chiéu kiém chiing vdi tai
liéu sach bdo, thong tin tim dudc lién quan va chim diém dua trén noi dung cac tiéu chi va khung
diém s tuong ting da dudc cu thé hod trudc do; Tong két két qua va dua ra két luan.

2. Cac co s6 khoa hoc xay dung b tiéu chi danh gia xanh cho cac khu dé thi nén tai Viét Nam
2.1. Khdi niém va Iy thuyét vé ‘Do thi nén’ — ‘Tinh nén’
a. Khdi niém ‘Do thi nén’ va khai niém ‘Tinh nén’

Khéi niém ly thuyét ‘Do thi nén’ (DTN) hay ‘Thanh phd nén’ (compact city) dau tién dugc dua
ra bdi Dantzing va Saaty [3]. Theo khai niém nay cé ba dic diém chinh cia “DTN’: (i) V& hinh thai
d6 thi, ‘DTN’ ¢ nhitng khu vuc  mét do cao, gidm su phu thudc xe cd gidi va ¢ ranh giGi phan
dinh v6i nhitng khu vuc 1an can; (ii) Vé mit st dung, ‘DTN’ dudc dic trung bdi hdn hop chiic ning
sit dung dét va su da dang vé 16i séng; (iii) O khia canh xa hoi, DTN dam bao cong bing xa hoi, c6
cudc sdng hang ngay va hoat dong quan tri doc 1ap - tu tri. Con Breheny [4] miéu td ‘DTN’ 13 mot
dd thi c6 mat do xay dung cao, hén hop chiic ning sit dung va chi khuyén khich phat trién do thi bén
trong ranh gii ban dau cta thanh phd. ‘DTN’ dudc thuc hién dua trén viéc rit ngan khoang cach di
chuyén gitta “Nha &, Cong viéc va Giai tri”.

Theo UN Habitat [5], “Tinh nén’ ctia do thi (compactness) thé hién & nim yéu td: (i) Mat do —
mat do gia ting phu hop ngit canh; (i) Pa dang — st dung hon hdp, da dang v6i muc tiéu hudng t6i
thic ddy mbi quan hé gan cin gifta noi 1am viéc, nha &, dich vu; (iii) Thiét k& huéng dén: Cac dudng
phd két ndi, dudc thiét ké hudéng dén ngudi di bo, dap xe, sit dung giao thong cong cong (GTCC); (iv)
DPiém dén — tap trung dan cu hodc viéc 1am tai mot chd tao ra diém dén; (v) Khoang cich Di bo —
giam khoang cach di bo dén GTCC, khong gian xanh, cdc cong trinh va tién ich cong cong khac.

Theo OECD [6] thi ‘DTN’ 12 mot dang thiic d6 thi dugc dic trung bdi ‘tinh nén’ va cac chién lugc
phat trién DTN ciing 13 hudng t6i d€ dat dugec mot mic do nén/tinh nén nhat dinh.

b. Cac nhém dic diém chinh cda ‘Do thi nén’

Sau khdi niém dau tién dua ra bdi Dantzing va Saaty, nhiéu hoc gi da nghién ctiu, phat trién tiép
céc khai niém va md hinh ly thuyét ‘DTN’. Dua trén su tong két ciia G. Ahlfeldt va E. Pietrostefani
[7] vé céc thanh phan noi ham chinh ctia khéi niém ‘DTN, tac gia bd sung thém cic ly thuyét va tdng
hop, bd sung vao Bang 1.

Bang 1. Bang tong két nhiing nhém dic diém chinh cta ‘D6 thi nén’

Dic diém Ngudn gbc - phan tich

Mat do vé  Lién quan dén sd lugng méi cd thé kinh té séng hodc lam viéc trong mot don vi khong gian do
Kinh té - thi va dugc do ludng bdi mat do dan sb hodc viéc lam (Elkin va cs. [8]; Thomas va Cousins [9];
Dan sd va  Churchman [10]; Burton [11]; Neuman [12]).

Tuong tic  Ting cudng tuong tic xa hoi (Neuman [12]); Tinh séng dong ciia dé thi (Jacobs [13]; Salingagros
xa hoi [14]; Sy dang dang trong 16i song va Céng dong tu tri - déc ldp (G. Dantzig va T. Saaty [3])
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Dic diém Ngudn gbc - phan tich

Mat dd Lién quan dén mat do moi trudng xay dung nhu mat d6 xdy dung, hé sb sit dung dét, gi6i han phat trién do
Hinh thai  thi, duy tri cdc b& mit thim nudc... - khong gian xanh, khong gian mé. (G. Dantzig va T. Saaty [3]; Elkin
va cs. [8]; Churchman [10]; Burton [11]; Neuman [12]; OECD [6])
Tinh lién két ciia mang ludi duong giao thong; Giao thong toc do chdm; Sy tiép cdn va gan cdn (Thomas va
Cousins [9]; Neuman [12]; Salingaros [14]; OECD [6])

Hon hgp Thé hién noi tap trung ctia cdc cd hdi viéc lam, nha &, ban 1é, dich vu va cdc hoat dong vui choi giai tri
chic ndng  tai mot chd (Churchman [10]; Burton [11]; Neuman [12]); nén ca chiéu ngang lan chiéu doc (Burton [11]).
st dung Hén hop chifc ndng sit dung ddt (G. Dantzig va T. Saaty [3])

Ghi chi: Phan in nghiéng 1a nhitng ndi dung ma tac gia bd sung cho tSng két ctia Ahlfedlt va Piestrostefani [7]
c. Céc yéu t6 chu thanh va cdc phuong thic hinh thanh D6 thi nén’, “Tinh nén’

Tac gia da tong hop, sip xép 16 yéu té cAu thanh DTN vi/hoic ‘tinh nén’ vao trong siu phucng
thic phat trién do thi gidp tao dung nén va/hoic diéu chinh mifc do nén ctia mot do thi. Céc phuong
thic d6 gom:

- (1) Lap ddy: Lam diy khu vuc noi do bang cong trinh tai nhitng khu vuc dit tréng chua xay
dung, hoic bang céc chiic ning st dung, cac dich vu do thi.

- (2) Ting cudng: Thic diy su tich liy, ting tién, tap trung nhiéu dic tinh hoic gid tri khic nhau
(tif moi trudng xay dung, hoat dong xa hoi dén gia tri kinh té).

- (3) Thu héi — tai phét trién: Thu hdi nhiing khu vuc dit dai c6 hiéu qua st dung dit khong cao
trong do thi d€ tai phat trién hodc dé xay dung méi.

- (4) Tu khuon — dit gii han: Tao ra cic ranh gidi cting, mém cho khu vuc db thi, d6 thi nhu tudng
thanh, tudng rao, hang rao mém, khong gian dém. . . d€ hinh thanh nén mot khong gian, dién tich phat
trién nhét dinh.

- (5) Tich hop: Két hop nhiéu dang thiic chifc niing, phuong thiic thuc hién.

- (6) Pong bd héa: Pam bao su hoat dong cling liic, su tuong dong - lién thong vé hé thong va
trinh d9, su két hop gitta nhiéu linh vuc phat trién do thi va gitta nhiéu bén thuc hién khac nhau.

Mbi lién hé qua lai giita cic phuong thic tic dong va yéu t6 tao ‘nén’ clia do thi dudc tdng két
trong sd dd thé hién & Hinh 1.

Elkin et al. (1991);Newman & Kenworthy (1989) Mat do cw tri 5
Churchman (1999); Burton (2000) o
Elkin et al. (1991) ; Breheny (1993)Burton (2000) Mat do xdy dung N
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Hinh 1. So do thé hién mdi lién hé qua lai giita cac phuong thifc tic dong va yéu tao ‘nén’ ciia do thi
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2.2. Cdc khdi niém va dinh nghia vé ‘Khu dé thi mdi’ va ‘Khu do thi nén’

Theo Luat Quy hoach d6 thi (Vin ban hop nhit ctia Vin phong Qudc hoi) thi KPTM la “mot khu
vuic trong db thi, dugce dau tu xay dung méi dong bo vé ha tang k§ thuat, ha tang x4 hoi va nha &” [15].

Theo Tran Minh Tung va Phan Tién Hau [16] thi KDTM 1a “mot quan thé khu dan cu méi dugc
tao ra theo quy hoach khong gian da dudc phé duyét, bao gdm céc khong gian va cong trinh dong bo
vé nha &, ha tang k¥ thuét, c4c dich vu cong cong thuong mai va phi thuong mai”. Hai nha nghién citu
nay ciing cho rang viéc phat trién KDTM nén (hay c6 thé goi tat 1a ‘khu do thi nén’ — KDTN) mubn
hiéu qua tai Viét Nam can chd trong cic tiéu chi: Nho gon va tiét kiém, Cong ning da dang va hén
hop, Tuong tac cong dong va giao tiép xa hoi, Can bang va hop ly, Tai chd va K& can, Cong cong va
mém héa giao thong. Ngoai ra, [16] cling dé xuit cdc ngudng mat do cu tri khac nhau ctia KDTN tai
Viét Nam. Cu thé: KDT & miic do nén “Trung binh” thi mat do khoang 300 - 600 ngudi; mic do nén
“Cao” bat dau c6 kiém sodt tuong ting 600 — 1.200 ngudi/ha; mifc dd nén “Cao” c6 ting cudng kiém
soat tuong wng 1.200 — 2.000 ngudi/ ha; va miic dd nén “Rét cao” - tranh st dung trong diéu kién hién
tai vé cong nghé xdy dung va trinh d6 quéan ly do thi Viét Nam tuong ting > 2.000 ngudi/ha.

2.3. ‘Xanh’ trong quy hoach phdt trién dé thi: cdc thudc tinh va méi lién hé véi ‘Nén’

‘Xanh’ khong chi 14 nhiéu mau xanh, 12 sy hién dién rong khap ctia ciy xanh - mit nuéc ma huéng
t6i phét trién bén viing vé moi trudng. Cc ndi ham ctia khdi niém xanh dudc tic gia tong hop va si
dung théng nhét trong bai viét gdm: St dung hiéu qua ning luong va tai nguyén; Han ché x4 thai (khi
thai, chit thai ran) ra moi trudng; It gay tac hai dén cdc mai truong (dat, nuée, khong khi, .. .), bdo vé
hé sinh thai — da dang sinh hoc; Ung ph, thich nghi véi thién tai va giam thi€u nhiing anh hudng x4u
ctia BPKH; Tao nén moi trudng sbng tot, tién nghi cho con ngudi.

Theo nhan dién mang tinh tdng két ctia Moir, Moonen va Clark [17] thi ‘(D6 thi) nén’ va ‘(D6 thi)
xanh’ c6 quan hé ‘dong dang véi nhau, déu nam trong mot xu huéng bao trum la phat trién (D6 thi)
bén viing vé moi trudng. Trong s6 15 nhém hé qua do phat trién nén — ‘DTN’ dem lai theo tong két
clia Ahlfeld va Pietrostefani [7] thi ¢6 hai ndi dung tich cuc lién quan dén bén viing vé mdi truong 1a
hiéu qua niing luong va phuong thiic di chuyén bén viing. Mot s6 noi dung khac nhu giam thiéu phat
thai va x4 thai, bao vé thdm thuc vat va hé sinh thdi viing ngoai thanh, tiét kiém tai nguyén, ... con la
chd dé gay tranh cii vé hiéu qua d6i v6i muc tiéu xanh that sy. Chinh nhiing quan diém khong thong
nhét nay dit ra nhiém vu nghién ctiu 1am ré méi lién hé véi xanh (hay bén viing vé moi trudng) trong
tiing bdi canh, trudng hop phat trién do thi nén cu thé, dic biét 1a tai Viét Nam trong giai doan phat
trién ban dau mang tinh dinh hinh, d€ c6 thé phat trién ding huéng.

Dit trong bdi cdnh nghién ciiu tai Viét Nam: Vién Kién tric Qudc gia (Viét Nam) [18] dd néu
viéc quy hoach phat trién DTN va KDTM theo huéng nén 1a mot trong nhitng huéng dam bdo cho su
phit trién xanh ctia (khu) dé thi trong tuong lai. Vién [18] cling dd dé& xuit mot bo tiéu chi ddnh gia
tinh xanh cho cic KDTM tai Viét Nam gom sdu nhém tiéu chi, 24 tiéu chi/ khia canh chinh va 60 tiéu
chi thanh phan.

2.4. Cdc dién tién nén trong dé thi va khu dé thi mdi tai Viét Nam

Tran Minh Tang [19] nhin nhan cac KDTM tai Ha Ngi (cling nhu tai Viét Nam) gép phan gia ting
mat do cu tri thong qua gia ting hé sb st dung dat, trong khi giam mat d xay dung. Ciing theo [19],
su ra ddi ctia mot s6 KPTM (Pinh Cong, Trung Hoa — Nhan Chinh) di “md ra mot ‘thdi dai® méi
trong viéc kién tao cac khu dan cu mdéi tai Ha N@i - thoi dai clia chung cu cao ting, ‘nha & theo chiéu
diing’ thay vi mot Ha Noi ‘nam ngang’ ciia cdc giai doan trudc”.
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Theo Lé Kiéu Thanh [20], su phat trién DTN tai mot s& do thi 16n & Viét Nam (Ha Noi, Nha
Trang, Viing Tau, thanh phé H6 Chi Minh) dang va sé dién ra theo nim dién tién: (1) Chuyén déi
chiic niing cong trinh sang thuong mai, dich vu v6i quy mé cip cong trinh; (2) Cai tao ning tang céc
khu chung cu cii tai khu vuc ndi do6 va ndi do phat trién; (3) Chuyén ddi chiic ning cdc nha mady, xi
nghiép thanh t& hop/khu 8, dich vu thuong mai tai khu vuc ndi d6 phat trién; (4) Chuyén d6i dit nong
nghié€p xen ket, gdp thita xay dung chung cu, chung cu mini trong lang xém do thi héa khu vuc ndi doé
lich st va ndi do phat trién; (5) KDTM mat do cao hinh thanh theo quy hoach do thi. Theo tac gia thi
cac dién tién trén khong chi xay ra tai cc thanh ph6 da néu ma con dién ra véi cac miic do khac nhau
tai hau hét cdc do thi 16n & Viét Nam. Ngoai ra, c4c dién tién (3) va (5) von lién quan va phan anh truc
tiép qua trinh nén & quy mo khu (vuc) do thi cling chinh 1a diu hiéu/tién dé ctia su hinh thanh mot du
an KDTM nén tai Viét Nam.

Cin cif tong hop thong tin va dua vao quan sat riéng vé su phat trién do thi tai Viét Nam trén thuc
té, tic gia cling nhan thiy bén canh nhitng KDTM dudc quy hoach phat trién theo huéng nén ngay
tlt dau thi cling c6 nhitng KPMT sau mot thdi gian hinh thanh phat trién lai x4y ra bén trong chiing
nhitng dién tién lam gia ting mat do xay dung va/hoic mat do cu tri khién cac KDT nay trd nén nén
hon nhiéu so véi ban dau. Céc dién tién d6 gdom: (1) Chuyén déi chic ning st dung dit: Chuyén ddi
cac khu vuc ¢é chic nang cong cdng (Cong trinh, khdng gian cdng cdng) thanh cac khu vuc nha & -
ca thip va cao tang; (2) Chuyén déi theo huéng nang cao cac thong sé quy hoach (mat do xay dung
va/hoiic tang cao cong trinh va/hoic hé sb st dung dat); (3) Su gia ting hoat trong ddi séng do thi
thong qua gia ting cic dia diém/khu vuc cung cp viéc lam, dich vu db thi tai nhitng khu vuc nha &
(ca thip va cao tang) von khong dudc du kién c6 chiic ning hdn hop trudc day. Hai dién tién dau xay
ra khi c6 su xin phép diéu chinh quy hoach ctia chii dau tu va su chp thuin ctia quan ly nha nuéc;
dién tién thd ba phu thudc diic diém phat trién kinh té xa hoi clia cac KDTM va dudc thuc hién bdi
ngudi mua nha, ngudi thué hoic sé hitu bat dong san tai cic KDTM.

3. Nhin dién cac khu dé thi méi phat trién nén tai Viét Nam
3.1. Cdc ddc diém ciia khu dé thi mdi nén tai Viét Nam

Thong thudng tai Viét Nam, mot KDTM c6 nhiéu nha cao tang, c6 mat do xay dung va/hoic mat
dd cu tru cao thudng sé dudc coi (va dudc goi) la mot khu do thi (mdi) nén. Theo tac gia thi cach hiéu
nay ding nhung chua di. Mot KDTM dugc coi 1a nén that sy nén dude nhan dién, xem xét cac dac
di€m thé hién nhiing khia canh khac nhau ctia ‘tinh nén’ theo [5]. TAc gia x4c dinh mot sd dic diém
co ban ctia KDTM phat trién nén tai Viét Nam nhu sau.

- Trén co sé ly thuyét: Dic diém thi nhit - Pa dang vé loai hinh nha &, chifc ning st dung dét
va/hoiic cdc tién ich, dich vu do thi. Dic diém nay tuong ting véi ba nhém dic diém chinh vé DTN
theo [7] va Bang 1.

- Trén co s6 thuc tién - xét trong mdi lién hé véi bdi canh do thi Viét Nam: Pic diém thi hai -
Mait d6 dan cu cao: Nam trong khoang 600 — 2.000 ngudi/ha. Thong s6 nay tuong duong miic do nén
‘Cao — bat dau c6 kiém soat’ cho t6i miic dd nén ‘Cao — c6 ting cudng kiém soat’ trong dé xuét ciia
[16] vé mat do dan cu ctia KPTN tai Viét Nam. Dic diém thi ba — (a) Su hinh thanh KDTM thuoc
mot trong hai dién tién (3) va (5) theo [19] va/hoic (b) bén trong KDTM c6 it nhit mot trong nhting
dién tién KDTM nén theo nhéan dinh cla tdc gia & phan 2.4 phia trén.

3.2. Cdc khu do thi maoi duoc lua chon ddnh gid

Cin cti theo céc dic diém dude néu & phan 3.1, KDTM Trung Hoa — Nhan Chinh, KDTM Royal
City va KDTM Times City 1a nhiing trudng hop dudc lua chon nghién cifu khao sit va danh gia vé
xanh. Su Iva chon dua trén két qua & Bang 2.
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Béng 2. Dic di€ém phat trién nén cia KDTM Trung Hoa — Nhan Chinh, KDTM Royal City
va KDTM Times City theo ba dic diém

Dic diém KDPT Trung Hoa KbT KbT
: — Nhan Chinh Royal City Times City
1. Pa dang (Pic diém thit nhét)
Nha & XXXX XX XX
St dung dét XXXX XXX XXXX
Tién ich do thi XXXX XXXX XXXX
2. Mat do6 dan cu cao ~ 441 nguodi/ha Chua xac dinh 638 ngudi/ha

(Dic diém tht hai)

Dién tich: 34 ha; Ban
dau: Dan sb theo
quy hoach ban dau la
15.000 ngudi ([20]).

Dién tich: 12,09 ha,
Dan s6 quy hoach
ban dau chwa xdc
dinh dugc.

Dién tich: 36 ha; Dan
s6 theo quy hoach 1a
23.000 ngudi; 23 toa
nha cao 17 dén 35 tang.

3. Thudc va/hoic c6 dién tién nén (Dic diém thi ba)
a. Dién tién DTN theo [21] — Dién tién (5)

tién dé hinh thanh KDTM nén
b. Dién tién KDTM nén (theo
tac gid)

Dién tién (3) Dién tién (3)

Dién tién (1), (2) va (3)  Dién tién (3) Dién tién (3)

KDPTM Trung Hoa - Nhan Chinh nam tai phudng Trung Hoa, quian Cau Gidy va phudng Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan. KDTM nay goém hai khu vuc thanh phan c6 dién tich 1an lugt 1a 34 ha va
12,8 ha, dudc dau tu xay dung & nhiing thdi diém khac nhau, bsi hai chii dau tu khic nhau véi nhiing
dinh hudéng thi truong khac nhau. Khu vuc d6 thi ¢6 dién tich 34 ha dudc xay dung véi muc dich cung
ing nha & thuong mai, xuat hién truée. Khi hoan thanh va di vao hoat dong, khu vuc do thi niy véi su
hién dién ctia nhiéu toa nha cao ting di gi6i thidu t6i ngudi dan Ha Noi mot moi trudng va 16i sdng
mat do cao dudc coi 12 kha méi mé tai & thoi diém d6. Pay 1a khu vuc dudc tdc gid xem 1a ‘nén’ hon,
va ciing 12 khu vuc 4p dung danh gid ctia bai viét.

KDTM Royal City (quan Thanh Xuan, khanh thanh ndm 2013) va KDTM Times City (quan
Hoang Mai, xdy dung nim 2011, hién nay da hoan thanh phan 16n) c6 phuong thic phit trién du 4n
gibng nhau: Cling chii dau tu — 12 mot tap doan tu nhin c6 quy mo 16n; déu 12 nhitng du 4n tai phat
trién khi chuyén ddi cac khu vuc san xuét cong nghiép thanh t& hop nha &, cdc cong trinh cong cong,
thuong mai — tifc 12 déu thudc dién tién (3) theo [19] néu trén; déu c6 vi tri gan dudng vanh dai va cic
tuyén dudng ctia ngd chinh ctia thanh phd Ha Noi. Pay 1a nhitng KDTM du tién giy an tudng manh
vé mdi trudng sbng nén cao tai thanh phd Ha Noi (va Viét Nam).

pusnuEs
Ll

wh
mi

Hinh 2. Hinh 4nh cac khu vuc cao tang tai KDTM Trung Hoa — Nhan Chinh, KDTM Royal City
va KDTM Times City (lan lugt tii trai qua phai)
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Hinh 2 va Hinh 3 cung c4p nhiing hi€u biét ban dau vé mic do nén vé mdi trudng xay dung va vi
tri cic KDTM dugc khao sat va danh gia.

1. KDT Trung Hoa — Nhin Chinh
2. KDT Royal City

3. KDT Times City i

[
\ \,
CHU THICH ] \
\
Py ey Song/ Kénh i
! Huyén \ (
Qudn \ /
' = Ranh gidi tinh/ thiinh ) f
= Ranh gicvi quin/ huyén \ ‘ ')\
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g ; Purirng 1ién do thi v & S
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Hinh 3. Vi tri cia KDTM Trung Hoa — Nhan Chinh, KDTM Royal City, KDTM Times City
trong thanh phd Ha Noi [22]

4. B6 khung tiéu chi danh gia kha xanh cho khu dé thi méi phat trién nén tai Viét Nam
4.1. Dé xudt nguyén tdc quy hoach phdt trién xanh cho cdc khu do thi mdi phdt trién nén tai Viét Nam

Cin ct két qua tong quan 1y thuyét va cin ci theo dé xuit ctia [7] vé md hinh va phuong thiic
phit trién KDTM nén phi hop diéu kién Viét Nam, tic gia dé xult cdc muc tiéu mang tinh nguyén
tac trong quy hoach va dau tu phat trién cac KDTM nén tai Viét Nam dé hudng téi xanh nhu sau:

- Thiic day su két ndi lién thong gitta cac khu vuc ndi b ctia KDTM véi nhau, v6i nhitng khu vuc
lan can d€ dam bao su dung chung (chia sé), su tiép cin gan, thuan tién tSi cac viéc 1am va dich vu do
thi clia ngudi dan sinh séng bén trong va lan cin KDTM;

- Thiic d4y hinh thiic di chuyén phi co gi6i va st dung GTCC bén trong KDTM va két ndi t6i cic
khu vuc 1an cén, cac khu vuc khac trong do thi;

- Thiic ddy su da dang trong nha &, viéc 1am, tién ich d6 thi bén trong KDTM - thdng qua su da
dang ctia st dung dét, chic niang CT, loai hinh KGCC xanh méd, ... d€ dam bao dap dng diy di cho
nhu ciu 16n, da dang ctia ngudi dan cia KDTM;

- Thiic day 4p dung giai phdp xanh, cong nghé thong minh, su ddong bo héa trong quy hoach, xay
dung, quéan 1y, vin hanh c4c hé théng nha &, ha tang ky thuat d€ huéng ti st dung tai nguyén tiét
kiém va/hoic tiét kiém dong thdi nang cao chit lugng mdi trudng sdng;

193



Td, N. T. / Tap chi Khoa hoc Céng nghé Xay dung

- Thiic ddy su nhiéu, da dang ctia cAy xanh — mit nuéc & khip noi, dic biét & cac khong gian, dia
diém cong cong nham hudng téi viéc tao ra va duy tri chat lugng mai trudng sdng tét, giam thiéu cac
4nh hudng ctia bién ddi khi hau (ngap lut, biic xa nhiét, ...), ting su gan két giita con ngudi vdi thién
nhién;

- Thiic dy 16i séng xanh trong cong dong dan cu.

4.2. B0 khung tiéu chi ddnh gid xanh

Dua vao cic nguyén tac dudc néu & phan 4.1 phia trén ciing nhu phét trién bd sung va/hoic hoan
thién trén nén tang bd tiéu chi xanh cho KDTM tai Viét Nam dudc dé xuét bdi Vién Kién tric Qubc
gia [18], tac gia 1ap bo khung tiéu chi danh gia xanh cho KDTM nén tai Viét Nam (xem Bang 3). B
khung niy gdm sdu nhém tiéu chi chinh tuong duong sau nhém noi dung thuc hién chinh ctia cong
tdc quy hoach phat trién mot KDTM ndi chung.

Bang 3. B0 khung tiéu chi danh gia kha ning dat xanh cho KDTM nén tai Viét Nam

Huéng t6i hiéu bé xuit méi va/hoic

STT Tiéu chi Noi dung o x RV e s s
qua vé xanh  phat trién nang cao bdi tac gia

* Céc khia canh tao nén hiéu qua vé xanh: a - St dung hiéu qua va/hoic tiét kiém ning lugng va
tai nguyén; b - Han ché xa thai (khi thai, chit thai ran) ra méi trudng; c - It gdy tic hai dén cic moi
trudng (dét, nudc, khong khi, . . .) - Bao vé hé sinh thai — da dang sinh hoc; d - Ung phd, thich nghi
v6i thién tai va gidm thiéu nhitng 4nh hudng xAu ctia BDKH; e - Mai truong séng tot tién nghi cho
con nguoi.

(M) va (P) lan lugt thé hién cic tiéu chi thanh phan dudc d& xuit Mdi va/hodc Phit trién nang cao
bdi tac gia.

Nhém I — Lua chon vi tri, md hinh phat trién va Két n6i

1.1 Vitri va m6 hinh phét trién thic ddy do b,c,d
thi nén va xanh
1 Dic diém vi tri xdy dung KDTM b,c,d
1.2 Két ndi vé6i cac khu vuc khéc ctia db thi a,b,c
bang GTCC
2 Ban kinh phuc vu ctia bén GTCC a,b
3 S6 bén va sb tuyén GTCC a,b (P)
4 Loai hinh GTCC a,b (P)
5 Tién nghi ctia bén GTCC a,b,e (P)
1.3 Kétndi v6i cac khu vuc 1an can a,b
6 S luong 16i tiép can va phia tiép can a,b M)
7 Ranh gidi c6 thé di qua a,b M)
8 Kiém sodt ra vao a,b (M)

1.4  Séng kién vé vi tri, loai hinh du 4n va —
két ndi (diém thudng)
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e N Huéng t6i hiéu Dé xuét méi va/hodc
STT Tiéu chi No6i dung , g; ’ R e s e
qua vé xanh  phét trién ning cao boi tdc gia
— Sang kién vé vi tri, loai hinh du 4n va — M)

ket noi

Nhém II — Quy hoach va thiét ké khong gian

2.1  Padang chiic ning st dung dit a,b,c,d, e
9 Padang chic ning st dung dét a,b,c,e M)
2.2 Su gan cin va da dang ctia cic CTCC a,b,e
10 Céc CTCC niam trén truc duong chinh a, b, e
11 Su da dang cua cac CTCC a,b,e ™M)
12 CTCC cép don vi & trong ban kinh di a,b,e
bo
13 CTCC cép d6 thi trong ban kinh di bo a,b,e

2.3 Su gan can, nhiéu va da dang cia  a,b,c,d, e
KGCC xanh - mé

14 Mat d6 cay xanh - mét nuéc c,d, e
15 Cay xanh c6 bong mat c,d, e ™M)
16 Sudadang vé chiic nang va thiét ké cia a,b,c,d e M)

KGCC xanh - mé

17 Bb tri KGCC xanh - mé trong ban kinh a,b,c,d, e

di b
2.4  Sang kién vé quy hoach va thiét k&  a,b,c,d, e
khong gian
— Sang kién vé quy hoach va thiét ké a,b,c,d e M)
khong gian
Nhém III — Quy hoach va thiét ké cong trinh
3.1  Tinh hén hgp trong chiic ning cong a,b,e
trinh
18 Tinh hén hgp trong chiic ning cong a,b,e ™M)
trinh
3.2 Cong trinh xanh a,b,c,d e
19 Cong trinh xanh c6 chiing nhan a,b,c,d e
20 B6 tri cong trinh theo hudng tot a,d,e
21  Che nang cho cong trinh a,d, e

3.3  Sang kién vé cong trinh (diém thudng) a,b,c,d, e
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L . Hudng t6i hiéu Dé xuit méi vivhoic
STT Tiéu chi Noi dung . gx ; PV IR e s o
qua vé xanh  phat trién nang cao bdi tac gia
— Séng kién vé cong trinh a,b,c,d e M)

Nhém IV — Quy hoach, thiét ké va t3 chiic giao thong

4.1 Dibo a,b,e

22 Hoat dong di bo khong bi céan trd a,b,e ™M)

23 Tién nghi cho di bd a,b,e P
4.2  bixedap a, b, e

24 Phéan lan xe dap a, b, e

25 D6 xe dap gan va tién nghi a,b,e
4.3 Tich hgp va két nbi dudng di bo — dap a,b,e

xe — GTCC

26  Tich hgp dudng di bo — dap xe a,b,e P

27 Kétnbi di bo, dap xe va GTCC a,b,e
4.4  Séang kién vé giao thong (di€ém thudng) a,b,c,d, e

—  Sang kién vé giao thong a,b,c,d, e (M)
Nhém V — Ha ting k§ thuét
5.1  Hatang ky thuat dong bd va xanh a,b,c,d, e

28 Dong bo ha tang k¥ thuat a,b,d, e M)

29  Giai phdp ha ting ky thuat xanh a,b,c,de

30 Cong nghé méi trong ha tang ky thuat a,b,c,d, e (P)
5.2 Sang kién vé ha tang ky thuat (Diém a,b,c,de

thudng)

—  Sang kién vé ha tang ky thuat a,b,c,d, e (M)
Nhém VI — Quén 1y, van hanh & Lbi séng xanh [4] + [2]
6.1  Quan ly, van hanh dong bo va xanh a,b,c,d, e

30 Quan ly, van hanh xanh a,b,c,d, e

31 Quan ly, van hanh dong bd a,b,d, e (P)

32 Quan ly, van hanh thong minh a,b,d, e (M)
6.2  Lbi sébng xanh a,b,c,d, e

33 Lbi séng xanh a,b,c,d, e
6.3  Sang kién vé quan ly, vin hanh va 16i a,b,c,d, e

séng xanh (Piém thudng)

— Sang kién vé& quan ly, van hanh va 15i a,b,c,d, e (P)
séng xanh
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5. Két qua danh gia kha xanh theo bd tiéu chi dé xuét ctia ba truong hop nghién ciru

Trong phan viét nay, cic KDTM Trung Hoa - Nhan Chinh, Royal City va Times City 1an lugt dugc
viét tat 1a (A), (B), (C). Cac nhom vén dé (tiéu chi) I — Lua chon vi tri, md hinh phat trién va Két nbi,
II — Quy hoach va thiét ké khong gian va IV — Quy hoach, thiét ké va t§ chic giao thong dudc tac gii
x4c dinh 14 nhitng nhém quan trong va do d6 xay dung hoan thién vé ndi dung dé€ 1am cin ci danh
gia. Noi dung cin cif danh gia va khung diém sb chi tiét cia cdc nhém tiéu chi dudc trinh bay 1an lugt

tai cac Bang 4, 5, 6.

5.1. Két qud khdo sdt va ddnh gid theo Nhom tiéu chi I

Bang 4. Noi dung tiéu chi ddnh gia chi tiét va két qua ddnh gia theo nhom I

‘A .2 DlI an
STT Tlg,u Noi dung biem
o ©ida ) B (©
Nhoém I — Lua chon vi tri, m6 hinh phét trién va Két nbi [101+1[2] [7,5] [4] 1[4.59]
1.1 Vi tri va md hinh phat trién thic ddy dé thi nén va xanh 2 05 15 1,5
1 Pic diém KDTM nam tai cic vi tri ¢6 dic diém sau: 2 05 15 15
vi tri xdy Khu vuc dit khong sit dung nam xen ket giita
dung KD cac khu vuc da xdy dung; Khu vuc hién hitu
™ c6 chific ning st dung dit khong phu hop
va/hodc c6 cong trinh da xubng cip can tai
phat trién; Khu vuc trudc day bi 6 nhiém
méi trudng dat, nudc, ...), nay dudc xi ly
cai tao lai; Khu vuc khong bi anh hudng bdi
cdc nguy cd tir bién d6i khi hau va thién tai.
(Mbi vi tri 0,5 diém)
1.2 Kétndi véi cac khu vuc khic ciia d6 thi bing GTCC 5 4 15 15
2 Ban kinh Motty 1€ 16n dién tich KDTM trong ban kinh 1 1 1 1
phuc vu di bd 500 m d&n cic bén GTCC. Cu thé:
cia bén Toéi thi€u 65% dién tich (0,5 diém); Toi thiéu
GTCC 85% dién tich (1 diém).
3 S6bén va Tu ba dén nim bén (0,5 diém); Nhiéu hon 2 2 0 0
s6 tuyén nim bén (1 diém). Tir ba dén nim tuyén (0,5
GTCC di€m) & it nhét hai bén; Nhiéu hon nim tuyén
& it nhat hai bén (1 diém).
4 Loai hinh C6 nhiéu loai hinh GTCC db thi khac nhau 1 05 0,5 0

GTCC

v6i it nhit mot bén mdi loai nim trong
ban kinh 1km cho tbi thiéu 65% dién tich
KDTM. Cu thé: C6 hai loai hinh (0,5 diém);
C6 nhiéu hon hai loai hinh (1 diém).
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stT e Noi dung Biém Dydn
chi toida (A) (B) (C)
5 Tién nghi Cic bén GTCC gan cén hodc bén trong 1 05 0 0,5
cia bén KDTM dugc bd tri dong bd ghé ngdi, mai
GTCC che, dén chiéu sang, bién bdo. Cu thé: Trén
65% s6 cac bén (0,5 diém); Tét ca cac bén (1
diém).

Ghi chd: Bén GTCC bao gém diém diing, tram, nha ga. Mot bén GTCC c¢6 thé c6 nhiéu tuyén GTCC dugc
khai thac chay qua.

1.3 Kétndi v6i cac khu vuc 14n can 3 3 05 1

6 S6 luong Co tdi thiéu ba 16i tiép can (0,5 diém). 1 1 0 0,5
16i  tiép C6 tbi thiéu hai phia tiép can (0,5 diém).
can va
phia tiép
can

7 Ranh gi6i KDTM khong c6 tudng bao, rao chin ma 1 1 0 0
c6 thé di khong thé di qua & nhiéu hon hai phia (1
qua di€m).

8 Kiém soiat C6 cdng kiém soat nhung khong bi hoi khi 1 1 05 05
ra vao vao cong (0,5 diém); Khong c6 cong kiém

sodt (1 diém).

\]
|

1.4  Sang kién vé vi tri, loai hinh du 4n va két ndi (diém thudng) 0,5 05

Sang kién C6 céac gidi phap lién quan dén lua chon vi 2 — 05 0,5
vé vi tri, tri, mo hinh phét trién va/hoidc dén két ndi
loai hinh vung, 14n cin ma chua dudc tinh diém & cac
du an va tiéu chi khac.
két ndi (Piém thudng; Mbi giai phap 0,5 diém, tbi
da 2 diém)

V& vi tri va mo hinh phat trién, cd ba KDTM déu khong nam trong khu vuc chiu anh hudng ctia
nguy co thién tai, BDKH nhu ngap lut, sat 13, ... (0,5 diém); ciing khong phai dia di€ém can cai tao
chét lugng moéi trudng dét khi xay dung (0 di€m). (A) dudc xdy dung trén dit nong nghiép, khong
phéi dét xen ket (0 diém). (B) va (C) dudc xay dung tdi phat trién tai vi tri nhiing khu vuc nha may
cong nghiép cii da dudc di doi, nam xen ket giita cac khu vuc da xay dung trude day (0,5 diém + 0,5
diém moi KPT).

Vé két nbi v6i cac khu vuc khac ctia d6 thi bang GTCC:

- (A) dat mic diém cao nhit. Tai (A) c6 tdm bén GTCC b6 tri ndi bd va gan can dam bio cho su
tiép can trong khodng cach di bo 300 m tif moi vi tri cia KDTM tdi cac bén (1 diém & tiéu chi 2).
Trong s tdm bén d6 c¢6 ba bén c6 ti sau tuyén GTCC chay qua trd 1én (2 diém & tiéu chi 3). Ngoai xe
buyt, ngudi dan sinh sdng tai (A) c6 thé sit dung xe buyt nhanh (BRT) vi sit gan (B) c6 bén bén BRT
& hai phia dudng (0,5 diém cho tiéu chi 4). Tai (B) c6 hai bén xe buyt c6 thé tiép can tif moi diém
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trong KDTM trong khodng cich di bd 500 m — trong d6 c6 mot diém ding c6 sdu tuyén xe buyt (0
diém & tiéu chi 3, 1 diém & tidu chi 2); c6 hai ga dudng sit do thi c6 thé tiép can trong ban kinh dap
xe 1 km (0,5 diém & tiéu chi 4). Tai (C) chi c6 hai bén xe buyt trong dé mdt bén c6 sau tuyén chay qua
(0 diém & tiéu chi 3), trong d6 mot bén c6 thé tiép can trong ban kinh di bo 500 m tif moi ndi trong
KDTM (1 diém & tiéu chi 2). Viéc di va dén (C) chi c6 thé sit dung xe buyt ma khong c6 thém céc
loai hinh GTCC khéc gan can (0 diém & tiéu chi 4).

- O khia canh tién nghi ctia bén GTCC — tifc tiéu chi 5, (C) ¢6 su trang bi dong bo cho mot bén
GTCC ndi bo nén dudc tinh 0,5 diém. (A) ciing dudc tinh diém bdi gan can KDT nay — trong ban kinh
di bd 300 m c6 bdn bén xe buyt nhanh BRT & hai chiéu duong (trén tdng sb tdm bén GTCC toan khu)
dugc trang bi dong bd (0,5 diém). Cac bén & ba KDT khong dat su dong bo trong trang bi tién nghi
0 ban & cac mifc do khac nhau, thiéu nhét vAn 14 chd ngdi va mdi che.

Vé két ndi v6i cac khu vuc 1an can: (A) 1a KPTM dudc thiét k& md, khong c6 ranh gidi ro rang
nén ngudi dan & trong va 1an can c6 thé qua lai ranh gii dé dang d€ tiép can st dung chung cic tién
ich db thi. (A) dudgc tinh diém t6i da (3 di€ém) & c ba tiéu chi 6, 7, 8. Trong khi d6, (B) va (C) c6 mic
dd ‘dong’ hon: chi c6 mot phia tiép can va hai 16i tiép can (0 diém & tiéu chi 6); C6 tudng cao bao
quanh toan KDT ngiin chiin su di qua & nhiéu phia (0 diém & tiéu chi 7); (B) c6 cdng kiém soat vio
khu vuc quing trudng trung tam va hai khu c6 gac chan & hai 16i vao ra ctia KPT, ¢6 bao vé gic cita
(0,5 diém).

(B) va (C) c6 cung chii dau tu va chii dau tu nay c6 td chifc nhiing tuyén xe buyt danh riéng phuc
vu cho cu dan sinh sdng tai cic KPT nay di t6i nhiéu noi trong thanh phé Ha Noi. Day 12 mot sang
kién vé GTCC, dudgc ghi nhan 0,5 diém cho mdi khu.

5.2. Két qud khdo sdt va ddnh gid theo Nhom tiéu chi Il

Bang 5. Noi dung tiéu chi ddnh gia chi tiét va két qua danh gia theo nhém II

STT Tié}l Noi dung Ezi.ém Dy dn
chi toida (A) (B) (O)
Nhém II — Quy hoach va thiét ké khong gian [91+[2]1 [51 [4] [6]
2.1  Padang chiic ning st dung dit 1 1 0 0
9 Pa dang C6 thém céc chiic ning st dung dit khic ngoai 1 1 0 0

chiic ning céc chiic ning st dung dit ctia don vi 8. Cu thé:
s dung Téi thi€u hai chific ning khic (0,5 diém); Toi

dat thiéu bdn chiic ning khac (1 diém).
2.2 Su gin cin va da dang ctia cac CTCC 4 1,5 3 35
10 Cic Mot ty 1& 16n tit ca CTCC nam tai hodc cach 1 0 1 1
CTCC khong qua 100 m di bd t6i (cac) truc dudng

nim trén chinh cia KDTM. Cu thé: C6 trén 65% sb céc
truc dudng CTCC (0,5 diém); C6 trén 85% sb cic CTCC

chinh (0,5 diém).
11  Su da C6 su da dang trong loai hinh CTCC ndi bd 1 0 0 05

dang ctia KDTM. Cu thé: C6 t6i thi€u bdn loai hinh
cac CTCC  CTCC (0,5 diém); C6 tbi thiu sau loai hinh
CTCC (1 diém).
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Tiéu Diém Du an
STT o1 .
chi Noi dung tbida (A) (B) (O)
12 CTCC ciap Mbtty 1é16n khu vuc nha & cia KDTM nam trong 1 05 1 1
don vi & bankinh dibd 300 m cla tit ca cic CTCC cip don
trong ban vi 8. Cu thé: Trén 65% khu vuc nha & (0,5 diém);
kinh dibd  Trén 85% khu vuc nha & (1 di€m).
13 CTCC cip Mot ty 1é 16n khu vuc nha ¢ cia KDTM nim trong 1 1 1 1
do thitrong  ban kinh di bo 500 m ctia tit ca cac CTCC cip do
ban kinh di  thi ndi bo. Cu thé: Trén 65% khu vuc nha & (0,5
bo diém); Trén 85% khu vuc nha & (1 diém).
2.3 Su gin cin, nhiéu va da dang ctia KGCC xanh — mg 4 25 1 25
14 Matdd cay Mat do dit cay xanh — miit nudc noi bd can dam 1 — 0 05
xanh - mit béao di. Cu thé: T6i thidu 3 m*/ngudi (0,5 diém);
nuéc Toi thidu 5 m*/ngudi (1 diém).
15 Cay xanh C6 su hién dién clia nhiéu ciy xanh c6 bong mat 1 1 0 05
c6 bong (cao tdi thi€u 5 m, dudng kinh tan t6i thiéu 5 m):
mat (0,5 — 1 diém)
16 Sudadang Co6 su da dang trong loai hinh KGCC xanh — 1 05 0 0,5
vé  chiic md ndi bo (quang trudng, cong vién, vudn hoa,
ning va san chdi, sin thé duc thé thao, khdng gian ven
thiét k& song...). Cu thé: C6 tdi thiéu bdn loai hinh (0,5
cia KGCC  diém); C6 tdi thiéu sau loai hinh (1 diém).
xanh - mé
17 Bb tri Mot ti 18 16n dién tich KDTM nam trong ban kinh 1 1 1 1
KGCC di b6 300 m tG6i cac KGCC xanh md no6i bd. Cu
xanh - m& thé: Trén 85% dién tich KDTM (0,5 diém); Gan
trong ban nhu toan bd KDTM — 100% (1 diém).
kinh di b
2.4  Sang kién v& quy hoach va thiét ké khong gian —_ = —
18 Sang kién C6 cic giai phap lién quan dén quy hoach va thiét 2 —_ = —

ve quy
hoach va
thiét  ké
khong gian

ké khong gian ma chua dugc tinh diém & cac TC
khac. (Piém thudng; Mdi giai phdp 0,5 diém, t6i
da 2 diém)

Vé su da dang ctia chifc niing st dung dét: Bén trong (A) c6 nhiéu khu vuc c6 chifc ning st dung
dét khac (nhu dt hdn hop, dét trudng hoc trung hoc phé thong (THPT), dit cd quan, ... ( v6i nhiing
chiic niing co ban cta don vi & nén dudc tinh 1 diém cho tiéu chi 9; (B) va (C) khong dat & tiéu chi
nay (0 diém).
VE su gan can va da dang ctia cic CTCC:
- Tai (A) c6 thé di bo tit hau hét cac khu vuc nha & t6i mot truong THPT (Ly Théi T6) vdi quang
dudng t6i da chua dén 500 m (1 diém & tiéu chi 13). Phia bén kia dudng chinh dé thi - bén ngoai ranh
gidi clia (A) nhung vén trong ban kinh di by chua dén 300 m c6 thém mot truong THPT (Amsterdam)
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va mot trudng lién cp trung hoc co sé (THCS) va tiéu hoc (TH) (Ngoi Sao) (0,5 diém & tiéu chi 12).

- Tai (B) va (C) déu dat diém ti da 1 diém & cac tiéu chi 12 va 13. Tai (B) c6 thé di bo tir tit ca
cac khu vuc ndi bo t6i mot trusng THCS (BVIS) va mot trudng da cip (Viét Anh Hoang Gia) bén
trong KPT, ciing nhu t6i mét t& hop thuong mai dich vu ngam cép d6 thi. Tai (C) c6 thé di bo tir tit
ca céac khu vuc ndi bd t6i mot trudng TH va mot trudng mam non (Vin School). Ngoai ra, tai (C) c6
thém mot t& hdp thuong mai dich vu ngdm cip d6 thi va mot bénh vién ciing nam trong ban kinh di
b6 300 m cho tt ca moi khu vuc ndi bo.

- O tiéu chi 10, tit ca cac CTCC cta (B) va (C) déu nam sat vi tuyén dudng chinh ndi bd (truc
trung tim va/hodc dudng bao) ctia KDT (1 diém). Céc trudng hoc nim ngoai ranh gi6i ctia (A) khong
nim gan nhiing dudng chinh ctia KDT nay (0 diém).

- O mc do da dang ctia CTCC (tiéu chi 11), khi tam tinh mdi cAp trudng hoc tuong duong mot
loai hinh CTCC riéng thi khu (A) va (B) c6 ba loai hinh (0 di€ém), (C) c6 bdn loai hinh (tinh tuong
duong 0,5 diém).

V& su gan can, nhiéu va da dang cia KGCC xanh - mé:

- (C) dat tiéu chuén t6i thiéu 3 m*/ngudi (0,5 diém & tiéu chi 14) trong khi (B) ¢6 ti 1& cdy xanh —
mit nude it nhat va khong dat. Tai (A), diic biét & cc tuyén dudng nhanh ghi nhan c6 nhiéu cdy xanh
cao va tan rong trong hai bén dudng (1 diém). (C) ciing trong nhiéu cay xanh hai bén dudng chinh va
tai cac san choi nhém nha tuy nhién ciy chua phat trién di cao va rong vé tan (0,5 diém). Tai (B) hau
nhu khong thiy nhiéu ciy xanh cao rong bb tri rong khip (0 di€ém). Khong c6 di dit liéu vé dan cu
sinh sdng tai (A) tuong ing vé6i ranh gidi KDT dé€ tinh toan (Khong tinh dugc diém).

- Xét vé su da dang vé chiic ning va thiét k& cia KGCC xanh md (tiéu chi 13): (C) c¢6 bdn loai
hinh KGTC xanh mé§ (quang trudng nhd, quang trudng trung tdm, vudn hoa — sin chdi trong nhoém
nha, san tap thé duc thé thao (TDTT) tap trung — 0,5 diém); (B) c6 hai loai chinh (quing trudng trung
tdm thuong mai — ndm ngam, quang trudng trung tim & trén va san chdi nhém nha — 0 di€m); (A) c6
bdn loai hinh bén trong va gin cin(quing trudng trung tim, vudn hoa — san choi nhém nha, vudn hoa
do thi, cong vién do thi — 0,5 di€m).

- O tiéu chi 14, ca ba KDTM tuy c6 nhiing cAu triic quy hoach khong gian khac nhau nhung déu
dam bao gan nhu toan bd dién tich ndm trong ban kinh di b 300 m tdi cac KGCC xanh — md ndi bd
(1 diém).

5.3. Két qud khdo sdt va ddnh gid theo Nhom IV

Bang 6. Noi dung tiéu chi ddnh gia chi tiét va két qua danh gia theo nhém IV

A .2 DlI an
STT Tl;}l Noi dung biem
ot ida  (A) B) (©
Nhém IV — Quy hoach, thiét ké va tS chiic giao thong [71+12] [0] [2]
4.1 bi bo 2 0 1,5 2
19 Hoat dong Mot ty 1& 16n chiéu dai cac tuyén dudng di bd 1 0 1 1

di bd khong bi can trd lién tuc bdi chudng ngai vat

khong bi va/hodc cac hoat dong do thi. Cu thé: Trén 65%

can tré chiéu dai c4c tuyén (0,5 diém); Trén 85% chiéu

dai céc tuyén (1 diém).
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A P Du an
st Noi dung biem
chi toida (A) (B) (O
20 Tién nghi Mot ty 1é 16n cic tuyén dudng di bd ¢ bd tri dong 1 0 05 05
cho di bd bd chd ngdi, mai che, dén chiéu sang ban dém. Cu
thé: Trén 65% céac tuyén dudng (0,5 diém); Trén
85% cac tuyén duong (1 diém).
4.2 bi xe dap 3 0 0,5 1
21 Phanlanxe Mot ty 1& 16n chiéu dai dudng chinh cia KDTM 1 0 0 0
dap 6 bd tri va thiét ké lan dudng riéng cho xe dap.
Cu thé: Trén 65% tong chiéu dai toan b dudng
chinh (0,5 diém); Trén 85% tong chiéu dai toan
bo dudng chinh (1 diém).
22 Db xe dap C6 diém dd xe dap cong cong c¢6 mdi che, béo v, 2 0 05 1
gan va tién  khoa xe céch tdi da 300 m t6i: Toi thiéu 65% cac
nghi CT nha & (0,5 diém; Tit ca cdc cong trinh nha &
(1 diém).
C6 thém céc diém db xe dap cong cdng c6 bio vé
va/hodc c¢6 khung khéa xe cach téi da 100 m di
bo t6i nhitng dia diém cong cdng chinh (CTCC,
KGCC, diém diing/ga GTCC) bén trong va lan
can KDTM (1 diém).
43  Tich hop va két nbi dudng di bo - dap xe - GTCC 2 0 0 15
23 Tich hgp Mot ty Ié 16n mang dudng di bo tich hop c6 thé 1 0 0 05
dudng di dap xe. Cu thé: Trén 65% tuyén dudng di bd (0,5
bo - dap xe  diém); trén 85% (1 diém).
24  Két ndi di Titcacdc bén GTCC bén trong va gan cin KDTM 1 0 0 1
bd, dap xe nam trén cic tuyén dudng di bo va/hodc duvng
va GTCC  dap xe an toan (1 diém).
4.4  Séang kién vé giao thong (diém thudng) 2 — — 05
25 Sang kién C6 cdc giai phap lién quan dén giao thong (ma 2 — — 05
vé giao chua dudc tinh diém & céc tiéu chi khac) hudng
thong t6i thic ddy giao thong phi co gidi va st dung

GTCC. (Diém thudng; Mo6i giai phap 0,5 diém,
6i da 2 diém)

Xét theo khia canh di bd (4.1): Tai (B) va (C) d4p ting dudc yéu cau vé hoat dong di bo khong bi
can trd (1 diém). Céc tiéu chi trong (B) dugc bd tri tip trung xung quanh, c6 16i di bd (ctta) mé ra mot
quang trudng 16n trung tAm — cho phép ngudi di bd tu do di chuyén téi hau hét moi diém trong KDT
ma khong bi nguy hiém, can trd. Tuy (C) ¢ tdng mit bang khac véi (B), viée di bd trén via he, trong
ciac KGCC tai (C) cling khong bi can trd bdi KDT nay c6 thiét ké va quan ly trat tu do thi tot. Viéc
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di bo tai (A) bit tién nhit bdi hau hét cic tuyén via he déu c6 céac hoat dong db xe, ban hang, ... va
chuéng ngai vat (bdn ciy, ti dién, ...). V& su dong bd trong tién nghi cho di bd, doc cic tuyén via he
tai (A) hau nhu khong thiy chd ngdi nghi cho ngudi di bo; Con tai cic san chdi va quang trudng trung
tam c6 ghé ngdi nhung khong nhiéu (0 diém). Tai (B) va (C) tuy c6 thiét k&, b tri ddng bo ciing chi
ddp ung dudc mot phan nhd so v6i nhu cau thuc té (0,5 diém).

Xét theo khia canh di xe dap (4.2):

- Tai hau hét c4c tuyén dudng ca ba KDT khong c6 b tri phan dudng hay lan dudng danh cho
xe dap nén xe dap di chung dudng véi xe co gidi (0 diém ca ba KDT). Trén céc quang trudng trung
tam clia cdc khu nay c6 cho phép hoat dong dap xe nhung trén thuc té chi thiy tré em dap xe vui choi
khong thudng xuyén.

- V& d6 xe dap noi cong cong, tai (A) khong ghi nhan nhitng bii hay diém d6 xe dap tai cic dia
diém cong cong ma chi c6 dd xe dap tam thdi trén via he d€ vao cic cong trinh (0 di€ém). (B) va (C)
c6 mdt khu viic hAm db xe cong cdng bo tri ngdm, tai d6 cho phép d6 xe dap an toan va gan véi cic
cong trinh nha &, thuong mai dich vu. Tuy nhién, viéc d6 xe dap trong him van phai trd phi va viéc
di chuyén vao ham ctia xe dap van phai di chung véi xe co gidi, dudng dbc. (C) c6 thém cic diém d6
xe dap tam thdi cong cong khong trd phi & gan cic cong trinh nha &, CTCC — thudng tai chinh cic
KGCC (Tam tinh 0,5 diém cho (A), 1 diém cho (B)).

Xét theo khia canh su tich hop va két ndi di bd — dap xe — GTCC (4.3):

- Tai ca ba KPT déu chua c6 su tich hop dudng di bo va dap xe. Tuy nhién tai (C) viéc di bo va
dap xe c6 thé song hanh cling nhau trén nhiéu tuyén dudng nén tam tinh 0,5 diém cho KDT nay & tiéu
chi 24; trong khi (A) va (B) khong tinh diém.

- Xét trén yéu cau tiéu chi 25, chi c6 & khu (C) méi thdy dudc viéc di téi cac bén GTCC ndi bo va
1an can KDTM bing di bd, dap xe dudc dé dang (1 diém).

Cudi cling, tai (C) c6 bb tri vach ké qua dudng, bién bao vé di bo, dap xe diy dii nén dugc tinh 0,5
diém thudng.

5.4. Tong két so sdnh két qud ddnh gid va nhdn xét

Bang 7. Téng hop diém sb danh gia theo cac nhom tiéu chi I, II, IV ctia khu (A), (B), (C)

P Du an
Nhém tiéu chi biem '
toi da (A) (B) ©)
Nhém I — Lua chon vi tri, md hinh phat trién va Két n6i [8] [7,5] [4] [4,5]
Nhém II — Quy hoach va thiét ké khong gian [9] [5] [4] [6]
Nhém IV — Quy hoach, thiét ké va t6 chiic giao thong [6] [0] [2] [5]

Dua trén két qua danh gid xanh ctia ba KDTM nén dugc nghién ciiu va thé hién & cac Bang 4, 5,
6 va 7 & trén, c6 thé thAy mot s6 yéu t6 diém manh cia cic KDTM nay gidp huéng t6i kha ning dat
xanh trong tuong lai nhu sau: Vi tri va mo hinh phat trién (tiéu chi 1); Vi tri gan cin ctia cac CTCC
(tiéu chi 12 va 13) va KGCC xanh md (tiéu chi 17). C4c yéu t6 diém yéu chung (ma it nhit hai trong
ba KDTM dudc nghién cifu) can khic phuc trudc hét lién quan dén di chuyén phi co gidi va GTCC
nhu: Loai hinh (tiéu chi 4) va tién nghi cia bén GTCC (tiéu chi 5); Tién nghi di bd (tiéu chi 20); Phan
1an cho xe dap (tiéu chi 21); Tich hop xe dap — di bd (tiéu chi 24); Két ndi di bo - dap xe — GTCC (tiéu
chi 25). Ngoai ra, lién quan dén su da dang ctia: Chiic ning st dung dat (tiéu chi 9), CTCC (tiéu chi
11); KGCC xanh - md (tiéu chi 16). Mot s6 tiéu chi riéng quan trong nhu Su két nbi 1an can (tiéu chi
4), mat do cay xanh — mit nudc (tiéu chi 14) ciing khong dat két qua tot va dong déu.

203



Td, N. T. / Tap chi Khoa hoc Céng nghé Xay dung
6. Két luan

V& nhitng d6ng gép mdi ctia bai bao: Trude hét, tic gid da dua ra nhiing nhan dinh mang tinh tong
két vé céc dién tién nén bén trong cac KPMT tai Viét Nam. Ngoai ra, dua trén céc co s6 ly thuyét va
thuc tién, tic gia thong qua bai viét x4c dinh ba diic diém ctia KDTM phit trién nén tai Viét Nam ciing
nhu dé xuét nguyén tic quy hoach phat trién xanh cho cic KDTM nén tai Viét Nam. Tac gia ciing da
phit trién trén nén ting mot bo tiéu chi xanh 4p dung chung cho cic KDTM tai Viét Nam — dé xuét
bdi [18] trude d6 dé 1ap mot bd khung tiéu chi xanh cho cac KDTM nén tai Viét Nam. B khung tiéu
chi nay bude dau dugc cu thé hod céc cin cii ddnh gid & ba nhém tiéu chi chinh va dugc 4p dung danh
gia v6i ba KDTM nén tiéu bi€u tai thanh phd Ha Nai.

Két qua khdo sat va d4nh gid so bd & ba nhém tiéu chi cho thay cic KPTM dudc nghién ctiu ddnh
gi4 tuy & nhitng mic do khic nhau vé kha ning dat xanh nhung déu chua cao. Noi dung cic van dé
thanh phin cho thiy cic KPTM tai Viét Nam khi phat trién theo huéng nén hién nay chua va do d6
can chi trong hon nifa cic dic diém nén (va c6 lién hé truc tiép t6i xanh) co ban nhu Pa dang, Két nbi
va dic biét 1a Tiép can gan cin va thuan tién bang hinh thic di chuyén phi co gidi va GTCC. Ngoai
ra, tic gid cling nhan thiy nhiing khia canh ‘chua xanh’ cin khic phuc chii yéu tap trung trong pham
vi cong tic quy hoach va thiét ké khong gian tir tong thé dén chi tiét. Pidu nay cho thiy viéc phat
trién xanh hay khong xanh ctia cic (du 4n) KDTM nén tai Viét Nam tru6e hét nam trong kha nang va
nhiém vu cdia cic nha quy hoach va céc chi dau tu du 4n. Tuy vdy, tdc gia ciing nhin nhan thém mot
s6 yéu t6 khach quan bén ngoai can trd t6i kha ning dat xanh ctia cac KDTM nén tai Ha Noi (va Viét
Nam) nhu: Su hinh thanh cham chap va hoat dong khong hiéu qua ctia cic hé théng GTCC ctia d6 thi;
Céc hoat dong diéu chinh quy hoach tai nhitng khu vic do thi ké cin va/hoic bén trong cic KDTM.

V& dé xuat, dé cac tiéu chi dudc dé xuét c6 thé ap dung vao thuc tién trd thanh cong cu quy hoach,
phit trién hay quén 1y d6 thi va KDTM hoan chinh va hitu hiéu thi cAn c6 cdc nghién cifu phat trién
nhiing tiéu chi riéng biét ndy thanh mot mot bo tiéu chi day dd va hoan chinh hon, di kém véi viéc
nghién ctiu xac dinh céc phuong phdp danh gia, cho di€m va phan hang phu hgp. Dic tinh nén va dic
tinh xanh déu 12 nhitng diic diém phiic tap, doi hdi nhiing cich tiép can, phuong phap va bién phap
mang tinh dinh lugng nhiéu hon nita.

Bén canh la mdt co s khoa hoc dong gop cho hoc thuét va nghién citu khoa hoc, b6 khung tiéu
chi (dugc phat tri€n bo sung hoan thién hon bdi tac gid) ndy ciing c6 tinh ing dung bdi c6 thé dudc
coi nhu mot huéng dan thuc hién quy hoach va phat trién du 4n KDTM so bd mang tinh goi mé cho
cac bén lién quan. Dic biét 1a cac chii du tu c6 thé tham khao, 4p dung nhidm tao ra nhiing san phim
khong gian ciing 12 sdn phdm dau tu hiéu qua va chit luong.
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