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Tém tit

Gibng nhu nhiéu nuéc trén thé gidi, Ha Noi da quyét tim xdy dung thi d6 thanh mot thanh phd “transit” dua
trén mo hinh phat trién d thi theo dinh huéng giao thong cong cong. Tuy nhién, véi tinh chit dic thi va bé
day lich st phat trién 1au ddi, viéc chuyén ddi mo hinh giao thong sé gip nhiéu trd ngai va khé khin, dic biét
& nhiing khu vuc trung tim noi d6. Nghién ctiu ndy tap trung vao (1) Lam rd nhiing vin dé trong viéc 4p dung
m6 hinh TOD tai trung tdm ndi d6 Ha Noi; (2) Nghién citu gidi phdp chuyén d6i sang mé hinh giao thong cong
cong va (3) Phan tich cu thé cho trudng hop nha ga Hang Pau (C8). Két qua nghién citu cho thiy (1) ton tai
nhiing trd ngai 4nh hudng t6i su phat trién theo dinh huéng TOD & khu vuc ndi dd, (2) can thiét cai thién kha
ning tiép can t6i nha ga bing cac phuong tién than thién moi trusng; (3) khai thic gid tri dat dai hidu qua, ddm
bdo cédc quy dinh v& han ché phat trién khu vuc noi do lich st.

Tir khod: giao thong cong cong; chuyén ddi phuong tién; phat trién do thi theo dinh hudng giao thong cong
cong (TOD); cAu tric db thi.

TRANSFORMING TRAFFIC PATTERNS TO ADAPT TO THE SERVICE OF URBAN MASS RAPID
TRANSIT (UMRT) IN THE INNER CITY OF HANOI

Abstract

Like many countries in the world, Hanoi has determined to build the capital into a "transit"city based on the
concept of TOD. However, with the specific nature and long history of development, the transformation of
traffic patterns will face many obstacles and difficulties, especially in the inner city center areas. This study
focuses on (1) Clarify the problems in applying the TOD model in the inner center of Hanoi; (2) Study the
solution to convert to public transport model and (3) Case study of station C8 — Hang Dau water tower. Initial
research results show that (1) there are obstacles affecting TOD-oriented development in the inner city, (2) it
is necessary to improve accessibility to the station; (3) effectively exploiting land value, ensuring compliance
with regulations on restricting development of historic inner city areas.

Keywords: public transport; traffic transformation; transit-oriented development (TOD); urban structure.
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1. Tong quan khu vue nghién cttu va cac vin dé nghién ciru

Giao thong gifl vai tro thiét yéu trong moi hoat dong doi sdng, gop phan thic ddy ting trudng kinh
té do thi. Néu giao thong van hanh kém hiéu qua, chét lugng cudc sdng clia ngudi dan bi gidm siit va
*Téac gia dai dién. Dja chi e-mail: chintm@huce.edu.vn (Chi, N. T. M.)
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hoat dong kinh té ciing chiu nhitng 4nh hudng tiéu cuc. Su gia ting s6 lugng xe cd nhan & cic thanh
phd dang phat trién nhanh da gy ra nhiéu vin nan giao thong nhu tic dudng, khéi bui, tai nan giao
thong. .. Diéu nay dang trd thanh rao can, gy ra nhiing thach thidc cho su phat trién bén viing ctia do
thi.

Thanh phd Ha Noi 1a Thi d6 — trung tim kinh té, chinh tri, viin ho4 ctia cd nuéc, tc do do thi héa
nhanh v6i nhiéu du 4n khu d6 thi méi moc 1én. Cuing v6i d6, hé thdng ha tang giao thong dang dudc
dau tu phat trién v6i nhiéu tuyén dudng dugc md rong nham dap ing nhu cau tham gia giao thong ctia
ngudi dan. Tuy nhién, trén thuc t& giao thong Thi do van ton tai nhidu bit cip nhu tinh trang Un tic
giao thong, tai nan, thuong vong ting, gy thiét hai nghiém trong vé ngudi va tai san cho xa hoi. Tinh
trang un tac giao thong & Ha Noi do mot s6 nguyén nhan nhu chi tiéu dién tich dudng giao thong thip
hon so véi quy dinh trong quy hoach; tdc do ting trudng dién tich giao thong hang nim chiam hon so
vGi su tang trudng cda cac phuong tién giao thong cd nhan.

Bang 1 cho thiy tbc do gia ting dién tich dudng giao thong tai thanh phd Ha Nai 1a 15% nim
2021 so v6i nam 2006. Trong khi d6 téng sb phuong tién cd nhan, gom xe mdy va o to gia ting 190%
nam 2021 so véi 2008.

Bang 1. Thong ké s6 phuong tién giao thong va dién tich giao thong tai thanh phd Ha Noi
giai doan 2006, 2008 — 2020, 2021 (Ngudn: Phong CSGT Ha Nai, va [1])

S6 phuong tién S6 phuong tién ~ Tong s phuong tién  Dién tich danh cho

Nam (xe may) (6 t0) (xe may, 0 t0) giao thong (%)
2006 - - - 8,83
2008 2,01 triéu 185.000 2,20 triéu -

2017 5,46 triéu 540.000 6,00 triéu -

2020 5,70 triéu 700.000 6,40 triéu -

2021 - - - 10,21

Dé tiing budc cdi thién tinh trang giao thong va chuyén d6i mo hinh di lai sang st dung phuong
tién cong cong, Thi do Ha Noi da dua ra nhiing bién phdp ci thién chit lugng dich vu ctia hé théng
GTCC. Nim 2021, Ha Noi di mdé méi 14 tuyén buyt, ning tong sd tuyén trén toan mang ludi 1én 140,
trong d6 c6 3 tuyén xe buyt dién. Dy kién trong nim nay (2022), thanh phd Ha Noi sé tiép tuc mé
thém 28 tuyén buyt.

Bén canh do, tuyén dudng sit do thi 2A Cét Linh — Ha Dong c6 chiéu dai 13,05km, véi 12 diém
ga, tan suét 10 phit/chuyén hién da dua vao khai thac. D€ ddm bao van hanh hiéu qua, thanh phd cling
da sip xép, diéu chinh cac tuyén buyt két n6i véi cac nha ga doc tuyén dudng sit 2A. Hién c¢6 54 tuyén
buyt két ndi véi duong sit do thi Cat Linh — Ha Pong, trong d6 tai ga Cat Linh va Yén Nghia c6 16
tuyén buyt va tai cdc ga trung gian c6 tif 8 — 9 tuyén buyt [2]. C6 thé néi day 1a mot két qua tich cuc
trong qu4 trinh chuyén ddi mo hinh giao thong cong cong & Ha Noi, dat cic muc tiéu dé ra trong dinh
huéng phat trién mang ludi van tai hanh khich cong cong nim 2020 dip ting 35% nhu cau di lai ciia
ngudi dan tha do [3].

Y tudng xay dung vé do thi phat trién bén viing da dugc thao luan trén thé gii v6i nhidu thuat ngit
nhu “thanh phd t6t” — “good city” [4], “thanh phd nén” hay “dd thi méi”- cic mo hinh tip trung vao
su bién ddi cau tric do thi va phuong tién giao thong di lai. M6 hinh “P6 thi méi — New Urbanism” &
Hoa Ky xuét phat tif nhiing tic dong tiéu cuc t6i moi truong clia ciu triic do thi dan trai [5-7]. Trong
khi d6, mo6 hinh “Thanh phd nén — Compact Cities” & Nhat Ban tap trung vao su phat trién mat do
cao, da dang st dung dt, wu tién di bd va tdi uu hda su phat trién tai nhiing noi dét dai st dung khong
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hiéu qua, bién ching trd nén c6 gia tri khai thac cao hon [8, 9]. Cervero nhin manh viéc tich hop
quy hoach giao thong va quy hoach st dung dét c6 vai trdo quan trong, dic biét can dudc quan tim
nhiéu hon tai cac nudc dang phat trién [10]. Trong khi d6, Suzuki va cs. [11] cho ring dinh huéng
phat trién do thi gin lién véi hé thdng giao théng cong cong (Transit-Oriented Development - TOD)
12 mot trong nhiing giai phdp hiéu qua va mang tinh chién lugc, d€ gidi quyét cic hé qua tiéu cuc clia
dd thi héa. Tinh hiéu qua ctia TOD dudc biéu hién thong qua viéc tao lap nhiing cong dong soi dong,
ddng sbng va bén viing. Nhiing cong dong nay dudc phat trién theo hudng nén, c6 thé di bd dugc va
da dang trong st dung dat, bao quanh mot diém niit giao thong cong cong (GTCC) vé6i dich vu tt,
luu lugng cao. Nhitng nim gan day, rat nhiéu cac qubc gia dang phat trién trén thé gidi nhu An D9,
Trung Qudc hay Thai Lan da tién hanh nghién ctiu, danh gid tinh kha thi va trién khai phat trién theo
dinh huéng TOD va coi ddy 1a mot giai phap hitu hiéu nham giai quyét cac vin nan d6 thi dang ton tai
[12, 13]. C6 thé néi nhitng md hinh nay dudc coi 1a nhitng sang kién chién lugc, hiéu qua trong viéc
giai quyét cic tiéu cuc do qud trinh dd thi héa gay ra [10].

2. Khai niém mé hinh thanh phé phat trién trén GTCC va van dé chuyén ddi md hinh GTCC
tai thanh pho Ha Noi

2.1. Khdi niém vé mé hinh thanh phé phdt trién dwa trén GTCC (TOD)

Xuét hién tif nhitng nim 30 ctia thé ky XX, TOD dugc xem 1a mot chién luge quy hoach tap trung
vao viéc phat trién do thi thuan 1di cho viéc sit dung GTCC, cac phuong tién gidm phat thai nhu di bo
va di xe dap. Pay dudc xem nhu phuong thiic giao thong chinh 13 nén tang hinh thanh cic cong dong
dan cu soi dong, da dang va ddng séng. Cac cong dong dudc tao 1ap mat do cao, trong mdi trudng
séng c6 chit luong, da dang st dung dit, véi ban kinh phuc vu tir 5 dén 10 phiit di bo tif cac tram
trung chuyén GTCC [14].

Nguyén tic thiét ké co ban ctia TOD bao gém (1) t8 chic ting trudng & cip ving theo md hinh
nho tip trung va ho trg van tai cong cong; (2) cac khu thuong mai, nha &, noi lam viéc, cong vién va
cong trinh cdng cong dugc bd tri & trong pham vi di bo tinh tir diém diing van tii cong cong; (3) tao
mang ludi tuyén phd than thién véi ngudi di bo két ndi truc tiép t6i cac diém dén trong khu vuc; (4)
cung cip céc loai nha & v6i mat do chi phi hop 1y; (5) bao ton cdc loai hinh nha & c6 mat do va chi
phi khac nhau; (6) bao ton cdc khu sinh quyén, cic khu vuc ven séng va khong gian md chit lugng
cao; (7) bb tri cac khong gian cong cong tap trung vao dinh huéng xy dung cic cong trinh va céc
hoat dong xung quanh va (8) khuyén khich phat trién va tai phat trién doc cdc hanh lang van tai trong
pham vi cdc khu vuc hién c6 [15]. Nhu vy, TOD tap hop cic yéu t6 vé sit dung dit va quy hoach giao
thong, thiét ké do thi, tai phat trién do thi, phat trién bit dong san, tai chinh, nim bat gia tri dat ting
thém, phat trién co s& ha ting dé€ dat dudc su phat trién do thi bén viing hon.

Su phat trién véi mat do cao, hdn hop st dung dit, dua trén phuong tién cong cong, han ché phat
thai sé mang lai nhiing 1¢i ich tai chinh vugt trdi so véi cAu triic do thi phét trién dan trai phu thuoc
vao phuong tién cd nhan nhu 6 td con va xe mdy. Thuc tién d chi ra rang, phat trién do thi dan trai sé
lam tiéu hao nhiéu hon ngudn luc tai chinh ctia thanh phd cho hoat dong xay dung va duy tri co s6 ha
tang giao thong, trong khi c4c khoan thu tif phi, thué ma chiing dem lai vin con thap. Ngudc lai, viéc
phat trién nén va da dang st dung dit & nhitng khu vuc c¢é su phuc vu clia phuong tién cong cong sé
mang t6i nhitng ngudn 1¢i vé miit tai chinh cho thanh phé. Viéc tai phat trién cac khu vuc xung quanh
nha ga noi trudc day khai thac kém hiéu qua vé st dung dat sé mang lai nhiing thay d6i vé kién triic
canh quan va gi4 tri dAt dai. Cdc nguon Iuc bd sung cho thanh phd sé dudc ting cudng thong qua viéc
gia dat va nha ting 1én sau khi c6 cdc du 4n cai tao va xdy dung mdi ha tang, nha ga va cic diém trung
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chuyén cong cong. Do vy, viéc chuyén d6i mo hinh giao thong tif giao thong cd nhan sang cic loai
hinh giao théng bén viing hon nhu GTCC, di bo hay xe dap 1a mot trong nhiing yéu t6 tién quyét cho
su phit trién bén viing ctia thanh phd, theo mo6 hinh TOD.

2.2. Loi ich chuyén doéi mé hinh giao thong dé thi va sit dung ddt theo TOD — Kinh nghiém tir cdc
thanh phé

Chuyén ddi mo hinh giao thong tir giao thong cd nhan sang GTCC da dem lai nhiéu 16i ich cho do6
thi trén nhiéu khia canh mai trudng, xa hoi va kinh té.

Céc nghién ctiu da chi ra viéc chuyén d6i sang mo hinh GTCC sé gép phan giam thiéu tic nghén
giao thong 1am ting tinh hip din cda do thi va cdi thién ning suét lao dong cla do thi. Trudc khi ban
hanh phi tic nghén giao thong & London nim 2002, thdi gian bi ling phi do tic nghén giao thong da
lam that thoat tai chinh ctia thanh phd 1én t6i hon 4 triéu bang Anh trong 1 tuan [16]. Trong khi do,
& thanh phé Lagos (Nigeria), tic nghén giao thong nghiém trong gdy anh hudng 16n dén hoat dong
thuong mai ctia thanh phd, khién cho thanh phé nay hang nam thét thoat hon 9 ty do la My [17].

Chuyén d6i md hinh giao thong ciling tao cd hoi hinh thanh cac tuyén phd két ndi v6i nha ga han
ché st dung xe 0 to, xe méy, tao lap khong gian cdng cdng than thi€n véi con ngudi va huéng téi con
ngudi hon. Trén cic tuyén phd dé, cac hoat dong thuong mai dé dang tiép can véi khach hang, ngudi
di bo hon, tit d6 10i nhudn, gia tri dét dai, nha & sé ting 1én. O Lancaster, California, viéc gidm manh
khong gian danh cho xe cd trén dai 16 trung tim thanh phd, cling véi nhiing thay d6i don gian trong
thiét ké duong phd d€ uu tién di bo va xe dap, da 1a chit xic tdc cho hoat dong kinh té - xa hoi. Két
qua da thu hiit duge 130 triéu do6 la dau tu dén tir tu nhan va tao ra 273 triéu do la vé san lugng kinh té
trong hon 4 nim, so sanh v6i ngudn von dau tu ban dau tif thanh phd 1a 11,5 triéu do la [18]. Tuong tu
nhu viy, mdt nghién ctu & Oslo (Na Uy) ciing chi ra ring, sau khi thanh phé gidm bai dau xe 6 t6, hd
trg xe dap va GTCC, xy dung cac tuyén phd danh riéng cho ngudi di bd trong trung tim thanh phd,
lugng khach dén trung tim ting thém 10% va nhu ciu vé& mit bing bén 18 trén céc tuyén phd cim xe
0 t6 cling tang 1én nhanh chéng [19].

Giam thi€u sy phu thudc vao giao thong cd nhan ciing 12 mot giai phdp quan trong gitp thanh
phd céi thién dudc tinh trang 6 nhiém khong khi va tiéng 6n. Bén canh d6, viéc chuyén ddi mo hinh
giao thong tlr giao thong ca nhan (thu dong) sang GTCC, di bd va xe dap (cht dong) ciing gitip ngudi
dan gidm thiéu nhiing tac dong tiéu cuc vé mit siic khde ctia qud trinh d6 thi héa nhu gidm trAim cam,
lo 4u, cing thing, béo phi va cac bénh man tinh khac. Khuyén khich ngusi dan thay déi hanh vi st
dung 6 td, xe may, thay vao do 1a sit dung phuong tién di lai “chu dong” nhu di b, xe dap hay GTCC,
sé thiic ddy ngudi dan hoat dong nhiéu hon va gidm thiéu nhiing rii ro cho stic khoe. Nghién ctiu &
Oklahoma (Hoa Ky) d chi ra ring, viéc diu tu vao cic tuyén phd huéng dén con ngudi khién cho
ngudi dan chuyén d6i théi quen sit dung phuong tién di lai da gidp cho thanh phd gidi quyét dudc rit
nhiéu vin d& vé mit stic khde cu dan, dic biét 1a van dé béo phi [20].

Chuyén ddi mo hinh giao thong con gitip cho thanh phé c6 thé tan dung mot cach hidu qua cic
khu dét trng, dic biét cac bii db xe 6 t6. Bii dd xe ludn dugc coi 1a mot cach st dung dat khong hidu
qua va giy ton hai d6i v6i khong gian c6 gid tri & cac thanh phd. Chd dau xe ddy cic tda nha ra xa
nhau, khién cho viéc di bd trd nén khé khin hon va khuyén khich viéc 14i xe nhiéu hon. N6 cling han
ché su sébng dong va “cai hon” ctia cong dong dia phuong. Bén canh d6, dién tich dudng phd va bai
dd xe ting 1én ciing gép phan lam ting hiéu ting dao nhiét do thi, nguy co 1 lut va ngin can thanh
phd tién t6i phat trién bén viing. Chuyén d6i mo hinh giao thong tif giao thong cd nhan sang GTCC
sé tao co hdi cho thanh phd c6 thé tai phat trién cac khu vuc bai dau xe, bién cac khu vuc nay thanh
cac khu chuc nang méi c6 hiéu qua khai thac cao hon nhu nha &, ctra hang, toa nha van phong hodc
trd thanh cac khong gian md két hop di bo, xe dap tiép can GTCC.
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2.3. Cdch tiép cén TOD dp dung cho thanh phé Ha Noi

Péi véi nudc ta, viéc van dung nguyén Iy TOD vao giai phdp quy hoach dd thi dugc ky vong sé
giai quyét dudc bai toan vé tac nghén giao thong, 6 nhiém moi trudng do thi, ddng thdi gép phan lam
thay ddi théi quen di lai ctia ngudi dan do thi theo huéng hién dai, vin minh hon. TOD dugc xem la
mot céch tiép can tich hop, 16ng ghép gidi phap vé giao thong va phuong 4n sit dung dat hiéu qua.
Trén thuc té, d€ giai quyét vin d tic nghén giao thong, khong thé chi dp dung riéng 18 mot bién phap
nhu md thém tuyén dudng méi hay cii tao, mé rong long dudng, niit giao thong. Tai Ha Nai, tuyén
dudng Truong Chinh di da mé rong tlif 53 — 57m trén doan duding dai 2 km, nhung su tic nghén van
xuét hién trong nhitng khung gid cao diém. Hay tuyén dudng Minh Khai du long dudng dudc md rong
gip d6i nhung van nan tic nghén giao thong van chua dudc giai quyét. Vi viy, phat trién theo dinh
huéng TOD di kém véi cdc bién phap gidm thi€u su phu thudc vao giao thong cd nhén sé 1a giai phap
hiéu qua nham giai quyét cic vin dé tic nghén giao thong, gép phan bao vé moéi truong séng do thi.

Ha No6i hién nay da 1én ké hoach xay dung hé thdng giao thong cong cdng sic chd 16n van tde
cao nham tling budc han ché sit dung phuong tién co gi6i ca nhan. Theo quy hoach, Ha Noi sé xay
dung tong s6 hon 300 km dudng sit do thi (DSDT) bao gdm 8 tuyén clung véi hé théng xe buyt va
BRT md rong. K& hoach phit trién theo dinh huéng TOD ctia Ha Noi, dd phan nao dugc cu thé héa
trong nghién ctiu “Du 4n vé tich hop phat trién mang ludi giao thong cé stic chuyén chd 16n, toc do
cao (UMRT) va phat trién d6 thi cho Ha No6i”, do Co quan Hop tidc Qudc té Nhat Ban (JICA) thuc
hién nim 2011, sau khi “Quy hoach chung xiy dung Tht d6 Ha Noi dén nim 2030, tim nhin 2050
dudc phé duyét vao nam 2010. Sau do, tai liéu Hudng dan thuc hién TOD da hoan thanh vao thang
11/2015. Pay dudc xem 12 mot nghién ciiu vé TOD chi tiét nhat tai Ha Noi cho dén thoi diém hién
tai. K& hoach phat trién TOD ctia Ha Noi tuan theo cdc nguyén tic va khai niém tif cac nuéc nhu My,
Nhat Ban va Singapore [21, 22].

Bén canh nhiing goi ¥ chinh sach lién quan dén cong tac quy hoach, cic vin ban nay con dua ra
cic ¥ tudng nham hd trg cho Ha Noi trong cong tic tim kiém va chudn bi ngudn luc du tu. Y tudng
vé viéc chia sé mot cach binh dang giita chi phi dau tu/ van hanh va Igi nhuan thu dudc gitta cic bén
lién quan dua trén nguyén tic “Lgi tiic Von — Capital Gain”. “Lii vén” bao gdm céc khoan 1di tlf viéc
ting thué bat dong san; ban dit du trit va chiéu cao chua st dung; va tir viéc dau tu vao cac phuong
tién cong cdng va cd sG vat chit do thi & cac khu vuc 1an can. Ngudn “1di von” thu dudc 6 thé dugc
stt dung d€ thu hoi chi phi ddu tu nhidm phat trién co sd ha tang va cong trinh cong cong. Dua trén
nguyén tac nay, mot s6 cong cu quy hoach ciing da dudc gi6i thiéu trong huéng din nay nhu K& hoach
diéu chinh lai st dung dat (Land readjustment), K& hoach tai phat trién d6 thi (Urban redevelopment
— Urban recalibration), Chuyén nhugng quyén st dung ting cao thira (Air right sale), v.v.

Miic du di dudc dé cap trong nhitng vin ban chinh sich da ban hanh, tuy nhién, trén thuc té, viéc
thuc hién theo md hinh TOD van con gip nhiéu khé khin. Sau hon 10 ném trién khai xdy dung tuyén
DSPT tai Ha Noi, dén niim 2021, méi chi c6 duy nhit mot tuyén dudc dua vao van hanh va khai théc.
Diéu nay cho thiy, viéc dau tu xiy dung md rong tuyén DSPT la mot qua trinh hét siic khé khin va
“dai hoi”. Bén canh d6, mic du di dudc dua vao van hanh va khai thac tuyén DSPT ciing nhu diéu
chinh lai mang lu6i tuyén buyt nham ting kha ning phuc vu lién tuyén, cac khu vuc du kién phat trién
theo dinh huéng TOD van chua dudc hinh thanh khién cho dd hip dan cia ching ciing bi giam siit.
Bén canh d6, theo JICA, ty suit hoan v6n ndi bd cho tuyén DSPT s6 1 dudc du dodn 1a —5,9% va cho
tuyén DSPT s6 2 1a 1,4% [23]. Piéu nay cho thiy ring, chi phi danh cho viéc xay dung, van hanh va
bdo tri rit khé hoiic gan nhu khong thé dudc thu hdi thdng qua viéc ban vé. Do vay, viéc phat trién
theo dinh huéng TOD can c6 céc giai phdp toan dién, khong chi diing lai & viéc ting cudng md rong
tuyén, ma con phai chi trong dén su da dang, linh hoat trong phuong thiic van chuyén; kha niing két
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ndi bd hanh thuin 1di véi cic cong trinh dich vu cong cong; chiic ning ctia cic cong trinh, dic biét
1a cdc cong trinh ndm trong pham vi anh hudng 16i cia TOD, .... nham ting stic hut, tao tinh hip dan
cho tuyén DSPT dé chiing khong chi 1a tuyén di lai ma con trd thanh mot “hanh lang diém dén”.

Nghién ciiu nay, do vdy, nhiam phan tich nhiing tac dong ctia mé hinh phat trién theo dinh hudng
TOD; tit d6 1am rd nhiing van dé ciing nhu nhiing yéu cu can phai thuc hién trong viéc chuyén ddi
mo hinh giao thong thich ing véi su phuc vu ctia phuong tién GTCC c6 stic chuyén chd 16n, téc do
cao tai khu vuc noi dé6 Ha Noi. Nghién cifu nay mang y nghia 13 nghién ctiu khéi dau, 1a tién dé cho
nhiing nghién ctdu sau tip trung phan tich ro nhiing dic di€ém ctia khu vuc ndi do lich sit va kha ning
thay d6i hanh vi tham gia giao thong clia nhiing cu dan sinh sdng trong khu vuc du kién phat trién
theo dinh huéng TOD. Nghién cifu nay déng vai tro 1a tién dé cho nhiing nghién cttu chuyén sau tiép
theo, do vay, & ddy, nghién ctiu chi tip trung 1am rd va tdng hop nhiing van dé, phan tich nhitng mau
thuan c6 thé xuét hién trong qu4 trinh phat trién theo dinh huéng TOD & khu vuc ndi do lich sit. Trén
cd 86 cac van dé dudc tdng hop va dua ra, mot s6 giai phap mang tinh dinh tinh dudc dua ra trong mot
truong hop cu thé 1a ga Hang Pau. Cic nghién cifu tiép theo sé tip trung vao phan tich dinh lugng
nham lam rd nhitng tic dong ctia viéc phat trién theo dinh huéng TOD & khu vuc nay va thit nghiém
nhiing gidi phap dinh tinh da néu trong bai bdo. Cac phuong phdp nghién ctiu dudc st dung bao gdm
phuong phap thu thap va ké thira tai liéu, phan tich ban dd va tdng hop s6 liéu tif cac ngudn di liu tin
cdy va phuong phap khdo sét thuc dia. Thong qua cdng tac thu thap, phén tich va téng hop tai liéu tir
cdc nguodn trong nudc va qudc té, nhiing giai phap nham khuyén khich su phat trién theo dinh huéng
TOD sé dugc dé cap, dic biét trong cic khia canh vé chuyén ddi mo hinh giao thong, st dung dét, bai
dd xe, di bd... Bén canh d6, cac phuong phap khao sat thuc dia va phuong phap ban dd dudc dp dung
véi trudng hop phan tich dién hinh 1a ga Hang Dau, sé dudc st dung nham phan tich cc uu thé va han
ché khi phit trién theo mo6 hinh TOD & day. Tir d6, song song vé6i cdc gidi phap da dudc tdng hop tir
céc kinh nghiém trong va ngoai nudc néi trén, nhém nghién ctiu cu thé héa céc giai phap nay dé phu
hdp véi thuc trang cua khu vuc xung quanh ga Hang Dau. Phuong phap phéan tich dinh lugng s€ dugc
st dung & giai doan nghién ctiu tiép theo.

Nghién ctiu nay dugc ké thira va tdng hop tir cic nghién ctiu do nhém nghién ciu thuc hién, gdm
c6 nghién ctiu vé tai cau tric do thi [24]; nghién ctiu vé TOD va gid tri dat dai [25].

3. Nghién citu chuyén ddi giao thong cong cong tai khu vuc trung tim thanh phd Ha Noi - Phan
tich truong hop nha ga Hang Dau (C8)

3.1. Pdc diém giao thong va khong gian do thi khu trung tam thanh phd Ha Noi

Mang lu6i PSPT dang dudc trién khai tai thi d6 Ha Noi c6 mat do che phii cao tai khu vuc trung
tam vung 16i. Pay 1a khu vuc dugc du bdo sé c6 nhiing chuyén d6i mo hinh giao thong va st dung dit
& giai doan dau. Pang chu y, khu vuc hd Hoan Kiém va khu phd cii sé nam trong pham vi anh hudng
ctia cic ga DSPT. Khu trung tim ndi do ctia Ha Noi bao gdm cic quin Hoan Kiém va cic phudng lan
can thudc cic quan Ba Pinh, DPdng Pa va Hai Ba Trung. Khu vuc nay c6 lich st phét trién 1au doi,
dugc chia thanh 4 khu vic gdm khu cd quan nha nuéc, khu phé ¢8, khu phd Phap, va khu vic ngoai
dé. Noi day tap trung nhiéu loai hinh dich vu thuong mai va kinh doanh; cdc c6 quan nha nudc, tru s&
viin phong; va 14 noi tap trung cdc cong trinh dich vu cip thanh phd. Gidng nhu cic thanh phd khac,
khu vuc trung tim ndi do khong chi 14 ndi sinh séng clia nhiéu cong dong dan cu ma con la dia diém
phit sinh nhiéu hoat dong kinh té - x hoi da dang, cung cip cic co hoi viéc 1am, thu nhap, cling nhu
1a diém thu hiit khach du lich day hap dan.

Khu vyc trung tim c6 mang lu6i dudng bo nhin chung chét lugng tét. Khu phd Phap dudc quy
hoach theo mang lu6i dudng 6 cd, kich thudc 1ong dudng tuong ddi 16n, via he kha rong cho ngudi di
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bd. Mic du, Iuu lugng giao thdng tuong d6i cao nhung nhin chung it gip phai tinh trang tic dudng.
Dbi véi khu phd cd, mang ludi dudng nhé hep, cic tuyén phd chay song song v6i nhau, via hé chi da
d4p dng cho mdt vai lan khach bo hanh. Hién nay, tinh trang 14n chiém via he dién ra khé kiém soit,
nén rat nhiéu doan dudng, ngudi di bd, khach du lich phéi di xudng long dudng, gy trd ngai cho xe
cd di lai.

Do hinh thanh va phét trién & giai doan dau, khu trung tdm noi d6 12 luu git nhiéu gia tri di san,
cong trinh viin hod lau doi. Viéc chuyén ddi mé hinh giao thong theo hudng st dung phuong tién cong
cong sé& gip nhiéu kho khin: t8 chiic phuong tién di lai, chudn bi ha ting dudng s4, quan ly hoat dong
kinh doanh doc tuyén phé... Chinh vi vay, viéc nghién ctiu hién trang, lam rd dic diém, nhiing khé
khin, trd ngai trong viéc chuyén d6i mo hinh giao thong tai khu vuc trung tim ndi do 1a hét stic cin
thiét.

3.2. Ddc diém khu viec nghién ciiu — nha ga C8 — Thdp nudc Hang Ddu

Trong pham vi bai bdo, nhém nghién ctiu tdp trung phan tich khu vuc nha ga Hang Pau (ga C8).

* Vi tri: Vi tri nha ga C8 — ga Hang Pau nidm cé4ch trung tdm ctia thanh phd khoéng 1,5 km, thudc
phuong Quan Théanh, quin Hoan Kiém. Ga Hang P4u dudc thiét ké theo dang ga ngam, thudc tuyén
dudng sit sb 2. Tuyén nay bat dau tir San bay Noi Bai, chay qua Trung tdm thanh phd, dén ga Thudng
Dinh, chiéu dai khoang 35,2 km. Tuyén sb 2 12 xuong sdng cho khu vuc do thi hién tai va tuong lai,
két ndi véi tuyén s6 2A tir Cat Linh — Ha Pong. Ga C8 nim gan ga V6, thudc tuyén dudng sat sb 1
(Ngoc Hoi — Yén Vién). Ga V6 du kién quy hoach tai vi tri chg Long Bién, gan cau Long Bién va
1a tram trung chuyén Long Bién. Ga C8 ngdm nidm ngay bén duéi ctia khu vic vudn hoa Van Xuéin
(vudn hoa Hang Pau), nim trong cum s 3 (cum trung tdm thanh ph6 Ha Noi), khu trung tim cii.
Hinh 1 va 2 cho thiy vi tri va mit bang ctia nha ga C8 thudc tuyén DSPT s6 2 ctia Ha Noi.

GA HANG BAL (G8) T
G KHU VUG M

Cum dé thi

Q ® b L\ Phia déng TP
/ y “ Cluster /
y ] Trung tam A% & S R

Y

Thanh phé
Center

™./ south Urban
‘Cum 6o thi
Phia nam

Hinh 1. Vi tri ga C8 thudc tuyén DSPT Hinh 2. Ga Hang Dau (C8) [26]
s6 2 ctia Thanh phd Ha Noi [26]

* Dic di€ém khong gian, kién triic:
Khu vuc xung quanh ga C8 c¢6 mat do xdy dung kha cao, dan cu tap trung dong diic, nim trong

khu vuc phd c6 - noi tap trung nhiéu hoat dong thuong mai, dich vu. Mit diing tuyén phd c6 dang nha
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16 phé - shophouse, chiéu rong miit tién 4-6m, chiéu cao, kién triic khong dong nhit. Hién tai, mot sb
cong trinh kién tric da xudng cap, khong phu hop véi my quan.

Khu vuc ¢6 diém nhén 1a thap nuéc Hang Dau va Cau Long Bién. Py 14 hai cong trinh kién triic
lich st da dugc dua vao danh sach cdc cong trinh trude 1954, can dugc bao ton clia thanh phd [27].

Khu vuc nghién ctfu khong c6 nhiéu khong gian mé. Tram trung chuyén xe buyt Long Bién b tri
gan cho Long Bién 12 noi tip trung s6 lugng dong hanh khach di lai giita khu vuc ndi d6 véi véi bén
ngoai.

Khong gian cong cong chinh ctia khu vuc 1a vudn hoa Hang Pau. Vuon hoa nam ngay tai diém
giao cit clia cac tuyén phd, nhu Hang Pau, Quan Thanh, Phan Pinh Phing, Ly Nam Dé. Mic du dién
tich khong qua 16n, Vuon hoa Hang Dau khong chi 1a mot diém vui choi va nghi ngoi cho ngudi dan
ma con dong vai tro 12 “14 phdi nhé” ctia khu phd cd.

* Mang 1ué6i dudng pho:

Céc tuyén phd xung quanh ga Hang Pau mit do cao, luu lugng xe cd 16n. Cac tuyén phd bao gom
phd Quéan Thanh, phd Phan Pinh Phung, phé Hang Cét, phd Hang Dau, phd Hang Than, phd Hang
Giay, ph6 Hoe Nhai, ph6 Hang Biin, ph6 Ly Nam Dé, phé Hang Bun, ... Hé thdng giao thong khu vuc
bdt Hang Pau tuong dbi &n dinh, 1ong dudng khong qua 16n (trit dudng Yén Phu).

Mot s tuyén dudng chinh 1a dudng 1 chiéu nhu Phan Pinh Phung, Quan Théanh, Ly Nam Dé. Khu
vuc ¢6 nhiéu diém niit giao thong phuc tap, khoang céch giita cdc nga 3 va nga tu rat gan nhau. Hién
tugng un tic cuc b xung quanh khu vic cé xay ra, nhung khong nhiéu, trong thoi gian ngan.

Céc tuyén phd quanh diém ga C8 c6 bé rong via he tit 4 m dén 7 m, mot sb doan thu hep 1 m dén
2 m, nhung c6 doan rong 10 m (nhu dudng Phan Pinh Phung). Do 13 khu phd trung tim thanh phd
nén tinh trang 14n chiém via he dién ra thudng xuyén, phuc vu muc dich d6 xe, ban hang tu do, hay
quén cafe.

Hinh 3 thé hién hé théng giao thong hién trang va vi tri du kién ctia ga Hang Pau trong khu vuc
nghién ciu [28].

N

CAC TUYEN PHO CHINH
.. CAC TUYEN PHO NHO
NGO NGACH

TRAM TRUNG CHUYEN XE BUS
GA LONG BIEN

GA HANG DAU

CAC DIEM DUNG XE BUS )

=N

Hinh 3. Hé théng giao thong khu vuc nghién ctiu
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* Bii dd xe Hé théng GTCC khu vuc kh4 thuén 1¢i, c6 nhiéu diém diing khu vuc xung quanh
vudn hoa Hang Pau. Tram trung chuyén Long Bién nam trong khu vuc nghién citu, day 1a diém tap
két nhiéu tuyén xe buyt noi thanh va lién khu vuc phia dong, bac ctia Ha Noi. Khu vuc chan cau Long
Bién, hé thong giao thong chua &n dinh, ngd ngach phc tap. Bai d xe cong cong trong khu vic con
thiéu. Theo diéu tra khio sit, trong pham vi nghién cifu chi c6 bii dd xe cong cong & khu vuc chg
Pong Xuan, cach Thap nuéc Hang Pau khoang 400 m di bo. Tuy nhién, bai d6 xe cong cong & day da
phan dugc dung d€ phuc vu cho céc tiéu thuong va khach hang dén mua sam tai chg, hau nhu kin chd
d6. Tinh trang 14n chiém via he dé& db xe dién ra hét sic phd bién, gay khé khin cho khéach bo hanh
khi tham gia giao thong trong khu vuc nay.

* Danh gia kha niang phat trién theo dinh huéng TOD cho khu vuc ga C8 - Théap nudc Hang Dau:

Khu vuc ga Hang Dau c6 vi tri dic biét, hién trang nhu ciu di lai cao (di chg, du lich, lam
viéc, ...). Trong tuong lai, khu vic nay déng vai tro 1a ddu méi giao thong quan trong & khu vuc phia
bic ctia khu trung tim thanh phd, noi tip trung hai tuyén DSDT s6 1, s6 2 va cic tuyén xe buyt. Béi
viy, viéc phat trién khu vuc niy véi vai tro 12 mot diém niit TOD cép thanh phd sé tic dong manh mé
tGi canh quan va giao thong hién cé.

Khu vuc ga Hang PAu da ton tai nhiéu cong trinh lich sif ¢6 gid tri cao, tu ban than khu vuc da
hinh thanh nén stic hit va ban sic Mot hé théng cc cong trinh dich vu thuong mai, nha & da hinh
thanh 1au doi dem lai cho khu vuc nhiing nét riéng. Stic hip din ctia khu vuc, su thuan tién tiép cin
giao thong s& thu hit nhiéu thanh phan kinh doanh, khach hang t6i day, tir d6 gid tri kinh t& ctia khu
vuc tiép tuc ting 1én. Véi nhitng diéu kién d6, khu vuc hoan toan c6 thé du bdo trd thainh mot TOD
trung tam trong tuong lai.

Tuy nhién, viéc phat trién TOD trung tAm tai khu vuc da phat trién tif 1au doi va ton tai nhiéu cong
trinh lich st cAn bao tdn ciing sé xuét hién nhiéu thach thiic can gidi quyét. Noi diy do mot phin nim
trong Khu phd c&, nén hoat dong cai tao, xay dung phai tuan thii theo Quy ché quén ly phd c6 véi cic
quy dinh vé han ché ting cao va mat d xay dung. Trong khi d6, viéc phat trién theo dinh huéng TOD
lai nhdn manh vao céc yéu t6 nhu ting mat do xay dung, dan cu va chiéu cao cong trinh. Do d6, viéc
dung hoa gitta mo hinh phat trién TOD va dam béo céc quy dinh trong quy ché quan ly da ban hanh
sé 1a mdt thach thuc 16n trong qua trinh hinh thanh TOD.

Bén canh d6, mau thuén giita cong tdc bio ton va cong tic phat trién mdi ciing 12 mot thach thic
16n cho phat trién TOD & khu vuc trung tam lich sit. Viéc Iua chon giita viéc bao ton céc cong trinh
ha tAng da c6 véi viéc xdy dung mot hé théng céc cong trinh méi ddp ting dinh huéng TOD 1a mot bai
toan khé khin ma nha quy hoach, chinh quyén thanh phd phéi can nhéc.

Ngoai ra, khu vuc xung quanh ga Hang Pau, dac biét la khu vuc ngoai dé, la ndi tip trung sinh
séng clia rat nhiéu ti€u thuong tham gia budn ban & khu vuc chg Dong Xuan va chg Long Bién, ciing
nhu lao dong nhap cu. Ho da sé thudc nhém ngudi ngheo, thu nhap thap. Do viy, su hinh thanh va
phét trién ctia khu vic TOD khién cho nhiing ngudi c6 thu nhap thip sé dan bi thay thé bdi nhiing
ngudi cé thu nhap cao hon. Két qua 1a ho dan bi ddy ra khdi cac khu vuc tiém ning TOD; noi ma ho
déng dugc hudng nhiing gia tri do TOD mang lai. Py ciing 12 mot thach thic 16n dbi véi chinh quyén
dia phuong trong viéc dam bao su cong bang dbi véi moi tang 16p cu dan, dic biét 1a ddi tuong dé bi
ton thuong.

4. Chuyén d6i mé hinh giao thong thich tng véi su phuc vu cia GTCC khu vue trung tim

a. Xac lap vung anh hudng TOD tuong tng véi loai hinh phuong tién dude vu tién
Chuyén ddi mo hinh giao thong - nhét 12 trong nhiing khu vuc nim trong pham vi dnh hudng ctia
nha ga DSPT dudc coi la mot trong nhiing diéu kién tién quyét anh hudng dén su thanh cong clia mo
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hinh TOD. Do vay, viéc thiét ké va phat trién khu vic TOD can phai chi trong dén muc tiéu lam thé
nao dé giam thiéu giao thong c4 nhan va khuyén khich GTCC va phi co gidi. Thiét k& va quy hoach
khu viic TOD can phai dugc thuc hién & cac cip do khac nhau, tit cAp do téng quét - cAp thanh phb,
hanh lang tuyén dén cic cip do chi tiét — khu vuc xung quanh ga va nha ga. Mbi mot cip do, khi thiét
ké déu can phai chi trong dén muc tiéu chuyén ddi mo hinh giao thong - cu thé hon, d6 12 nhiing thiét
ké tap trung wu tién cho di b, di xe dap va st dung phuong tién cong cong.

Nhiing khu vuc chiu &nh hudng ctia GTCC cang cao, thi cang can phéi c6 nhiéu bién phdp uu tién
cho GTCC va gidm thi€u giao thong c4 nhan. Nhitng khu vuc nay khong chi can tuan thii nhiing quy
dinh, tiéu chuén thiét ké theo dinh huéng TOD, ma con can phai c6 nhiing quy ché quéan ly danh riéng
nhu quy ché quan 1y van hanh tuyén thuong mai doc truc TOD, quy ché quan 1y gid tri gia ting dudi
tac dong ctia TOD, quy ché quéan 1y nhu cau giao thong, ... Do vAy, viéc phan chia cic khu vuc chiu
4nh hudng bdi TOD tuong ing véi cac loai hinh phuong tién giao thong dudc uu tién s& gép phan cai
thién tinh hiéu qué ctia viéc chuyén doi mo hinh giao thong khi trién khai phat tri€n theo dinh huéng
TOD.

Bén canh d6, du giai phap dugc thuc hién & cip do thiét ké nao, déu can thiét phai xem xét toan
dién moi khia canh lién quan dén mdi truong xay dung — Built Environment ctia khu vuic xung quanh
nha ga, gdm cé: D6 nén, P hdn hop chiic ning st dung dat, Chit lugng thiét ké, Kha ning tiép can
t6i GTCC bang xe dap va di bd, Kha ning tiép can dén dich vu do thi. Cac khia canh nay can phai
dugc xem xét va danh gia theo tiing khu vuc tuong ting véi midc do anh hudng ctia TOD. Can phai
phén dinh rd nhiing chi tiéu thiét ké gitta khu vuc 16i TOD véi khu vuc chiu dnh hudng ctia TOD va
Khu vuc gom ludng hanh khach. Bén canh d6, can thiét phai xay dung nhiing kich ban phat trién cho
khu vuc xung quanh nha ga nham khai thac hiéu qua va lam nédi bat cac cong trinh lich st dudc bao
ton trong khu vuc, coi day 12 mot diém thu hit hanh khach mang y nghia tao diém nhén cho toan bo
khu vuc.

b. Gidi phap & cip do thiét ké téng quat

Dé ddm bdo muc tiéu chuyén d6i mo hinh giao thong tif giao thong ca nhan sang GTCC va di bd,
céc nha quy hoach can phai chi trong dén viéc phan tich va 1am rd cic dong luc phat trién va cic diém
thu hdt ludng giao thong trén quy mo thanh phd. Chiing c6 thé 1a cac khu vuc tip trung phat trién nha
8, c6 tiém ning phat trién bat dong san, noi tip trung nhiéu vin phong, hay 13 noi tip trung dich vu
giai tri thuong mai, ... Viéc xac dinh nhitng diém thu hit nay sé& 12 cin ci d€ c6 thé vach tuyén GTCC
sao cho phit hop véi nhu cau st dung giao thong ctia toan thanh phd.

Bén canh d6, can thiét phai thiét 1ap nhitng khu vuc chiu 4nh hudng ctia GTCC theo khoang cach
tlf d6 dé xuit nhiing bién phdp uu tién d6i v6i GTCC va gidm thiéu giao thong ca nhan. Theo [29],
khu vuc chiu 4nh hudng ctia GTCC c6 thé chia ra thanh 3 vung tuong tng véi cac phuong tién giao
thong dugc vu tién khac nhau, bao gdom:

(1) Khu vuc 16i xung quanh nha ga trong ban kinh 400 m (khoang 5 phut di bd) xung quanh cac
nha ga. Khu vuc nay can phai c¢6 nhiing chinh sach uu tién dic biét cho phuong tién GTCC va di bo;

(2) Khu vuc anh hudng nam trong ban kinh 400 — 800 m (khoang 10 phiit di bd tif nha ga). Khu
viic ndy can c6 nhiing chinh sach vu tién khuyén khich ngudi dan st dung phuong tién phi co gi6i nhu
di bo, xe dap;

(3) Khu vuic gom nam trong ban kinh 800 — 2 km tif nha ga PSDT. Khu vuc nay can phai dudc
cung cip cac hé thong GTCC cép thip hon nhu xe buyt, xe dién nhd, ... nhim gom céc ludng giao
thong tap trung vé nha ga.

Viéc phan chia céc khu vuc chiu 4nh huéng bdi TOD trén hanh lang tuyén tuong ting vdi cac loai
hinh phuong tién giao thong dudc uu tién sé gép phan cai thién tinh hiéu qué cta viéc chuyén ddi mo
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hinh giao thong khi trién khai phat trién theo dinh huéng TOD.

V& mat do xay dung, can tuan thi theo ding dinh huéng ting mat d6 & khu vuc 16i nha ga va gidm
dan khi theo huéng tii 16i ra bén ngoai; ting mat dd & doc tuyén c6 PSDT di qua va giam dan theo
huéng tif tuyén ra ngoai, tranh quy hoach c6 mat do dan trai.

Vé hén hop st dung dét, ting do hon hop & khu vuc 16i va gidm dan i 16i ra ngoai. Trong khu
vuc 16, vu tién bd tri cdc tda nha cé chifc ning hdn hop, phuc vu dude nhiéu loai d6i tuong. Su két
hop giita cac muc dich sit dung dat da dang va bd sung cho nhau trong mot mo6 hinh nhé gon sé cho
phép ngusi dan di bd dén noi lam viéc hodc mua sam hon 1a sit dung cic phuong tién co gidi cd nhan
khdc. Trong khu vuc 16i phét trién TOD, nén bb tri 100% cac du 4n c6 chiic ning hdn hop, xen ké véi
no la cac cong vién chung va cac khong gian cong cong da chiic ndng, mé cta cho ngudi dung thudc
nhiéu nhém tudi, nhém thu nhip va gi6i tinh khic nhau.

c. Giai phap & cip do thiét ké chi tiét

Viéc thiét ké cac cong trinh phu trg gan lién véi nha ga va hé thdng ha ting k¥ thuat - ha ting xa
hoi xung quanh nha ga nhu bai d6 xe, dudng di bd, dudng di xe dap, cdc cong trinh thuong mai doc
tuyén... 1a mot trong nhiing nhiém vu hét sic quan trong dé€ thu hidt ngudi dan st dung GTCC thay vi
giao thong cd gidi c4 nhan. Pham vi thiét ké & cAp do nay thudng tip trung vao khu vuc nim trong
khoang cach 800m tit nha ga. O day, cac khia canh can phai xem xét gdm c6:

- Banh gid kha ning tiép can, dic biét 1a kha ning tiép can bang di bo va di xe dap;

- Pé4nh gid hién trang vé ha ting k§ thuat (chiéu sdng, thoat nudc, vé sinh mdi trudng, bii d xe)
va ha tang xi hoi (nhu cong vién, co sé dich vu do thi, hanh lang thuong mai tuyén phd, su an toan
khi luu thong, cdc trung tim cdng dong, khong gian md, ...);

- Pénh gid vé mat do, hién trang st dung dt, chit luong thiét ké, ... ;

- Panh gia vé cic yéu td lién quan dén dia hinh khu vuc (nhu cao do, d6 dbc dia hinh, ...). Céc
khia canh nay can dugc ddnh gia d€ dim bao kha ning tiép can dén nha ga bang di bo va xe dap thuin
tién, d& dang nhét, 1am co s& d€ ngudi dan c6 thé thay d6i théi quen di lai ctia minh.

Déi v6i trudng hop ga Hang Pau, khu vuc di ton tai ti 1au ddi nén mat dd xay dung va su hén hop
st dung dét kha cao. Tuy nhién, mat do xay dung lai khd dan trdi trén toan khu vuc. Doc cic tuyén
phd da phan 13 nha dan két hop vdi clia hang budn ban nho 18. Hé thdng cc cdng trinh cong cong,
thuong mai c6 chit luong hau nhu chua cé. Chifc ning st dung dit & ddy da phan Ia chiic ning &, vi
vay mtic do hdn hop vé sit dung dit & khu vuc nay con thip. Do vy, khi phét trién theo dinh huéng
TOD & khu vuc ndy, can thiét phai phan dinh rd rang cdc khu vuc dnh hudng ctia TOD tuong ting véi
mifc dd nén va hén hop clia st dung dét.

Bén canh d6, can thiét phai xay dung nhiing kich ban phét trién cho khu vuc xung quanh nha ga
vé céc khia canh nhu: (1) Phuong dn mit bang nha ga 1am ndi bat su két nbi vé& giao thong, hon hop
st dung dAt v mat do nén; (2) Dé xuét kich ban luu thong, tich hop da phuong thiic; (3) Phuong 4n t&
chiic bai d xe cho khu vic mé rong bao gdm ca nha ga va khu vuc xung quanh; (4) Phuong 4n thiét
ké ha tang phuc vu di bd; (5) Phuong 4n thiét k& cinh quan va khong gian md; (6) Chién lugc phat
trién tiém ning bat dong san ctia khu vuc. Ngoai ra, can phai khai thac hiéu qua va 1am ndi bat céc
cong trinh lich st dugc bio ton trong khu vuc, coi day 1a mot diém thu hiit hanh khach mang y nghia
tao diém nhan cho toan bd khu vuc. Can thiét phai ting cudng két ndi gitta khu vuc nha ga — cong
trinh lich st Thap nuéc Hang Pau — khong gian mé cong vién Hang Dau - Cau Long Bién — ga Long
Bién - diém trung chuyén xe buyt dé khu vuc vira 1a mot diém trung chuyén da phuong thiic, vira 1a
mot quan thé khong gian hip din mang y nghia lich s.
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d. Giai phap quy hoach vé bai db xe, dudng xe dap, di bd trong khu vic TOD

V& bb tri bai db xe, can phai quy hoach bai d6 xe khong chi phuc vu cho nha ga ma con trén pham
vi toan khu vuc. Dic biét, trong khu vuc phat trién TOD, can phai bd tri cac bai db xe va xdy dung
cic tuyén dudng danh riéng cho xe dap.

* Thiét 1ap tuyén dudng xe dap:

Xe dap dudc coi 1a mdt phuong tién hitu hiéu nhim mé rong pham vi phuc vu ctia nha ga hanh
khach cong cong ma khong phai phu thudc vao phuong tién co giGi ca nhan hay mang 1uGi xe buyt
phan phéi. Do vy, viéc b tri nhiing 1an xe danh riéng cho xe dap, tuyén dudng danh riéng va céc bai
dd xe danh riéng cho xe dap sé khuyén khich ngudi dan st dung xe dap thay vi cic phuong tién khdc.
Lan dudng danh riéng cho xe dap can phai dudc phan lan va danh diu bang mau sac riéng biét. Cac
khu vuc xung dot gitta dudng xe dap va dudng xe co gidi can dudc danh dau va canh bio vé xung dot.
Thiét ké co s6 ha ting giao cit danh cho lan phi co gi6i can phai ddm bao khong c6 rao chan, khong
¢ cAu vudt nham dam bao tuyén dudng ngan nhét, thun 1¢i nhat cho ngudi di xe dap. Bai dau xe dap
c6 thé dugc bd tri ngay trén dudng phd, ddm bao ban kinh phuc vu t6i da 300m. C6 thé khuyén khich
cdc nha phat trién thuong mai tu nhian dé cung cip cic tién nghi cho ngudi di xe dap nhu phong g
dd, ti khoa hay tham chi nha tim cong cong nam trong cic khu vuc bai db xe 16n nhim ting tinh tién
ich cho phuong tién nay.

* Bai do xe:

Bii db xe danh cho xe co gidi khong nén bb tri trén mit cic tuyén phd do gdy anh hudng cho
ngudi di bd, lam giam kha nang Iuu thong bd hanh. Ngoai ra, viéc bd tri nhing bii dd xe nidm trén
cdc tuyén phd sé lam gidm tinh hip din vé mit canh quan, va 4nh hudéng truc tiép dén cam nhén clia
khach bo hanh. Bén canh d6, viéc bb tri nhiing bai d6 xe co gidi nim xen ké giita cac 16 phd va cong
trinh sé& khuyén khich ngudi dan st dung phuong tién co gi6i nhiéu hon, di ngugc lai mong mudn
chuyén d6i mo hinh giao thong trong khu vuc phat trién TOD.

Trong khu vuc phat trién TOD mé rong xung quanh ga Hang Pau — ga Long Bién di c6 ton tai
bai d6 xe thudc diém trung chuyén xe buyt Long Bién. Day 1a mot yéu td hét stic thuin 1oi d€ c6 thé
phat trién bii d6 xe cd gidi theo mo hinh Park + Ride (hay con goi 1a bii db xe két ndi) cho khu vuc
nay. Bai d6 xe két ndi ¢ diy sé phuc vu cho c4 3 ludng hanh khach di/ dén tir ga Hang Dau, ga Long
Bién va diém trung chuyén xe buyt. B6 tri bai dd xe két ndi & day ciing rat phit hop dé c6 thé mé rong
pham vi phuc vu ctia TOD & cic khu vuc dan cu ngoai dé — ndi hién trang c6 mang ludi tuyén dudng
giao thong nhd hep, kho cé thé tiép can bing mang lugi buyt phan phdi. Bai db xe két nbi dudgc bd tri
& khu vuc sat dé ciing sé thuan 1gi hon cho viéc dén ludng hanh khéch tit phia Bic séng Hong.

Vé bb tri bai d6 xe, nén t8 chifc cac bii d6 xe dap nhd 1€, chay doc theo cic tuyén dudng truc lién
két v6i nha ga TOD, nam trong khu vuc 16i TOD d& khuyén khich ngudi dan st dung phuong tién nay
khi tiép cén t6i nha ga. Bai db xe két nbi nén bd tri & ngoai khu vuc 16i TOD, nam trong pham vi khu
vuc chiu anh hudng ctia TOD. Nén bb tri & nhiing noi c6 thé dén cac ludng hanh khéch tir cac khu
vuic khong thé bé tri dude cic tuyén xe buyt phan phdi d€ gom ludng hanh khich.

* Giai phap thiét ké khong gian di bo:

Di bo ciing dudc coi 12 mot gidi phap hiéu qua va dudc da phan ngudi dan st dung khi tiép cin
GTCC, nhung thuc té chua c6 gidi phdp hd trg hay quan tim dén dbi tuong nay. Khi thiét ké hé théng
giao thong d6 thi can phai xdc dinh ro ludng va uu tién dic biét cho ddi tugng nay. Pb6i véi ngudi di
b thi yéu t6 tdm 1y 12 diéu vo cuing quan trong, do vén tdc di chuyén chim tim quan st anh hudng tit
khong gian xung quanh sé tac dong truc tiép dén ngudi di bo. Viéc tich hop tdi co cAu st dung dat dé
md céc dich vu trén tuyén dudng 12 vo cling can thiét, bén canh d6 trén tuyén dudng di can tao dudgc
diém nhén, diing d€ ngudi di bd khong c6 cidm gidc nham chén.
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Tuyén dudng giao thong cho ngudi di bd phai quan tAm dic biét dén nhiing ngudi gia, tré em va
ngudi tan tit. Can c cdc bién phdp hd trg tao diéu kién thuin Idi cho cdc dbi tugng tham gia giao
thong mot cach thuan tién nhét, dic biét 1a cac ddi tuong dé bi tén thuong. Ngoai ra, can phai bd tri
cac thiét bi hd trg cho ngudi di bd nhu: bién bao hiéu sang dudng, den tin hiéu vu tién, bién hudéng dan
tim dugc 16i sang dudng, cot niit bAm wu tién sang dudng, dén bam thdi gian sang dudng, ... Ngoai
ra phai ké dén cach phan chia lan dudng cho cdc d6i tuong khac nhau; d6i tuong sit dung dién thoai
va khong st dung dién thoai.

V& nguyén tic tS chiic tuyén dudng cho ngudi di bo cin phai ddp ting dudc cac yéu cau sau: (1)
Tuyén dudng ngan hay chiéu dai clia cdc toa nha khdng qua 16n; (2) Mit cat dudng t6i thiéu danh cho
lan dudng di bo phai dam bao tr 2,5 — 3m tré 1én. V6i nhitng khu vuc ddc biét, khu trung tim thuong
mai, siéu thi 16n, c4c khu trung tm thanh phd, ... dua trén nhu cau st dung bb tri cho bao nhiéu lan,
14y bé rong ctia mot ngudi di bo 12 0,75 — 1 m, tif d6 xdc dinh bé rong via he; (3) Tuyén dudng danh
cho ngudi di bd phai c6 tinh lién tuc va khdng c6 rao can; (4) Tuyén dudng dudc an toan cho ngudi
tham gia, phdi c6 su két hop bd tri cdc thiét bi hd trg cho ngudi di bo; ghé d4, dai phun nuéc, sap
bdo, ... Céc thiét bi can c6 thiét ké phu hop véi khu vuc va dit tai noi c6 mat do ngudi di bd cao; (5)
Tuyén dudng c6 thé dé dang diéu chuyén huéng va khoing cach gilta céc 16i sang dudng bd tri hop
1y cho ting khu vuc nhu; trudng hoc, cong vién, thu vién, bénh vién, khu mua sdm, ... Tai cic diém
giao cit phiic tap can dam bao cho ngudi di bo cé khoang sang dudng gan nhét va thdi gian di bo dai
hon cho ngudi di b

5. Két luan

C6 thé noi, dinh hudng chuyén d6i mo hinh khong gian dé thi theo dinh huéng GTCC (TOD) la
mot lua chon tit yéu ctia cac do thi 16n - tip trung dong dan cu va cdc hoat dong kinh té. Hiéu qua
tich cuc ctia md hinh nay 12 tiét kiém thdi gian va chi phi, han ché phét thai khi nha kinh, 6 nhiém méi
truong thong qua viéc tip trung mat do dan sb va viéc 1am xung quanh cic nha ga va doc theo céc
hanh lang trung chuyén. DPiéu kién tién quyét d€ dat dudc hiéu qua tich cuc nay chinh 1a su chuyén
ddi vé mo hinh giao thong dd thi - chuyén ddi tit mot hé théng giao thong phu thudce vao giao thong
co gi6i cd nhan sang hé thong giao thong c6 xuong séng 1a cic tuyén DSPT. Do vay, viéc diy manh
phat trién mang luéi GTCC, dic biét 1a mang 1udi GTCC c6 stic chuyén chd 16n, toc do cao ludn ludn
1a vu tién hang du. Tuy nhién, néu chi chi trong xiy dung va phat trién don 18 mang lugi GTCC ma
khong di kém vé6i cdc cong tac cii tao, tdi cAu tric khong gian do thi va 4p dung cic chinh sach quan
ly nhu cau giao thong, thi md hinh TOD khong thé dat dugc hiéu qua cao. Do vay, khi phét trién theo
dinh huéng TOD, dic biét 1a & cac do thi c6 bé day lich st, can thiét phai c6 nhiing ddnh gid mang
tinh dinh lugng vé cic khia canh ctia mdi trudng xay dung — Built environment, nhdm dua ra cic chi
tiéu phat trién theo dinh huéng TOD danh riéng cho tiing khu vuc déc thu.

O pham vi bai bdo nay, nhém nghién ciu tap trung lam 16 mic do tac dong cia dinh hudng phat
trién md hinh TOD, dic biét trong khu vuc ndi do lich sii thong qua viéc phan tich dién hinh nha ga
Hang Dau thudc tuyén DSPT s6 2. Bén canh d6 1am rd nhiing vin dé vé két ndi giao thong trong khu
vuc nghién cifu, dong thoi phan tich nhitng khé khin, tré ngai ctia khu vuc nay khi phat trién theo
dinh huéng TOD. Bai bdo ciing dua ra nhiing khuyén nghi va giai phdp budc dau hudng téi chuyén
d6i md hinh GTCC va sit dung dat & khu vuc noi do ctia thanh phd Ha Noi. Két qua nghién ciu budc
dau cho thiy, véi dic diém dic thu ctia khu vic noi d6 Ha Noi, ton tai nhiing trd ngai ctia phuong
thifc giao thong cd nhan va st dung dit hién hitu ti viéc khai thac hé théng GTCC. Song song, gid
tri dAt dai hién hitu véi cdc cong trinh mang tinh lich sit lai dua dén nhiing 1gi thé khong thé xem nhe
trong viéc tao di€ém nhén va thu hit ludng giao thong khi xay dung mang luéi TOD. Khai thac gia tri
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dét dai ting thém ciing 12 mot trong nhiing 10i thé ma viéc phat trién TOD c6 thé mang lai cho khu
vuc ndi d6 Ha Noi. Bén canh d6, nghién ciiu ciing chi ra riang, d&€ diam bao cho su thanh cong trong
chuyén d6i mo hinh giao thong & khu vuc TOD, can thiét phai hoan chinh hé thong giao thong trung
chuyén t6i nha ga véi cdc phuong tién than thién véi moi trudng nhu di bo, xe dap, xe buyt gom va can
thiét phai xay dung nhiing bi d6 xe két ndi ho trg cho viéc chuyén d6i phuong tién. Trén tit ca, hanh
khéch chinh 13 d6i tugng wu tién, khi hanh khach c6 su lua chon trong viéc st dung phuong tién giao
thong cong cong hoic nhiéu su lua chon tiép cin phuong tién giao thong s& 1a dong luc gidp gidm ty
1¢ st dung giao thong c4 nhan. Tao mot moi trudng thudn 16i, an toan trong di bd tiép can GTCC, di
xe dap, di xe mdy tiép can GTCC tai c4c bén bai gtii xe, hay trung chuyén tif cic phuong tién GTCC
sang phuong tién GTCC stic chd 16n chinh 12 muc tiéu nghién ciu huéng dén.

Bai bdo di dua ra nhiing phén tich ban dau vé su chuyén déi mo hinh do tic dong clia hé théng
GTCC véi su phan tich mot trudng hop dién hinh & khu vuc ndi do Ha Noi. PE du bao chinh xac hon
cdc tic dong, can c6 cac nghién ciu chuyén sau hon, mang tinh chét dinh lugng nhim danh gia mot
cach cu thé vé hién trang ctia khu vuc, dong thdi danh gia dudc cac kich ban phét trién thong qua viéc
tinh todn cidc md hinh thay d6i hanh vi giao thong.
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