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Tém tat

Trong bbi canh qud trinh d6 thi hoa dang dién ra rit manh mé & Viét Nam nhiing nim gan déy, phat trién nha
cao tang dudc xem 12 gii phap t6t nhét d€ giam stic ép cho cc db thi, gidi quyét dudc nhitng vin dé vé khoang
cach di lai, st dung it tai nguyén dit ma van dat hiéu qua kinh té. Viéc t6 chiic khong gian cao ting mot cach
thich hop sé tao ra nhitng khong gian c6 tinh ddn hudng hay nhitng khu vuc t3 hop lam thay ddi vé hinh thi
dd thi, tranh sy don diéu nham chdn, tao 1ap biéu tuong cho dia phuong, diém dén ctia du khach va tr§ thanh
niém tu hio clia ca cong ddong. Tuy nhién, viéc phat trién nha cao tang trong khu vuc noi do ciing gia ting mau
thuin gitta xay dung phat trién méi va bao ton khong gian kién triic canh quan, di san d6 thi. Pong thai, viéc
dinh huéng t6 chiic khong gian kién tric canh quan cho nha cao tang trong mdi lién hé véi hé thong ha tang
k¥ thuat va ha tAng xa hoi ctia khu vuc van con 1a nhitng ciu hdi dudc dit ra nhung chua cé 15i gidi. Vi vay,
bai bdo nay sé tip trung nghién cifu ddnh gia thuc trang t8 chiic kién tric canh quan dd thi trong qu4 trinh phat
trién nha cao ting tai khu vuc noi do ctia Ha Noi, tif d6 dua ra mot s6 khuyén nghi va gidi phdp lién quan dén
t6 chiic kién triic canh quan d€ gép phan vao viéc niang cao chit lugng séng do thi, huéng t6i mot do thi sinh
thai, nhan vin, phat trién bén viing.

Tir khod: khong gian kién tric canh quan; nha cao tang; khu vuc noi do; Ha Noi.

ORGANIZING LANDSCAPE ARCHITECTURE IN THE DEVELOPMENT OF HIGH-RISE BUILDINGS
IN THE INNER CITY OF HANOI - TOWARDS URBAN SUSTAINABILITY

Abstract

In the context of the rapid urbanization process in Vietnam recently, high-rise buildings development is con-
sidered the best solution to reduce pressure on cities and to solve problems of travel distance, using less land
resources while still achieving economic efficiency. The appropriate organization of high-rise spaces will play
a direct and decisive role on spatial structure and create the urban morphology transformation, avoiding the
monotonous while formulating symbols for the locality. Good spatial organization of highrise buildings will
help a place become a tourist destination and even a pride of the whole community. However, the development
of high-rise buildings in the inner-city areas has also increased the conflict between new development con-
struction and conservation of landscape architectural space urban heritage. At the same time, the organization
of architectural landscape for high-rise buildings in connection with the region’s technical and social infras-
tructure systems is still a question but has not been properly answered yet. Therefore, this paper will focus on
researching and assessing the current situations of urban landscape organization in developing high-rise build-
ings in the inner-city area of Hanoi, thereby making some recommendations and solutions related to landscape
architecture organizations to contribute to improving the quality of urban life towards an ecological, humanistic
and sustainable urban development.
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1. Gidi thiéu

Qua trinh d6 thi qui dang dién ra riAt manh mé & Viét Nam, dic biét trong nhiing thip nién gan
day. Pén cubi nim 2018, ca nudc da c6 819 do thi v6i mic do do thi héa 37,5%, trong d6 c6 nhiéu
dd thi méi dudc hinh thanh va nhiéu d6 thi tiép tuc ting trudng nhanh. Theo Bo cdo thudng nién clia
Ngan hang Thé gi6i nim 2018, hai do thi 16n nhat Viét Nam 1a thanh phé Ha Nai v6i dan s6 khoang
8.441.000 ngudi trén dién tich 868 km? va thanh phd Hd Chi Minh ¢6 s dan khodng 10.380.000
ngudi trén 1.580 km? [1]. Su phat trién ctia hé théng do thi ndi chung va dic biét 1a cac do thi 16n néi
riéng da gép phan duy tri ting trudng kinh t& chung clia ca nudc. BO miit kién triic do thi dang tiing
budc thay ddi nhanh chéng theo hudng hién dai, phan anh cong cudc cong nghiép héa, hién dai hoa
dét nu6c. Viéc dan cu tap trung vao cac thanh phd 16n 1am ting nhu ciu vé chd &, noi lam viéc va cic
nhu ciu vé hé théng ha tang co s6.

Nha cao ting dudc xem 12 giai phap cin ban nhit d€ gidm stic ép cho céac d6 thi 16n [2]. Theo 6ng
Tran Ngoc Chinh - Chii tich Hoi Quy hoach phit trién d6 thi Viét Nam, viéc cic tda nha cao tang hién
dién trong long céc d6 thi Viét Nam nhu hién nay 12 quy luat tit yéu ctia qua trinh do thi héa va phat
trién hoi nhip toan cau, giai quyét dugc nhitng vin dé vé khoang cich di lai, st dung it tai nguyén dat
ma van dat hiéu qua st dung, kinh t& [3—5]. Nha cao ting ndi do ciing 12 mdt trong nhiing chi tiéu
phit trién clia mot do thi. Kinh nghiém qudc té cho thiy viéc phat trién cong trinh cao tang phit hop
v6i chién lugc phat trién do thi 12 mot trong cac giai phdp khai thac hiéu qua khong gian do thi.

Déi v6i nhiing thanh phd 16n, su cdm nhan vé khong gian tré nén khé khin, dic biét khi tam voc
clia do thi phat trién nhiéu chiéu va nhip séng tré nén gip gdp, céc chiéu huéng do thi cang tré nén
kh¢ dién ta khi khong gian khong c6 cac diu hidu dic thu.Viéc t6 chifc khong gian cao ting mot cach
thich hop sé& phan nao giai quyét dugc cac van dé niy. Nhiing cong trinh cao tang tao ra ddu hiéu manh
vé thi gidc, ¢6 thé nhan biét tit xa nhu 12 nhiing mbc dinh huéng trong do thi. Ngoai viéc tao cac diém
nhén, cot mdc trong dd thi, cong trinh cao tang c6 thé tao ra mot chudi khong gian mang tinh din
huéng, hay tao ra nhiing khu vuc t& hgp 1am thay d6i vé hinh thai khong gian, tranh su don diéu nham
chdn, ... Rét nhiéu cong trinh cao tang trd thanh biéu tugng cho dia phuong, diém dén ctia du khich
va trd thanh niém tu hao cda ca cong dong.

Tuy nhién, trong nhiéu dd 4n quy hoach chi tiét hay do n thiét ké do thi cling nhu thuc tién xay
dung, viéc phét trién nha cao ting vin chua dugc quan tim ding mifc. Trong cic khu vuc noi do lich
s, mau thuén gifta viéc gia ting tang cao clia cic cong trinh nham dap ing nhu cau st dung va viéc
bao ton khong gian kién tric canh quan, di san d6 thi van chua dudc nghién ctiu day dd va ding mic.
Dong thdi, tai cac khu vuc phét trién mdi, viéc dinh huéng t6 chiic khong gian, kién tric canh quan
cho nha cao ting trong mdi lién hé véi hé thdng ha ting k§ thuat va ha ting xa hoi ctia khu vuc van
con la nhitng cau hdi duge dat ra nhung chua c6 16i giai.

Vi viy, bai bdo ndly sé tap trung nghién ciiu d4nh gi thuc trang t3 chiic kién triic cinh quan trong
qué trinh phat trién nha cao tang tai khu vuc ndi do lich st va tai cac khu vuc do thi méi cia Ha Noi,
tlr d6 dua ra mot sd khuyén nghi va giai phép lién quan dén t§ chic kién triic cinh quan dé€ gép phan
vao viéc nang cao chit lugng séng do thi, huéng t6i mot do thi sinh thdi, nhan vin, phat trién bén
vitng. Pham vi nghién cifu vé& mit thai gian 12 dén nim 2030, phit hop véi dinh huéng Quy hoach téng
thé thanh phd Ha Nai da dudc phé duyét nim 2011.

2. Mt s6 quan diém, co s6 1y luén lién quan dén té chitc khong gian kién triic canh quan dé thi

D& nghién ciiu, dnh gid viéc t8 chifc khong gian kién tric canh quan ctia mot khu vuc dic thi 1a
cdc cong trinh cao tang trong do thi, cAn dua trén cic co s6 1y luan lién quan dén linh vic quy hoach
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va thiét ké do thi. Trong bai nay, tic gid mudn dé cap dén: co s6 1y luan vé kién triic canh quan, do
thi hoc canh quan, ly thuyét thiét k& do thi vdi cac nguyén tic va yéu cau co ban, dong thdi cac quan
diém vé kiém soat phat trién cdc cong trinh cao tang trong quy hoach phit trién do thi, tir d6 soi chiéu
vao thuc trang t& chiic khong gian kién triic canh quan cdc khu vuc phat trién cao ting tai Ha Noi dé
dua ra cic ddnh gid, khuyén nghi.

2.1. Kién triic cdnh quan

Kién triic cdnh quan “Landscape Architecture” 1a mot linh vic da nganh, tng hop ctia khoa hoc
va nghé thuat d€ nghién ciiu, giai quyét va thiét 14p mdi quan hé hai hoa giita canh quan ty nhién va
canh quan nhan tao trong d6 c6 kién tric va canh quan chiia dung hoat dong ctia con ngudi bao gdm:
sbng, lam viéc, nghi ngoi, giao tiép xa hdi [6] mang lai mdi quan hé téng hoa gitta Thién nhién — Con
ngudi — Kién tric.

Kién triic canh quan bao gém céc khia canh vat thé va phi vat thé. Xét trén khia canh vat thé, bao
gdm céc yéu td tu nhién va cic yéu td nhan tao. Cac yéu td tu nhién: Dia hinh, mit dt, mit nuéc,
song ndi, bau trdi, con ngudi, thuc vat (ciy xanh), dong vat, ... Céc yéu td nhan tao: kién triic cong
trinh, giao thong, trang thiét bi hoan thién ky thuat, cic san pham nghé thut trang tri.

Khia canh vat thé ciing c6 thé xem xét trén hai yéu td “cting” (hard, solid) va “mém” (soft, void).
Yéu t6 cing lién quan dén cic cong trinh kién tric v6i dic trung vé vi tri, hinh dang va khéi tich.
Khia canh mém lién quan dén khong gian cinh quan, cic khong gian trong bén ngoai cong trinh hay
giffa cdc cong trinh, lién quan dén hé thdng cdy xanh, mit nuéc trong mot khu vuc cu thé [7, 8]. Xét
trén khia canh phi vat thé, kién tric canh quan gin v6i hé sinh thdi nhan vin. Kién tric canh quan gop
phan thiét 1ap cdc mbi tuong tic gita cic cd nhan, giffa c4 nhan véi tap thé va gilta cdc nhém trong
mot mdi trudng sébng. Nhitng mbi quan hé nay rit da dang va day dic nén cin dudc td chiic tot d& gép
phan tao 14p moi trudng sébng cho cong dong ngay mot vin minh va thinh vuong [6].

2.2. D6 thi hoc cdnh quan

D6 thi hoc canh quan (PTHCQ) 1a 1y luén v& quy hoach va thiét k& do thi dua trén 14p luén ring
“canh quan ty nhién” chinh Ia thanh t6 co s& d€ cAu tric nén d6 thi va niang cao chét lugng khong gian
dd thi, chit khong phai 1a cac yéu t6 nhan tao nhu dudng sd, cau céng va cong trinh nhu cach tiép can
quy hoach thong thudng.

Theo [9], c6 nam nguyén tac cht dao cia linh vic PTHCQ bao gdm: 1) Binh dién: Cin quan tim
dén vAn dé dia hinh, dia mao, bé mit ldnh thd trong qua trinh quy hoach va thiét k&; khong nén 1&
thudc thai qua vao cic giai phap khoa hoc ky thuit va cdc cAu tric nhan tao; 2) Ha ting: Bén canh
ha ting k§ thuét can dic biét quan tim dén nhiing ha ting hitu co, nhiing hé thdng “ha tang tu nhién”
san c6 nhu hé thdng miit nu6c, hé thdng cay xanh, ... ; 3) Thiét 1ap cdc ciu tric cho phép su bién ddi:
khi quy hoach hay thiét k&, cdc cu tric khong gian dudc tao ra khong nén 1a cic dinh dang vat thé
cb dinh, tinh, ma phai 12 cic “céu triic” cho phép su bién ddi va cho phép cac qud trinh dién ra; 4) Ky
thuat: can c6 nhiing sang kién dé diéu chinh cac giai phap k§y thuat cho phu hop vé6i diéu kién moi
truong dic thil cla tiing dia diém. Piéu nay c6 nghia 1a can 4p dung mdt cach than trong va chon loc
giai phap ctia ndi nay cho mot ndi khéc; 5) Sinh théi: doi séng clia chiing ta gin bé va tuong tic véi
moi trudng, va vi vay ching ta phai ton trong, nang niu moi trudng sinh thai khi tao dung mdi trudng
do thi.

Nhu viy, néi mot cach ngan gon, PTHCQ xem cénh quan tu nhién 1a mot loai “co sé ha tang”
c6 y nghia séng con cho su phat trién 1anh manh ctia do thi, va vi vy viéc hiéu diéu kién tu nhién
ban dia 12 “khau” dit nén méng cho cong tic quy hoach va thiét ké do thi. Viéc quy hoach, phat trién
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nha cao tang cling can phai nghién cifu, xem xét k¥ tiém ning tu nhién va dic trung sinh thai cla dia
phuong, cic yéu td tu nhién nhu hé thdng song hd, canh quan sinh thai can phai 1a cic nhan t6 tao 1ap
canh quan cho do thi.

2.3. Ly thuyét vé thiét ké do thi

Thiét k& d6 thi (TKPT) ... 1a nghé thuat tao khong gian do thi lién quan dén viéc thiét ké cac
cong trinh, nhém céc cong trinh, khong gian va cdnh quan cic lang xém, thi trin va cdc thanh phd.
TKDT ciing lién quan dén viéc thiét 1ap cac khung chién ludc, cac chuong trinh d€ xtic tién cac phat
trién do thi” hay “TKDT la nhiing nd luc d€ tao hinh khong gian trén c& phuong dién thim my 14n
chiic niing cho mdt khu vuc d6 thi nhat dinh hay cho c toan bo thanh phd. TKDT tp trung xi 1y céc
vAn d& nhu viéc sap xép va chon khdi tich cho cdc cong trinh va khong gian giita ching chit khong
phai thiét ké cac cong trinh riéng biét” [10]. Nhu vay c6 thé thiy ring, vé tif ngit, mic di c¢6 thé con
c6 cach biéu dat khac nhau nhung vé co ban, TKDT déu néi t6i moi truong khong gian va hinh thé
ctia d6 thi, nhitng yéu tb vat thé c6 thé nhan biét dugc bang quan sat, cim nhan. TKDT ludn c6 mbi
quan hé chit ché v6i cong tic quy hoach va thiét ké cic cong trinh kién tric, thiét ké cac hé thong ha
tang ky thuat do thi.

Nghién ciu t8 chiic khong gian va phat trién nha cao ting trong do thi phai dudc xem xét trén ci
sau chiéu canh cia TKPT: chiéu canh hinh théi hoc; chiéu canh cdm thu; chiéu canh xa hoi; chiéu
canh thi gidc; chiéu canh chtic ning va chiéu canh thoi gian. Viéc phan tich 5 nhan t6 tao nén hinh
4nh cho d6 thi ma Kevin Lynch d4 néu ra: Luu tuyén (Path), Khu vuc hoic mang (District), Canh bién
(Edge), Niit (Node), Méc hay diém nhin (Landmark) ciing chinh 1a céc yéu t6 gép phan tao l1ap nén
kién tric canh quan do thi [11].

2.4. Quan diém phdt trién nha cao tdng theo xu huéng bén viing

Phit trién cong trinh cao tang c6 dinh hudng 12 cd sé phat trién do thi bén viing: Cong trinh cao
tang v6i dic diém ctia né c6 thé lam giam mat d6 xay dung bing viéc ting ting cao, cung cip dién
tich san xay dung cho chd &, 1am viéc, dich vu trén mdt khu vuc dién tich nho véi quy mo dan sb 16n.
Thuc té ching minh mat d6 dan cu cao nhim tao nén su ning dong, hip din cho d6 thi va giam phat
sinh cdc chuyén di khong can thiét, gidm khoang cach gitta cdc chifc ning do thi.Theo quan diém vé
phit trién bén viing viéc phat trién tip trung (nén), st dung chic ning hon hop (mixed-use) phu hop
va c6 dinh huéng quy hoach sé cho phép dat dai do thi st dung hiéu qua, gidm hién tugng md rong do
thi, giam thiéu st dung dét dai va cdc nguodn luc tu nhién, bao vé cic quy dit ndong nghiép, viing canh
quan sinh thai, st dung hop 1y cic ngudn tai nguyén thién nhién.

Quy hoach va thiét k& nha & cao tang bén viing, truéc hét 1a thich ing véi khi hau, tao 1ap dudc
mot moi trudng séng vé sinh, tién nghi. Cu thé 1a thiét ké tin dung t6i da niing ludng mit trdi, anh
sang tu nhién, gi6, st dung cdy xanh, mit nudc, st dung lai nudc sinh hoat, tiét kiém ning lugng nhan
tao va tai nguyén thién nhién, st dung ning lugng tai tao, gidm cc chit 6 nhiém thai vio moi trudng,
tif Idc cong trinh xdy dung, trong sudt qué trinh van hanh cho dén khi phd d. Thiét ké nha & bén viing
con quan tim dén moi hoat dong clia con ngudi, tif cong viée, hoc tip, dén sinh hoat vin héa, chinh
tri, x4 hoi va moi nhu cau dich vu phuc vu con ngudi nhu giao thong, gidi tri, giao tiép, ... c6 su két
hop hai hoa gifta gidi phdp cho ha tang k§ thuat va ha tang xa hoi [12].
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3. Thuec trang t chitc khong gian kién tric canh quan dé thi trong qua trinh phat trién nha
cao tang tai Ha Noi

Theo TCXDVN 194:2006 [13], nha cao tang & Viét Nam dudc coi 1a nhitng cong trinh cao tif 9
tang trd 1én. Céc cong trinh cao tang dugc phan lam 2 loai chinh gdbm Nhém nha chung cu; Nhém
nha dich vu d6 thi va nha st dung hén hop [14]. Hién nay, hang trim du 4n nha cao tang dudc cip
phép xay dung mdi nim tap trung chii yéu tai khu vuc trung tdm ctia cic do thi 16n va nam rai rac &
khu vuc ngoai vi. Theo théng ké ctia Hiép hoi bat dong san Viét Nam, tinh dén nim 2017 ca nudc
hién da c6 gin 1.400 toa nha cao tang, vin phong hién dai, trong d6 sb lugng nha cao tang tai Ha Noi
ciing ngay cang ting [15]. Vi cdc d6 thi 16n ma dic trung nhét 1 thanh phd Ha Noi, khong gian cao
tang khong chi mang y nghia vé mit canh quan kién tric ma con ting tinh tién ich, hiéu qua st dung
dét trong diéu kién dién tich d4t ndi do con nhiéu han ché. Tuy nhién, tc d6 do thi héa nhanh da din
dén su phat trién thiéu bén viing. Thong qua két qua khao sit va phan tich s6 liéu hién trang nha cao
tang trong khu vuc noi do do tdc gia thuc hién nim 2018, c6 thé thiy cic van dé lién quan dén quy
hoach va t§ chic khong gian kién triic canh quan cho db thi trong qu4 trinh phét trién cdc cong trinh
cao tang.

3.1. Vin dé lién quan dén quy hoach

a. Viéc quy hoach vi tri va ki€ém sodt chiéu cao, khbi tich nha cao tang trong noi dé chua dudgc
nghién cifu va dinh huéng phu hop dbi véi cac khu vic ¢ dic thit khdc nhau: Tai mot sé khu vic noi
dd lich st von c6 kinh véi cac cong trinh kién triic nho, thip tang va cic cong trinh di san kién triic
dd thi, van xuét hién cac diém cao ting xen k&, phd v3 canh quan kién triic khu vuc [16, 17]. Vi du
nhu céc cong trinh cao tang, tru s ngin hang doc truc dudng Tran Quang Khai di pha v canh quan
tho mong va xinh dep ctia khu vic H6 Guom (Hinh 1).

Hinh 1. Toa nha BIDV 25 tang — 194 Tran Quang Khai, cich H6 Guom chua day 1 km [18]

Tai cdc khu vuc phat trién cao tang trong ndi do, nha cao tang chi 1a cic di€ém cao ting xen k&,
riéng 1€, chua hinh thanh mot hé théng hoan chinh, chua tao dudc diém nhin va hinh 4nh db thi. Viéc
quy hoach, bb tri cac nha cao ting chua dudc xem xét trong mbi quan hé véi cac yéu t6 dia hinh, tu
nhién nhu mat nudc, ciy xanh (Hinh 2).
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Ra

Hinh 2. Nha cao ting trong khu vuc noi do chi 1a cac diém cao ting xen k&, riéng 1é, khong tao dudc diém nhin
va hinh 4nh db thi - Nha cao tang tai khu vuc hd Gidng V6 va hd Ngoc Khanh

b. Mat do xdy dung qué cao trong cac khu vuc phat trién cao tang do viéc tin dung triét d€ khong
gian st dung gy 4p luc cho hé théng ha ting k¥ thuat va ha tAng xa hoi, suy giam chét luong moi
trudng séng: Tai cac khu vuc c6 mic d6 do thi hda cao hoidc khu vuc hai bén tuyén dudng méi mé
hay mé rong, su xuét hién qua nhiéu nha cao tang da khién khong gian séng bi thu hep, khong gian
via he, ciy xanh, mit nude bi 14n chiém hoic st dung sai muc dich. Bén canh d6, qud trinh nay ciing
lam gia ting 4p luc 1én ha tAng k¥ thuat, lam Un tic giao thong.

Mot vi du c6 thé ké dén 12 khu chung cu HH - Linh Pam (Ha Noi) (Hinh 3). Khu chung cu HH
v6i 12 tda nha cao tang, & vao danh muc khong phép xiy dung va khong tuin theo céc tiéu chuin
phong chdy chita chdy (PCCC) ctia Ha Noi. Khu cao tang niy dua dan sb tai chd ting gip ba lan cling
véi nan ket xe tic dudng va du xay trai phép nhung né chiém tron khu dét cong cong va dich vu doi
séng ctia Linh Pam, phd vd quy hoach ban diu ma khong mot cip chinh quyén nao 1én tiéng. Theo hd
so k§ thuat, thi t8 hdp chung cu HH Linh Pam dudc xiy dung & manh dt giita khu d6 thi Linh Pam
¢6 dién tich 3.553 m? véi quy md gin 9.000 cin hd. Du 4n chung cu HH Linh Pam gdém 4 khbi, mbi
khbi gdm 3 toa vdi tdng sb toa khu t8 hop HH 1a 12 toa, mdi toa cao 41 tang, trong d6 1 ting ham,
1 ting thuong mai, dich vu va 1 tang penhouse. Mdi san c6 tif 20 - 24 ciin ho véi dién tich tif gan 37
— trén 60 mét vuéng. Néu 1am mot phép tinh don gian, v6i 9.000 cin ho, mdi cin hd trung binh c6 3
ngudi thi sd dan tai khu t6 hop chung cu nay gan 30 ngan ngudi. Tham chi néu chia s6 dan cho tdng
dién tich thi méi mét vudng c6 mat do dan sb qua cao, 1én dén gin 8 ngudi/m? [19].

Hinh 3. Chung cu HH Linh Pam véi mat do xay dung va hé s sit dung qud cao, khong dam bao an toan va
PCCC, gay 4p luc qua 16n 1én ha tang ky thuat va ha ting xa hoi khu vuc [19]
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Viéc quy hoach cic khu db thi, chung cu cao ting dudng nhu thiéu su két ndi dong bo véi giao
thong cong cong 1a nguyén nhan gy tic dudng nghiém trong. Chang han, chi von ven khoang 6 km
tinh tir diu dudng T6 Hitu nbi dudng Lé Vin Luong ra Khuét Duy Tién da c6 khoing 30 tda nha cao
tang 4n ngit (Hinh 4). Hay nhu, trén truc dudng Tran Phd (Ha Dong), chi trong khong hon 2 nim
gan day, c¢6 hang chuc khu nha tir 17 dén 30 tAng moc 1én nhu: tda nha Fodacon, Song Da, H6 Guom
Plaza... Dang néi, cic tdoa nha nay nam san sat nhau hoic chi cach nhau vai trim mét. Hé luy 1a ngay
nao ciing c6 thé ching kién canh dudng un  thanh hang dai vao gio cao diém. Chung tinh canh trén,
nam cudi tuyén phd Vii Trong Phung 14 t hop chung cu cao cip Hapulico Complex dugc xdy dung,
bao gém khu nha biét thu, nha vudn va bay toa thap cin ho cao tir 17 - 24 tang (khoang hon 800 cin
hd) vi mot toa thap vin phong 24 tang... V6i mat do cin ho day dic nhu vay, cu dan & day dang phai
séng chung v6i tinh trang tac nghén giao thong va su bt cap vé ha tang, moi truong sdng nghiém

trong.

Hinh 4. Tic duong tuyén L& Vin Luong — T6 Hitu do qua nhiéu khu chung cu hai bén tuyén dudng

3.2. Vidn dé vé thiét ké do thi

a. Thiét k& do thi chua quan tim diing miic cho c4c tuyén phd, cic 16 phd trong do thi néi chung
va nhitng khu vuc c6 nha cao ting néi riéng: Viéc thiét ké nha cao tang hau nhu chi tip trung vao
tiing cong trinh cu thé, chua quan tim nhiéu dén tdng thé khong gian do thi vé tinh hai hoa, ty 1&
tuong thich gitta nha cao tang vdi khong gian xung quanh. Nhiéu cong trinh khong c6 khoang Iui
hoic khoang 1i khong dang ké, 1am cho khong gian chung quan thém chét choi, thiéu tam nhin cho
ngudi quan sat [4] (Hinh 5 va 6).

Hinh thic kién tric mot sé cong trinh cao tang con don diéu, khong phit hgp véi khong gian kién
triic chung, mot s6 cong trinh xay dung & vi tri khong thich hop pha vd canh quan dd thi. Nhiéu nha
cao tang hién nay dugc xay dung doc 1ap, dudc thiét ké bdi nhiing chi dau tu riéng biét 14n nhau va
hau nhu chua c6 su két ndi, ngay ca cdc nha cao ting canh nhau thi khong c6 mot su dong nhét vé miit
hinh théi kién triic, hay vé chiéu cao, khoang 1ui, cdc hinh thic & trén mit ditng (Hinh 7).

b. Khong gian canh quan bén ngoai cong trinh cao ting chua dugc nghién ctu, thiét ké va c6 cac
quy dinh cu thé d€ gin két véi hé thdng ciy xanh, mit nudc, cac khong gian md, két nbi v6i giao thong
va hé thong ha ting do thi: Trong Quy chuin xay dung Viét Nam vé quy hoach xy dung (QCXDVN
01:2008/BXD) [14] di c6 mot s6 quy dinh vé chi tiéu s tang cao, mat do xdy dung va khoang lui,
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Hinh 5. Céc cong trinh cao ting doc truc dudng Gidi ~ Hinh 6. Cdc cong trinh cao ting thi 16n xon, hinh thic

Phéng — Gidp Bét vé6i hinh thic va do cao khong  kién tric khong dn nhap, khodng lui khong dong nhit,

dong nhit, cinh quan khong gian truc dudng kém  anh hudng dén hinh anh db thi tai truc dudng Nguyén
hép dén [20] Chi Thanh — Ha Ngi [21]

el el e

T

Hinh 7. Nha cao ting tai khu vuc phat trién méi (khu vuc dudng Hoang Pao Thuy — Lé Vin Luong), cic cong
trinh bd tri 16n x0n, khong dong nhét vé hinh thai kién triic, khong c6 su phdi két hop vé chiéu cao, hinh thiic,
khdi tich va khoang i [21]

khoéng céch giita cic ddy nha, ha tang k§ thuat va ha tang xa hoi. Tuy nhién thuc té cho thiy ha ting
nhiéu khu db thi, khu nha & dugc dau tu khong déng bo. Viéc két ndi ha tﬁng v6i khu vuc xung quanh
chua t6t. Ha ting xa hdi trong cdc khu nha &, khu d6 thi nhu xay dung trudng hoc, tram y t&, nha sinh
hoat cong dong, ... khong dugc chi dau tu thyc hién theo quy hoach, chua ding cic quy dinh hién
hanh. Viéc bd tri cic tién ich do thi (ghé nghi, voi nu6c cong cong, bang chi din, dén chiéu sang, ...)
cling chua dudc quan tim trong hau hét cac du an phat trién nha & cao tang tai Ha Noi (Hinh 8).
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Hinh 8. Khong gian phia trudc nha cao ting (Khu DPTM Dinh Cong) 16n xdn, khong c6 bai do xe,
xe cO khé khin khi tiép cin cong trinh

3.3. Vin d@é lién quan dén cong tdc qudn ly

a. Cong tac quan 1y thuc hién theo quy hoach con thiéu chit ché, thiéu cac ché tai dé kiém sodt
viéc thuc hién theo quy hoach: Hién nay, cong tac quan ly viéc trién khai cac du an quy hoach con
16ng 180 din dén tinh trang chii dau tu diéu chinh, thay ddi quy hoach giy ra nhiing tac dong tiéu cuc
dén ha ting k¥ thuét va ha tAng xa hoi khu vuc, 1am suy gidm chit lugng méi trudng sdng. Mot trudng
hdp ¢6 thé dan chiing 1a trude day, KDT Linh Pam - Ha Noi va KDT Phi My Hung - TP.HCM dudc
coi 12 KDT kiéu mau. Tuy nhién dén nay, quy hoach chi tiét ctia KDT Phi M§ Hung van giit 6n dinh
thi KDT Linh Pam da c6 su diéu chinh va pha v3 quy hoach chi tiét dan dén khu vuc nay trd nén ngot
ngat va c6 nhiéu bat cap vé moi trudng sdng.

b. Han ché vé ning luc ctia can bd quan ly: Chinh quyén d6 thi v6i vai trd quan 1y toan dién khong
gian, kién tric, canh quan d6 thi trong pham vi dia gidi hanh chinh do minh quan ly theo Nghi dinh
38/2010/ND-CP [22] nhung do han ché vé ning luc chuyén mon va quan ly nén nhiéu khu vuc trong
do thi, dic biét 1a cc khu vuc phat trién cao ting, viéc quin ly khong gian kién tric canh quan con
nhiéu bit cap. Nhiéu khong gian cdng cong bén ngoai nha cao tang bi chiém dung dé€ 1am chd do xe,
kinh doanh buén ban, ... anh hudng dén canh quan khong gian db thi va chit lugng mdi trudng séng.

c. Thiéu phan bién xa hoi tif c4c t§ chic chuyén mon: Phan bién xa hdi dudc coi 1a trach nhiém
quan trong ctia cdc t& chiic xa hoi - nghé nghiép, cac t8 chiic chuyén mon lién quan dén cong tic quy
hoach xiy dung dd thi. Trong giai doan d6 thi héa dién ra manh mé nhu hién nay, Hoi Kién tric su
Viét Nam, Hoi Quy hoach phat trién d6 thi Viét Nam, céc chi hdi dia phuong, ... 1a céc t6 chic xa
hdi nghé nghiép c6 vai trd rt quan trong trong viéc dua ra cic y kién phan bién cho cic du 4n, dé 4n
quy hoach phat trién do thi, diic biét 1a dbi véi cac cong trinh cao ting c6 tac dong dén quy hoach phat
trién do thi va hinh anh ctia khu vuc. Nhung c6 mot nghich ly 1a khi hoat dong quy hoach kién triic
cang c6 diéu kién phat trién manh mé nhu hién nay thi phan bién cang c6 vé dudi, khong thuc hién
dudc vai tro thiic ddy va dinh huéng xa hdi trong linh vuc nay. Mot vi du dién hinh la cudc thi (c6
tinh thim do) ctia Hoi KTS Viét Nam vé quy hoach kién triic canh quan khu vuc H6 Guom va phu
can vao nim 2011 (Hinh 9), sau khi trung bay do 4n thiét k&, ngudi dan t6i xem rat dong va c6 nhiéu
ngudi cho rang, gia nhu c¢6 cude thi nay sém hon thi sé khong c6 tinh trang cong trinh “ham ca map”
hay céc khach san tu nhan xdy quanh H6 Guom. Nghia 13, thuc té xa hdi c6 nhu cau rat 16n vé phan
bién trong kién tric. Tuy nhién, d€ thuc thi, lai cAn dén su phéi hop clia chinh quyén dia phuong, ctia
nganh lién quan véi cic t& chifc chuyén mon ma hién nay dang rit 16ng 1éo.
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E
r

Hinh 9. Trung bay cic phuong an t§ chiic khong gian KTCQ khu vic Ho Guom va ving phu can [23]

3.4. Tong quan vé nhitng nghién citu da thuc hién tai Viét Nam cé lién quan dén bai bdo

Da c6 mot sd dé tai khoa hoc, luan 4n, luan vin nghién cifu vé cac van dé lién quan dén t8 chiic
khong gian kién tric cinh quan d6 thi trong qua trinh d6 thi héa trong giai doan tit sau D&i méi tré
lai day. Luan 4n Tién si kién triic ctia ctia Nghiém [24] da dé cap dén cac co sé quy hoach va quén ly
d€ hinh thanh kién tric do thi tai thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, cdc co s& khoa hoc nay chua nghién
ctiu sau vé van dé t6 chic KTCQ va TKPT trong qua trinh d thi héa tai Ha Noi .

Luén 4n Tién si kién tric cta Trang [6] vé “T6 chiic kién triic cinh quan trong céc khu & ctia Ha
Nbi nhim nang cao chit lugng moi truong séng do thi” da phan tich thuc trang KTCQ cac khu & cia
Ha Noi va xay dung céc co sé khoa hoc, dé xuét yéu cau giai phdp thiét ké KTCQ trong cic khu &
m&i va cac khu & cii tai Ha Noi. Tuy nhién, luan 4n chua dit nghién ctiu trong bdi canh ctia qué trinh
phat trién nha cao tang dang dién ra rit nhanh chéng nhu hién nay va anh huéng 16n dén canh quan
do thi Ha Noi.

Tin [9] d4 nghién ctiu dénh gid thuc trang khai thac yéu té cay xanh, mit nudc trong khong gian
cong cong tai cac khu do thi méi da xay dung nham xdy dung cd sd khoa hoc va dé xuét cac nguyén
tac, giai phap khai thac va st dung yéu td ciy xanh, mit nudc trong t& chiic KGCC céc khu d6 thi méi
tai Ha Noi theo huéng vin minh, hién dai nham cai thién, nang cao chit lugng mai trusng & va chét
lugng canh quan trong céc khu do thi mdi.

Ngoai ra con c6 mot s6 dé tai khoa hoc, cic hoi thio khoa hoc nghién ctiu vé vin d t6 chic
khong gian KTCQ trong cic do thi 16n ctia Viét Nam, nhu “Hdi thao qudc té vé T6 chiic khong gian
kién tric cdnh quan vé6i hé thdng ha tang do thi tai c4c thanh phd 16n & Viét Nam” dién ra vao thang
6 niim 2018, hay hoi thao “Nha cao tang trong do thi nén: giai phap kién tao d6 thi bén viing” dién ra
vio thang 3 nim 2019 [3], nhiéu chuyén gia da dua ra y kién vé quan diém xay nha cao ting trong do
thi nén tai cac thanh phd 16n & Viét Nam 1a giai phdp kha thi va tao co hoi phat trién do thi vita hoan
thién dong bod vé ha tang, vira tao ra ngudn luc kinh té méi. Tuy nhién, chua c6 tham luin nao di sau
vao van dé t8 chiic khong gian kién triic canh quan trong khu vuc phat trién nha cao tang.

Céc nghién ctiu da budc dau chi ra nhitng mau thuin déi khing gitta su phat trién do thi nhanh
chéng va su suy gidm chit lugng moi trudng sdng, suy gidm canh quan do6 thi. Tuy nhién chua c6
nghién cifu nao nghién ctu sau vé vén dé 6 chifc khong gian kién triic canh quan trong qua trinh bing
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nd cia cdc cong trinh nha cao ting tai cac do thi 16n ctia Viét Nam nhu thanh phd Ha Noi, thanh phd
Ho Chi Minh, ...

4. Thio luén, dé xuit va két ludn
4.1. Thdo ludn, dé xudt

Nhu da dé cap & trén, phat trién nha cao tang la gidi phdp tit yéu cho cdc do thi 16n tai Viét Nam
trong qud trinh d6 thi héa va toan cau héa hién nay. Tai Ha Noi, khong gian cao tang khong chi mang
y nghia vé mit cdnh quan kién tric ma con ting tinh tién ich, hiéu qua st dung dit trong diéu kién
dién tich dat ndi do con nhiéu han ché. Tuy nhién, xay dung mdt chién ludc va td chiic quan ly khong
gian, kién tric canh quan nha cao ting ndi d6 hop 1y 1a diéu kién can 1am ldc nay d€ gidi quyét hai
hoa bai todn phat trién bén viing, ¢6 ban sic cho do thi nghin nim tudi.

Mot sb dé xuit cho cong tac quy hoach va thiét k& d6 thi dé tao 1ap khong gian kién triic canh quan
dep, d4p ung nhu cau st dung ctia ngudi dan, hudng t6i phat trién bén viing dudc mo ta & Hinh 10.

| Vin dé | | Giai phip |
- Céc khu vuc chire ning cho phép phat trién - Dua ra cac dinh huéng pht trién KTCQ d6 thi dua (g
nha cao tAng chua quy hoach hop 1y trén céc phan tich cu thé cac yéu t6 dic trung cia do 2
< - Mat do xay dung nha cao ting qua cao trong thi (BT lich s, DT méi, DT di san g.‘(%u
g khu vuc do thi 16i - QH ddng bd, quy dinh vé mat d6 XD, hé sb SDP va E‘. @
’: - Quy hoach HTKT, giao thong van tai, chua tang cao xdy dung cong trinh. i) %ﬂ
8 dém béq nhy clu st dung - Xac dinh c4c chi tiéu v& HTKT, viéc két ndi ha t?mg =]
- Thiéu két noi véi giao thong cong cong v6i khu vue xung quanh, giao thong CC tai cac khu ::)n =
vure tp trung nha cao tang g
L 4
- Piém nhan: Chua b tri va tao lap dugc cac - Bao vé khong gian hién hiru: Giir gin, bao v¢ hinh
diém nhén do thi thai cac khong gian dac thu, canh quan c6 gia tri; cac 8 2
- Luu tuyen chua quan tam thiét ké canh quan khu vuc bao ton, ton tao = IE
= kién trac cho cac tuyén phd, truc duong trong - Khai théc yéu t6 tw nhién ciia d6 thi trong TKBDT ( é .3
o do thi cay xanh, mat nudc, dia hinh...) = o ﬁ
E - Dién: Hinh thirc kién triic nha cao tang thiéu - Nghién ciru TKBT cho cac tuyén phd, cac 16 phd dé £78 "2
= ddng nhét, cac dién déng, mé chua hai hoa 6 sur hoa nhap vé kién tric canh quan khu vic = _:E %'
E - Canh bién va khoang lui: con 16n xon - Khéng ché quy mé, chiéu cao, khdi tich, khoang lui = =
H - Khu vyc: Canh quan khong gian ngoai nha cong trinh §7
thiéu quan tim, cac mang cling, mang mém - Té chitc KG nha cao ting theo 5 yéu t6 TKDT: diém, 2
trong do6 thi chua duoc b tri hop 1y tuyén, diém nat, dién, khu vuc =
L =
— - - - - C6 cac vin ban ludt quy dinh, kiém soat phat trién =)
- - Cong cu quan ly :16ng 1o, thicu ché tai, thicu déi voi nha cao tang 28
= cdc van ban thong tr huéng dan - C6 huéng dan chi tiét cho viéc QH, TKDT phi hop o
= - Nhén lyc quan ly: Han ché vé nang luc Phan v6i timg khu chtrc nang E &
o bién XH: thiéu tleng noi tir cac to chire - Nang cao nang luc cén b quan 1 cép dia phuong =5
L chuyén mon va chng ddng - Diy manh phan bién xi hoi va su tham gia ciia nguoi e
dan, céc t chirc NPOs, NGOs &

Hinh 10. So dd cic van dé va giai phap lién quan dén quy hoach, t6 chiic khong gian KTCQ, quan ly, kiém soat
phit trién khong gian KTCQ trong qu4 trinh phit trién nha cao tang

a. Vé quy hoach
Can dua ra cdc dinh hudng phat trién khong gian kién triic cdnh quan db thi dua trén céc phan tich
cu thé cac yéu td dic trung ctia do thi nhu (diéu kién tu nhién, dia hinh dia mao, diéu kién ha ting k¥
thuat va ha tAng xa hoi, hinh thdi va cu tric do thi, diic trung sinh thdi ty nhién, hé sinh thdi xa hoi,
.) tlt d6 lua chon, xdc dinh, phan khu nhitng khu vuc thich hop trong thanh phé cho viéc xay dung
tap trung cao tang.
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Viéc t6 chiic quy hoach, kién triic canh quan phai hop ly. Co cAu khu nha cao tang phai phit hop
véi cd cAu quy hoach chung ctia titng khu vuc db thi va toan thanh phd vi nha cao tang 1a mot bo phan
cta ca vung do thi 16n.

Viéc phat trién nha cao tang trong cic khu do thi phéi tuan thi quy hoach va thiét ké do thi da
dudc cip c6 thaim quyén phé duyét. Vé nguyén tic, quy hoach xiy dung phai dong bo, trong d6 c6
cdc quy dinh vé mat do xay dung, hé sb sit dung dét va tang cao xay dung cong trinh. Mit khac, quy
hoach ciing da xac dinh cdc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat, viéc két ndi ha tAng véi khu vuc xung quanh.
Dic biét, ddm bao cung cip cac dich vu thiét yéu nhu giao thong, cip, thoit nudc va cip dién, ... Do
do, viéc cAp phép khong diing quy hoach hoic diéu chinh cuc bd quy hoach chay theo du 4n khong
ding déu phai nghiém cim.

Cic budc lap quy hoach cho viéc phat trién nha cao tang tai cac KDTM, céc khu vuc phat trién
méi can dudc don gian héa, dat hidu qua trén co sd ddm bao dinh hudng phat trién 1au dai cta do thi.
Cong tac 1ap quy hoach cin dé ra cac muc tiéu co ban nham tS chiic khong gian chit ché, nhung van
cAn mang tinh mém déo, linh hoat. M4t do xay dung, hé s6 st dung dét cAn dugc quan tim, tranh tinh
trang qua tai vé hé thdng ha tang do thi.

b. Ve thiét ké do thi va S chiic khong gian kién triic cinh quan

Bao vé khong gian hién hitu: Dam bao gilt gin, bao vé hinh thai cac khong gian ddc thu, canh quan
c6 gia tri; cac khu vuc bao ton, ton tao, dic biét 1a cac khu vuc di tich lich st, cich mang, ... (khu
trung tim chinh tri Ba Dinh, khu Hoang thanh Thing Long, khu phé CS Ha Noi, khu phd Cii, khu
vuic Hb Guom va phu cén, khu vuc Vin Miéu va céc di tich ton gido tin ngudng khdc, ...) Cic cong
trinh cao ting khong dugc xAm pham, tic dong 1én cac khong gian can dudc gin giil, bao ton; khong
4nh hudng, tic dong tiéu cuc dén khong gian dic trung ciia cdc lang x6m truyén thong trong do thi.

Khai thac yéu td tu nhién ctia d6 thi: Ap dung ly thuyét PTHCQ coi “yéu t6 tu nhién” trong do6
thi 12 co s ha ting c¢6 y nghia sdng con cla do thi, can khoi phuc tit ca nhiing khoang khong thién
nhién v tich hop chiing vao trong thiét ké ctia thanh phd. Thanh phé Ha Noi ¢6 canh quan 4n tugng
12 song Hong va hé théng khong gian miit nudc véi cac hod 16n, nhd trong ndi do, hoan toan c6 thé tan
dung d€ tao ra cho thanh ph6 nhitng khoang khong gian dep va 4n tuogng, dudc t& hdp, gin vdi cic
nha cao ting mang tinh diém nhén, cic tuyén cao tang d€ tao 1ap hinh anh do thi. Singapore, Seoul
(Han Qudc) 1a nhiing vi du vé viéc khai thac yéu td tu nhién (sdng, vinh bién) trong viéc td hop kién
triic canh quan céc cong trinh cao ting trong khu vuc trung tim, tao lap hinh anh hip dan ctia dd thi
(Hinh 11 dén 14).

Hinh 11. Khu trung tim hanh chinh cao ting Marina Bay (Singapore)
véi canh quan gan két v6i vinh Marina [25]

140



Hoa, T. Q. / Tap chi Khoa hoc Céng nghé Xay dung

Hinh 12. Song Cheonggyecheon tai trung tim Seoul, ~ Hinh 13. Séng Cheonggyecheon dudc tdi thiét nim
Han Quédc bi lap d€ xdy dudng cao tdc trudc nim 2003 dén 2005 tao canh quan dd thi, gin két cac
1961 [26] cong trinh vé6i cic tuyén giao thong va khong gian

mad do thi [26]

Hinh 14. Canh quan hai bo sdng Cheonggyecheon ngay nay, cic cong trinh cao tang dudc quy hoach va xay dung
véi su kiém sodt vé chiéu cao, hinh thic, d6 lui [26, 27]

Nghién ctiu TKDT cho cic tuyén phd, cac 16 phd dé c6 su hoa nhap vé kién triic canh quan khu
vuic: Nha cao ting cin hoa nhap véi kién tric cdnh quan cic dudng phd va khu do thi lién ké xung
quanh. Tinh riéng tu clia tiing khong gian c4 thé can dudc quan tim thich ddng, ké ca khoang céch va
tam nhin, ... Céac khu vuc k& cin véi cac khu vuc di tich lich st, di san d6 thi can phai nghién ctiu k§
vé chiéu cao, hinh thifc cong trinh d€ khong tic dong tiéu cuc dén cac khong gian can bao ton.

Quan 1y chiéu cao, khbi tich, khoang i clia cong trinh: UBND thanh phé Ha Noi da ra Quyét
dinh s6 11/2016/QD-UBND ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién triic cong trinh cao ting trong
khu vuc noi d lich st thanh phd Ha N@i trong d6 cling dé ra cc nguyén tic quan ly, kiém sodt cong
trinh cao ting trong ndi d6 va phan viing quan ly. Quy ché méi chi khdng ché chiéu cao tdi da va sb
tang t6i da nhung chua dua ra dinh hudng chung vé chiéu cao ctia cac khu vuc trong d6 thi, quy dinh
vé khdi tich, cao do ting dé, do 1i d€ dam bao tinh dong nhit ctia mdt khu vuc, mot tuyén phd. Chiéu
cao clia cong trinh cao tang dudc xic dinh theo dinh huéng chung thip dan tir phia vanh dai 2 vao
trung tAm thanh phd. Tuy nhién, chiéu cao cu thé dudc xdc dinh phu thudc vao cic géc nhin, vi tri
cong trinh, anh hudng ctia cong trinh dén khu vuc xung quanh, ... Dbi véi cac loai nha cao ting c6
chiic ning khic nhau thi khoang Iuii, tAng cao va viéc van dung cc nhan t6 ctia hinh 4nh do thi rat
quan trong, dic biét 1 nhan t6 diém nhin - landmark (khi cc tAng cao diing doc 1ap) va tuyén canh
quan - path (khi cdc cong trinh cao ting dudc bd tri theo tuyén).
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Khdng ché vé quy mo: Pbi v6i khu vuc noi do lich st ¢6 hé théng ha tang k§ thuit da 6n dinh,
viéc nang clp gip rat nhiéu kho khin va phai phu thudc vao kha nhiéu yéu t6. Chinh vi viy ma véi
mbi khu vuc, quy md cong trinh can dudc xdc dinh phit hop vé6i kha niing dép ting ctia hé théng ha
tang khu vuc do, trén co s& cac 16 dit cu thé d€ dam bao tinh kha thi.

Kiém soat chiic ning: Cac cong trinh cao tang di vao st dung sé din dén tap trung dong ngudi.
Tai khu vuc d6 thi lich s, v6i muc tiéu hudng t6i giam mat do dan cu nén chic nang céng trinh cao
tang tai khu vuc nay cin phai dugc quan 1y chit ché, ¢ thé dinh huéng khong nha &. Véi cac khu vuc
phat trién méi, khuyén khich phét trién cic cong trinh nha cao tang va céc cong trinh da chiic ning,
céc chifc ning hén hop dé ting hiéu qua st dung dat.

TS chiic, két ndi cac khong gian kién triic canh quan ctia cdc nha cao tang hién c6: Trong qud trinh
phit trién trudc day, khu vic ndi do lich st da hién hitu mot sd lugng khong nhd céc cong trinh cao
tang. VGi viéc xem xét mot cach tdng thé, td chiic khong gian cao tang can dat dudc su thdng nhit
véi hé thdng cac cong trinh cao tang hién hitu, nham bd sung va hoan chinh hé thdng nay. Céc khong
gian md, khong gian cong cong bén ngodi cong trinh cao ting cang dugc két nbi véi hé thong khong
gian md cla do thi d€ ting kha ning st dung va hiéu qua thim my.

Ngoai cac nguyén tac trén, viée td chiic khong gian cao tang tai khu vuc do thi cin phai thda man
céc yéu cau vé thim my, tao 1ap hinh anh d6 thi. Cac nghién cifu can dudc md rong khong chi & pham
vi khu vuc, ma & pham vi khong gian toan thanh phd. C6 thé 4p dung cdc nguyén tic co ban ctia Kevin
Lynch trong viéc tao 1ap hinh anh d6 thi nhu:

- TS chiic khong gian cao ting theo tuyén: Viéc t6 chic khong gian cao tang theo tuyén dudgc
nghién ciiu trén co sd cac cau tric chinh ctia thanh phd, mdi lién hé gitta khu vuc noi do lich st v6i
khu vuc ndi d6 mé rong, khu vuc do thi phia Bic song Hong; nghién citu trong su két ni tong thé
gitta do thi trung tAm vdi cdc do thi vé tinh, thi trin sinh thdi, ... Chinh vi viy t& chifc khong gian cao
tang dugc xac dinh theo cic tuyén nham tao sy din hudng, khang dinh cac truc - khung céu tric chinh
ctia thanh phd, khang dinh mdi lién hé, két ndi giita khu vuc ndi do lich st v6i cac khu vuc khac.

- T chidc khong gian cao tang theo khu vuc (t6 hop): Gidi phdp nay nhim tao ra cic khu vuc riéng
biét, dic thu, c6 su thay ddi vé khong gian, khong chi vé chiéu cao ma ci vé hinh thic kién tric, mat
do, hinh khéi, . ..

- TS chiic khong gian cao ting theo diém: TS chiic khong gian cao tang theo tuyén tao nén su din
hudng, khang dinh céc truc khung - cAu tric cia khong gian thanh phd, tuy nhién kiéu t& chiic nay
van don diéu va khé phan biét néu khong c6 cac diu hiéu manh hay diém nhén.

- biéu nay khong c6 nghia 1a viéc t8 chifc cong trinh cao tang theo diém ludn phai gan véi tuyén,
cdc diém nhén c6 thé dugc b tri trén tuyén, két thiic clia tuyén hoic c6 thé khong gan véi tuyén trong
truong hop c6 nhiing diém nhin thuan 10i (tai mot khong gian md hay diém két cho mot tuyén nhin,

).

- T6 chiic khong gian cao ting theo dién: La gidi phap t3 chiic khong gian cao tang theo tuyén
nhung c6 “bé day” nhiam tao dién cao ting theo mit diing, gop phan tao hinh anh cia thanh phd. Va
cling vi vy, cdc cong trinh cao tang can dudc tao lap tai cdc vi tri c6 thé nhin, ngdm tdt. Trong khu
vuc ndi do lich s, c6 thé thiy nhiing vi tri nhu vy tai tuyén doc dé song Hong, ¢ tim nhin tot tir
phia bén kia song, ... Viéc t6 chifc khong gian cao tang theo dién cAn quan tAm diic biét dén viéc hinh
thanh dudng Xi-lu-et (Silhouette), nhiing khodng triing can thiét cho sy luu thong khong khi, nhiing
khoang nhin vé chiéu cao, vé hinh thifc kién tric, nhip diéu.

Khai thic yéu t6 cdy xanh, mit nudc trong cac khong gian md, khong gian cong cong bén ngoai
cong trinh cao ting va trong khu vuc phat trién nha cao ting: Ddi vdi cdc cong trinh cao ting hién hitu
trong khu vuc noi do lich st, cAn khai théc t6i da yéu t6 cdy xanh mit nudc két hop vé6i viéc td hop
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kién triic cong trinh theo dién diing, dién ngang dé€ tao nhiing khodng md xanh, vira 1a yéu t6 thim
my cho cdnh quan cong trinh va dem lai su dé chiu, ting tinh tién nghi cho ngudi st dung. Véi céac
khu vuc phat trién méi, cdc cong trinh cao tang td hop thanh mot khu vuc gan véi cdy xanh, hd nudc,
khong gian mé d€ phuc vu cho cac hoat dong cong ddng, ciing cb co s6 ha ting xa hdi cho khu vuc.
Viéc két hop nay ngoai viéc 1am can bang mat do trong cac khu vuc phét trién, con nham nhian manh
vao su thay ddi vé khong gian, tao su phong phu, da dang vé canh quan db thi (Hinh 15).

B s

Hinh 15. Chung cu xanh & Singapore, mot vi du vé viéc t& hop khong gian canh quan bén ngoai cdc chung cu
cao tang dem lai hiéu qua vé thAim my va chét lugng st dung [28]

Theo kinh nghiém phét trién do thi cia nhiéu nudc phuong Ty va cdc nudc trong khu vic chiau
A, Pong Nam A trong tuong lai, loai hinh nha & cao tng trong cic khu d6 thi méi (KDTM) sé chiém
mot ti 1& chi yéu, trén 60% tSng dién tich dit xay dung [9]. Do d6 viéc nghién ciu t8 chic cay xanh,
miit nu6e trong khu vuc nha & cao tang 12 can thiét va c6 ¥ nghia lau dai trong quy hoach cic KDTM.
Quy hoach t8 chic cay xanh mit nudc trong cic khu nha & cao tAng phu thudc vao cach bd cuc &
chiic nha & cta khu, thuong theo cac dang sau:

- B6 cuc song song: 12 hinh thiic phd bién t& chiic cic toa nha d€ phut hop véi diéu kién dia hinh
va khi hau. Cay xanh vudn hoa dugc t§ chiic gitta cdc ddy nha, két hop véi bai d6 xe. Gilta mot sb
céc ddy nha c6 thé bb tri v6i khoang cach 16n hon tao khong gian md, noi t& chifc vuon hoa, cdy xanh
cho nhém nha. Gilta cAy xanh nhém nha va ciy xanh gitta hai diy nha sé dudc lién két véi nhau qua
cac tham xanh, cdy béng mat ven céc truc di bd tao thanh hanh lang thong gié va mdt mang luéi xanh
lién hoan (Hinh 16).

- B4 cuc theo cum: Pudc 4p dung véi cic quy hoach st dung mang luéi dudng vao cidc nhém nha
1a dang dudng cut (cul de sac). Giai phap bd tri nhém nha theo cum tao nén nhitng khong gian nho,
cdc cong trinh nha & ¢6 xu hudng tap trung xung quanh yéu t6 khong gian mé. Khong gian nay thudng
1a cAy xanh nhém nha, c6 thé Kkét hop véi nha tré, quan hoa, quéan sach, ndi dd xe, ... Véi cach bd cuc
nay sé tao ra cac khong gian cong cong st dung chung lam ting tinh gin bé va quan hé ciia ngudi dan
trong khu vuc, dong thdi tao canh quan dep bén ngoai cong trinh cao ting (Hinh 17).
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Hinh 17. T6 chifc cAy xanh, cdnh quan theo cum [4, 8]

- B cuc theo dii hay chudi: La hinh thic bd cuc cong trinh theo mdt truc giao thong, dua theo hé
thong dudng xe co gi6i hodc dudng di bo. Giai phdp nay thudng dudc dp dung dé tao cac tuyén phd
thuong mai hoic céc truc di bd chinh trong cac KDTM. Céc cong trinh cao tang c6 thé bd tri hai bén
truc cdy xanh trung tim, ddng sau cac ddy nha 1a vudn ciy xanh, c6 thé bb tri bai dd xe in siu vao
tiing cong trinh. V6i cach bd cuc nay hiéu qua thong gi6 sé tot hon khi huéng gi6 thdi song song theo
céc hanh lang, truc xanh trung tim, tif d6 tiép can vao ting diy nha (Hinh 18).

I ST | L

Frontage | Pedestrian

Hinh 18. T6 chiic cdy xanh, cdnh quan theo ddi, chudi [4]
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c. Vé cong tic quan ly, kiém sodt phat trién

Co s6 d€ quan ly phat trién kién tric canh quan d6 thi 12 quy hoach, k& hoach va phap luat. B&i
vdly, cdc vin ban quy pham phép luit cin dudc hoan thién va ban hanh. Db an quy hoach va quy ché
quan ly khong gian kién triic, cdnh quan db thi can quy dinh cu thé cic chi tiéu ki€ém so4t phat trién,
phéan khu chtic ning, hé sb st dung dat, mat d6 xay dung, 16 gidi, han tuyén, tang cao... ciia titng khu
vuc cho phu hgp.

Trong qua trinh khai thac st dung nha cao ting, cin nghiém cim viéc thay ddi ciu tric, hinh thic
mit ngoai cong trinh tif viéc coi ndi dén thay ddi mau sic, vat liéu. Chinh quyén dia phuong va ban
quan ly chiu trach nhiém trudc co quan nha nudc vé quan ly, bdo dudng cong trinh theo cic quy dinh
ki€m soat chung.

Déi véi khu vic da xay dung, moi vi pham theo cic quy dinh ctia chinh quyén hoic t§ chiic chuyén
mon déu phai dudc xi ly nghiém khic, kién quyét khong chip nhan bét ké mot hinh thic nao dé€ duy
tri nhitng cong trinh c¢6 sai pham, 1am anh hudng dén viéc st dung ctia khu vuc cling nhu khong gian
kién tric canh quan do thi.

5. Két luan

Trudc thuc t& phat trién ctia Ha Noi hién nay, viéc dinh huéng, td chiic khong gian kién triic canh
quan cong trinh cao ting trong khu vuc noi do lich s mé rong la thuc su can thiét, bd sung nham
hoan chinh hé thdng cong trinh cao ting von con dang dang dd, hudng t6i mot Ha Noi phat trién bén
vitng theo muc tiéu “Xanh - Vin hién - Vin minh - Hién dai”.

PE t5 chiic quy hoach khong gian d6 thi c¢6 ban sic, khai thic cac gia tri dit dai, thuong mai, hai
hoa giita bao ton cdc gid tri cli va von ¢ vé kién tric cling nhu vé canh quan thién nhién vé6i phat trién
can dua trén nhiing co sé khoa hoc chéc chin, dua ra dinh huéng, nguyén tic va gidi phap cu thé trong
viéc phit trién khong gian kién tric cdnh quan cédc cong trinh cao ting trong khu vuc noi do lich sir
md rong ctia Ha Noi. Cac gidi phdp t& chic khong gian kién triic canh quan trong qua trinh phét trién
nha cao ting can phai ddm bao cic nguyén tic co ban da néu ra, dic biét quan tim dén cac khia canh:
thich ing véi khi hau, kha ning tiép nhan su bién ddi trong quy trinh hinh thanh cu tric do thi, tao
lap dugc mot moi trudng sdng an toan tién nghi, than thién véi cong dong, tiét kiém ning luong va
tai nguyén thién nhién, gidm tic dong tiéu cuc dén mai trudng, khai thic cic yéu td canh quan cay
xanh, mit nudc va thic ddy cac hoat dong tuong tic ctia con ngudi, ... Cay xanh, mit nudc 1a nhan
td quan trong trong kién tric canh quan. Viéc bd cuc cdy xanh, mit nudc c6 tdc dung nhu di€ém nhén,
tao cdc mang xanh, tao cic diém nhin, tao tinh din hudng, ... két hop vdi viéce st dung céc thii phap
trong nghé thuat tao canh sé& gép phan ding ké vao viéc tao 1ap canh quan bén ngodi cic cong trinh
cao tang, hinh thanh cic khong gian giao luu cong dong, ting cudng tuong tdc xa hoi, hudng t6i mot
do thi nhan vin, phét trién bén viing.
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