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Tém tit

Hién nay, qua trinh do6 thi héa & Viét Nam dién ra v6i toc dd nhanh chéng, kéo theo su dau tu hang loat cic
cong trinh xay dung nhiam phuc vu cho su nghiép cong nghiép hda, hién dai héa dat nudc. Quad trinh hinh thanh
va ton tai ctia mdi cong trinh xdy dung ciing tiém 4n kh4 ning gay thiét hai cho con ngudi va tai san lién ké,
xung quanh. VAn dé dit ra 12 quyén, 1¢i ich ctia ngudi bi thiét hai sé dugc bao vé nhu thé nao, ai phai chiu trach
nhiém bdi thuvng thiét hai d6. Bang phuong phap so sanh, tdng hop, phan tich cac quy dinh phap luat thuc dinh
vé trach nhiém boi thudng thiét hai do cong trinh xdy dung giy ra, tic gid sé 1am rd nhiing bit cip trong quy
dinh ctia phap luat, vuéng mic khi 4p dung. Tir d6, dua ra mot s6 kién nghi gép phan hoan thién cdc quy dinh
ciia phap lut tuong ting ciing nhu ning cao hiéu qua 4p dung trong thuc tién.

Tir khod: cong trinh xay dung gay thiét hai; su c6 cong trinh; bdi thudng thiét hai; bd phin cong trinh gy thiét
hai.

SOME LEGAL ISSUES ABOUT LIABILITY TO COMPENSATE FOR DAMAGE CAUSED BY CON-
STRUCTION WORK

Abstract

The urbanization in Vietnam takes place at a rapid pace, resulting in the investment in a series of construction
works with a view to industrialization and modernization of the country. The process of formation and existence
of each construction project potentially leads to damages to people and properties in the vicinity. The problem
posed is how the rights and interests of those who affected will be protected, who has the liability for those
damages. By the comparison, synthesis and analysis of the actual law provisions on liability for damage caused
by construction, the author shall clarify the inadequacies of the law, obstacles when applied. A number of
recommendations will then be made in order to improve the regulations of the law as well as to improve the
efficiency in practice.

Keywords: for damage caused by construction works; breakdown of construction works; the liability for dam-
ages.
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1. Giéi thiéu

Trong cudc séng, dé ton tai va phat trién, con ngudi can c6 su ddp ting cdc nhu ciu vé vt chit
va tinh than nhu: in, 8, nghi ngoi, lam viéc. .. va dugc bio vé. P& phuc vu cho nhiing nhu cau nay,
con ngudi da khong ngiing thuc hién cic hoat dong dau tu nhiam tao dung nén nhiing cong trinh xay
dung khac nhau nhu “Coéng trinh dan dung; Coéng trinh cdng nghiép; Cong trinh giao thong; Céng
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trinh noéng nghiép va phat trién nong thon; Cong trinh ha ting k¥ thuat; Cong trinh an ninh quéc
phong” [1]. Theo quy md va tinh chét thi cong trinh xdy dung dugc phan chia thanh cic cip khic
nhau nhu “Céng trinh quan trong cip qudc gia; Cong trinh cip I; Cong trinh cip II; Cong trinh cip
ITT va Cong trinh cAp IV” [2]. Su hinh thanh va hién dién clia cdc cong trinh xdy dung, dic biét 1a
nhiing cong trinh c6 quy md 16n, thdi gian thi cong kéo dai, ¢6 su tdc dong it nhiéu dén dia chit trong
khu vuc, tiém an kha ning gy thiét hai cho con ngudi va tai san lién ké xung quanh. Do su tdc dong
d6 ma mot s tai san va cong trinh xung quanh bi 4nh hudng nhu xay ra lin nit, d6 gay. C6 thé ké
dén trudng hop dién hinh nhu viéc dau tu xdy dung dudng cao téc Noi Bai - Lao Cai, trong qué trinh
thi cong da 1am lin, nit nha cda hon 80 hd dan va cong trinh cong cong trén dia ban thanh ph6 Lao
Cai [3].

Khi x4c dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai do cong trinh xay dung gy ra thi vin dé dit ra 13,
thiét hai 1 bao nhiéu v ai phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai? VAn dé nay chi dugc giai quyét
thiu ddo khi chiing ta 1am rd dudc thiét hai do su tic dong clia con ngudi vao cong trinh hay do tu
than cong trinh gay ra thiét hai. S di van dé nay dudgc dit ra 12 vi qua nghién ctu ly luin va thuc tién
vé bdi thudng thiét hai ngoai hop dong, thiét hai xay ra c6 thé do hanh vi thi cong xay dung hay hanh
vi khic tdc dong vao cong trinh khién cong trinh d6 giy gy ra (do hanh vi) hodc c6 thé cong trinh,
bd phan cong trinh tu than gy ra (do tai san). Dbi véi thiét hai do hanh vi giy ra, trach nhiém bdi
thuong dude xac dinh trén co sé hanh vi 1a gi? hanh vi do ai thuc hién? hanh vi d6 c6 trai phap luat
hay khong? Néu ngudi thi cong do thuc hién viée thi cong ma gay thiét hai thi ngudi thi cong phai
chiu trach nhiém bdi thudng, néu chii s§ hitu cong trinh thuc hién hanh vi khéc, tic dong vao cong
trinh, bd phan cong trinh din dén thiét hai xay ra thi chd s& hitu cong trinh phai chiu trach nhiém
bdi thudng thiét hai, néu ngudi chiém hitu, quan 1y, st dung thuc hién hanh vi giy thiét hai, thi ho
phéi chiu trach nhiém bdi thuong. D6i véi viéc gy thiét hai do cong trinh gay ra, thi trach nhiém boi
thudng dugc xéac dinh trén co s& trach nhiém cta chi thé trong viéc quan ly cong trinh xay dung va
16i ctia chii thé trong quan ly cong trinh. Trach nhiém bdi thudng thiét hai do cong trinh xay dung giy
ra 1a mot trudng hop cu thé clia trach nhiém bdi thudng thiét hai do ti san gy ra ma theo d6 chii s&
hitu, ngudi chiém hitu, quan 1y cong trinh phai bdi thudng thiét hai phat sinh khi cong trinh xay dung
12 nguyén nhan giy ra thiét hai. Trach nhiém bdi thudng thiét hai sé dudc xét 1a do ban than cong trinh
xay duyng gy ra va thiét hai phai do su tac dong tu than cla cong trinh xay dung chi khong phai do
hanh vi ctia con ngudi tic dong 1én cong trinh ma gy thiét hai. Trong pham vi bai viét, tac gia chi dé
cap dén loai trach nhiém bdi thudng do cong trinh xay dung gay ra chi khong dé cap dén trach nhiém
bdi thudng do hanh vi thi cong xay dung giy ra.

2. Co s6 phap 1y xéc dinh trach nhiém boi thuong thiét hai do cong trinh xay dung gy ra

Mot trong céc yéu t quan trong dé xic dinh trach nhiém boi thudng thiét hai do cong trinh xay
dung gay ra d6 1a co s phap 1y cta loai trach nhi€ém nay. Hién nay, phap luat Viét Nam da cé nhiing
quy dinh kip thdi diéu chinh vé loai trach nhiém nay. Céc quy dinh d6 dudc ghi nhan trong mot sb vin
ban quy pham phap luit khac nhau nhu B6 ludt Dan sy nam 2015, Luat Xay dung ndm 2014 va mot
s6 viin ban huéng dan thi hanh.

Bo luat Dan su nim 2015 dudc coi 1a luat chung trong viéc diéu chinh cdc quan hé dan su phat
sinh trong doi séng thudng ngay clia céc t chiic va ca nhan. Trong quan hé vé bodi thudng thiét hai do
cong trinh xdy dung gy ra thi Bo luit ciing ¢6 cic quy dinh cu thé dé kip thdi diéu chinh. D6 1a quy
dinh tai Piéu 174 vé nghia vu ton trong quy tic xdy dung va Piéu 177 quy dinh vé nghia vu bao dam
an toan trong trudng hop ciy cdi, cong trinh c6 nguy co gy thiét hai. Cu thé, Bo luat quy dinh “Khi
xdy dung cong trinh, chii sé hitu, chii thé cé quyén khac dbi véi tai san phai tuan theo phap luit vé xay
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dung, bio ddm an toan, khdng dudc xay vuot qua do cao, khodng cach ma phap luat vé xdy dung quy
dinh va khong dugc xam pham dén quyén, 1¢i ich hop phéap ctia chi s6 hitu, ngudi c6 quyén khac dbi
v6i tai san 13 bAt dong san lién ké va xung quanh” [4]. Tiép d6, Bo luit con c¢6 quy dinh vé nghia vu
bao dam an toan va trach nhiém bdi thudng ctia chii s& hitu d6i vdi cdc cong trinh x4y dung lién ké va
xung quanh. D6 1a quy dinh “Trudng hop ciy cbi, cong trinh xay dung c6 nguy co sap dd xudng bt
dong san lién ké va xung quanh thi chii s hitu tai san phai thuc hién ngay cic bién phap khic phuc,
chiit cdy, sira chita hoiic d& bé cong trinh xay dung d6...Trudng hop gay thiét hai cho chd s& hitu bat
dong san lién ké va xung quanh thi chi sé hitu cay cdi, cong trinh phai bdi thuong” [4]. Ngoai ra, tai
Chuong XX (tir Piéu 584 dén Diéu 608) clia BO luit c6 danh riéng mot ché dinh quy dinh vé trach
nhiém boi thudng thiét hai ngoai hop dong, trong d6 c6 Piéu 605 quy dinh cu thé vé trach nhiém boi
thudng thiét hai do nha cia, cong trinh xay dung khac gy ra. Cu thé, Diéu 605 quy dinh “Chi s&
hitu, ngudi chiém hitu, ngudi dugc giao quan ly, st dung nha cira, cong trinh xay dung khac phai boi
thuong thiét hai do nha cia, cong trinh xay dung khac d6 giy thiét hai cho ngudi khac. Khi ngudi
thi cong c6 16i trong viéc d€ nha ctia, cong trinh xay dung khac gy ra thiét hai thi phai lién d6i boi
thudng” [4]. Quy dinh nay 1a co s phap ly truc tiép dé xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai do
cong trinh xdy dung gy ra tlf khi cong trinh dudc khéi cong xay dung dén khi cong trinh khong con
ton tai. Trude day, BO luat Dan su ndm 2005 khong quy dinh cu thé vé trach nhiém boi thudng thiét
hai ctia ngudi thi cong (don vi thi cong). Khi Bo luat dan su nim 2005 dudc sta d6i, cac nha 1am luat
da bs sung quy dinh cu thé vé trach nhiém boi thudng thiét hai clia ngudi thi cong tai doan hai Diéu
605 Bo luat Dan sy ndm 2015 hién nay.

Cung v6i Bo luat Dan sy niim 2015 dudc coi 1a luat chung diéu chinh cdc quan hé dan su néi chung
va trach nhiém ctia chad s& hitu, ngusi quan 1y, sit dung cong trinh néi riéng, Luit Xay dung nam 2014
c6 quy dinh vé trach nhiém ctia chii dAu tu, nha thau thi cong xdy dung, chd quan 1y st dung cong
trinh v co quan nha nudc c6 thim quyén trong viéc xit ly, khic phuc khi cong trinh cé nguy co xay
ra su ¢b ciing nhu khic phuc, han ché thiét hai xay ra. Diéu 119 Luat Xay dung quy dinh, trong qua
trinh thi cong xdy dung, van hanh, khai thac st dung cong trinh néu phat hién nguy cd méit an toan,
nguy co xdy ra su ¢d cong trinh dnh hudng dén an toan tinh mang, cong trinh 14n cin va cong dong
thi chd dau tu, nha thau thi cong xay dung, chi quan ly si dung cong trinh, cd quan nha nudc c6 tham
quyén c6 trach nhiém sau: Kip thoi yéu ciu diing thi cong, vin hanh, khai thac st dung cong trinh va
thuc hién cdc bién phap dé bao dam an toan cho ngudi va tai san; Thuc hién cic bién phap can thiét dé
han ché va ngiin ngita cic nguy hiém c6 thé xdy ra di v6i cong trinh; thong bdo kip thdi cho t& chic,
cd nhan c6 thidm quyén c6 lién quan; Bao vé hién trudng, trif truong hop phai khic phuc khan cip dé
ngin chin thiét hai. V& trach nhiém bdi thudng thiét hai trong trudng hop khi c6 su ¢b cong trinh xay
dung gy ra thiét hai cho con ngudi va tai san lién ké, xung quanh, Luat Xy dung nim 2014 c¢6 quy
dinh v& trach nhiém ctia tS chiic, ca nhan gy ra su ¢d nhu sau “T6 chiic, c4 nhan gy ra su cb cong
trinh c6 trach nhiém boi thudng thiét hai va chiu chi phi ¢6 lién quan, bi xi 1y vi pham hanh chinh;
ca nhan bi truy cttu trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luat” [1]. Nghi dinh 46/2015/ND-CP
quy dinh vé quan ly chit lugng va bio tri cong trinh x4y dung ciing c6 quy dinh vé su cb cong trinh
va gidi quyét su c¢b cong trinh nhu sau: “Khi xay ra su c6, chi dau tu va nha thau thi cong xiy dung
cong trinh c6 trach nhiém thuc hién cac bién phap kip thdi dé tim kiém, ctiu hd, bao dim an toan cho
ngudi va tai san, han ché va ngin nglia cic nguy hi€m c6 thé tiép tuc xay ra... T6 chifc, c4 nhan giy ra
su ¢b c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai va chi phi cho viéc khac phuc su ¢ tity theo tinh chét, miic
dd va pham vi 4nh hudng ctia su ¢6” [5]. Pbi v6i cac quy dinh néu trén, phap luat xay dung chi dé cap
dén trach nhiém boi thudng thiét hai clia cic t& chic, ca nhan gy ra su cb (trdch nhiém phat sinh tir
hanh vi gy ra su c6 cong trinh) chit khong dé cip dén trach nhiém boi thudng thiét hai cta t& chic,
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c4 nhan trong viéc dé xay ra su c6 cong trinh.

Nhu vy, co sé phap ly truc tiép d€ xac dinh chi thé chiu trach nhiém boi thudng thiét hai do cong
trinh xay dung gy ra chinh 1a Diéu 605 B6 luat Dan sy ndm 2015. Céc diéu khoan khéc trong Bo
luat Dan su ndm 2015 ciing nhu Luat X4y dung nim 2014 va vin ban huéng dan 1a co sé phap 1y lién
quan dé xdc dinh c4c vAn dé khac nhu: thiét hai x4y ra; hanh vi thi cong gay thiét hai hay cong trinh
xdy dung giy thiét hai; mbi quan hé nhan qua va yéu td 18i ctia chi thé trong viéc “dé€ nha ctia, cong
trinh xdy dung khac gy thiét hai”, tit d6 méi xac dinh dudc c6 trach nhiém “lién d6i” ctia ngudi thi
cong trong giai doan thi cong hay khong. Chinh vi viy, viéc nghién cifu cc diéu luat trong hé théng
cdc vin ban phap quy quy dinh vé& nghia vu, trach nhiém clia cic bén trong viéc quan 1y cong trinh
xdy dung (chiém giit, kiém sodt, khic phuc nguy co xdy ra su cd...) la cin thiét, d€ tit d6 xac dinh
trach nhiém ciia cac bén, dic biét 1a trach nhiém lién dGi ctia ngudi thi cong trong giai doan thi cong
xay dung.

3. Nhiing bt cip trong quy dinh ctia phap luit vé trach nhiém bdi thuong thiét hai do cong
trinh xay dung gay ra

Trén co s& nghién ctiu nhitng vin dé ly luin vé bdi thudng thiét hai ngoai hop dong va cic quy
dinh cta phap luat thuc dinh vé boi thudng thiét hai do cong trinh xiy dung gy ra, tif thuc tién dp
dung phép luat, tic gia nhan thdy mot vai quy dinh ctia phap luat con bt cap, viéc 4p dung quy dinh
vé boi thudng thiét hai do cong trinh xiy dung gdy ra con vudng mac nay sinh din dén chua c6 su
théng nht khi giai quyét. Diéu nay da 1am gidm hiéu luc va hiéu qua cta phdp luat trong viéc diéu
chinh va bao vé cic quan hé xa hdi.

3.1. Bdt cdp trong quy dinh vé cong trinh xdy dung, bo phdn cong trinh gdy thiét hai

Mot trong cac diéu kién dé€ dp dung trach nhiém bdi thudng thiét hai do cong trinh xdy dung giy
ra d6 12 phéi c6 su kién gay thiét hai clia cong trinh xdy dung nhu cong trinh bi sup d6, hu hong,
sut 1. .. Nhu vay, mudn giai quyét dudc vin dé thi chiing ta cin xdc dinh c6 su hién dién clia cong
trinh x4y dung trong su kién gy thiét hai. Bo ludt Dan sy nam 2015 da st dung thuédt nglt “nha ctia,
cong trinh xay dung khac” gy ra thiét hai. Tur quy dinh nay, tic gia xét thiy c6 mot s6 vin dé phap ly
sau day:

Thi nhét 13, viéc st dung thuat ngit “nha cifa, cong trinh xiy dung khac” trong Bo luat Dan su
nim 2015 chua c6 su théng nhit trong chinh Bo luat Dan su nidm 2015 va v6i mot sd vin ban phap
luat chuyén nganh nhu Luit Xay dung, Luit Nha & hién hanh. Bo luat Dan sy nam 2015 khi quy
dinh v& cing mot dbi tugng 1a cong trinh xay dung nhung c6 su khic nhau trong viéc st dung thuat
ngit. Cu thé, khi quy dinh vé nghia vu ton trong quy tic xdy dung va nghia vu dam bao an toan trong
truong hop cdy cbi, cong trinh c6 nguy cd giy thiét hai Dicu 174 va Diéu 177 B luat Dan sy nim
2015 chi quy dinh va sit dung thuét ngit “cong trinh xdy dung” ma khong dé cap dén thuét ngit “nha
ctra”. Trong khi d6, khi quy dinh vé trach nhiém boi thudng thiét hai do nha ctlia, cong trinh xay dung
gay ra thi Diéu 605 Bo luat Dan su nim 2015 lai c6 dé cAp dén khdi niém “nha ciia, cong trinh xay
dung khac”.

Tuong tu nhu vay, Luat Xay dung ndm 2014 va cic vin ban hudéng dan thi hanh khong c6 quy
dinh hay khai niém phédp ly nao vé “nha ctia” ma chi dua ra khai niém phap ly vé “cong trinh xay
dung” [1] va cong trinh xdy dung bao gdom nhiing cong trinh nhu thé ndo. Luit Nha & nim 2014 va
cdc vin ban huéng dén thi hanh ciing khong c6 quy dinh nao hay khai niém phép ly nao lién quan dén
thuat ngi “nha ctta” ma chi dua ra khdi niém phap 1y vé “nha &” 1a gi, nha & bao gdbm nhiing loai nao.
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Trong khi d6, B6 luat Dan sy nam 2015 dua ra thudt ngli “nha ctta” nhung lai khong giai thich “nha
2 “nha ctia, cong trinh

13

ctia” 1a gi va dugc hiéu nhu thé nao. Ta c6 thé xem xét viéc st dung thuat ngit vé
xay dung khac” trong mot s6 luat theo Bang 1.

Bang 1. Quy dinh vé nha ciia, cong trinh xay dung gifta cac Luat

TT Luat biéu luat Noi dung

Trudng hop ciy cdi, cong trinh xdy dung c6 nguy co sap d6
Diéu 177 xubng bit dong san lién k& va xung quanh thi chd s hitu tai

B0 luat Dan su san thuc hién ngay cac bién phap khéc phuc. ..
nam 2015

Chii s6 hitu, ngudi chiém hitu, ngudi dudc giao quan 1y, sit dung
nha ctia, cong trinh xay dung khic phai bdi thudng thiét hai do

Biéu 605 nha ctra, cong trinh xay dung khac d6 gy thiét hai cho ngudi
khac
Luat Xay dung . Cf)ng tfmh xay dl:l’l.’lg la ?im p}lam dudc .t?o t'hzinh 1301 \su’c Alao
o biéu3  dong cua con ngudi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dét vao cong
nam 2014 N A1 A, A L e ek
trinh, dugc lién két dinh vi véi dat. . .
Luédt Nha 6 Didu 3 Nha & 1a cong trinh x4y dung véi muc dich dé & va phuc vu cic
nam 2014 nhu cau sinh hoat ctia hd gia dinh, c4 nhan

Viéc stf dung thuét ngit thiéu sy nhit quan nhu da néu va phan tich & trén, thuc chit tuy khong giy
ra nhiing phién phiic ddng k& nhung it nhiéu ciing 4nh hudng dén tinh théng nhit ctia hé théng vin
ban phap quy trong viéc st dung thuit ngit, ciing nhu hi€u va phan tich v& mit cau chif, ngit nghia.
Chang han nhu thuét ngit “nha ctia” c6 phai la nha dé€ & hay khong, ¢6 bao gdbm nha xudng, nha kho,
nha thi nghiém, nha phuc vu chin nudi, trdng trot. . . Dy 1a mot han ché can khic phuc trong ky thuat
1ap phdp, ddm bao cho tinh théng nhit ctia phap luat va hiéu qua diéu chinh cdc quan hé xi hoi.

Dé gidi quyét vin dé nay, theo tac gia can thiét stia ddi thuat ngit “nha ctfa, cong trinh xdy dung
khac” dang dudc st dung trong B luat Dan sy nam 2015 thanh thuat nglt “cong trinh xay dung” la
day dd. Bai 18, phap luat xdy dung da dua ra khdi niém phép 1y vé cong trinh xay dung va phan loai
cong trinh xay dung. Theo do6, thuat ngit cong trinh xay dung sé dugc hi€u mot cach khdi quat hon, tir
do6 sé tao su thdng nhét trong viéc hiéu va ap dung phép luat vao doi séng thuc tién.

Thi hai 12, B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh vé trach nhiém boi thudng thiét hai do cong trinh
gdy ra thiét hai ma khong dé cap dén bo phan cong trinh xdy dung hay hang muc cong trinh xay dung
gdy ra thiét hai. Hién nay, c6 nhiéu thiét hai phat sinh tif viéc cdc bd phan, hang muc cong trinh, thiét
bi cong trinh gay thiét hai nhu su cb thang mdy cong trinh giy thiét hai; ban cong, hanh lang cong
trinh bi nit, gdy, d6; cita cong trinh bi d6, gdy... Mot vin dé dit ra 1a néu thang mdy, thiét bi cong
trinh bi hu hdng, c6 su cb gy thiét hai hay vién ngéi, vach tudng, vach ngin, cira s§ cong trinh roi,
gdy giy thiét hai c6 thudc pham vi diéu chinh cia Piéu 605 Bo luat Dan sy nim 2015 hay khong?
Bén than thang may, hanh lang cong trinh, vién ngdi, vién gach, vach ngin, clia s6...khong phéi la
nha ctia hay cong trinh xay dung khac nén rit kho c6 thé 4p dung Diéu 605 d€ giai quyét, néu c6 ap
dung thi cling gy tranh cai d6 c6 phai la nha cia, cong trinh xay dung gy thiét hai hay khong?

V& vAn dé nay, chiing ta cAn hiéu diing ndi ham ctia khdi niém cong trinh xay dung, theo d6 “Cong
trinh xay dung 12 sin phdm dudgc tao thanh béi stic lao dong clia con ngudi, vat liéu xay dung, thiét
bi 13p dit vao cong trinh, dudc lién két dinh vi véi dét, c6 thé bao gdm phan dudi mit dat, phan trén

102



Trudng, D. V. / Tap chi Khoa hoc Céng nghé Xay dung

miit dit, phan dudi mit nuée va phan trén mit nude, duge xay dung theo thiét k&.” [1]. Luat Xay dung
nim 2014 da dua ra khdi niém phép ly vé cong trinh xy dung thi ta ¢6 thé hiéu hang muc cong trinh,
vt liéu, cu kién lién két dinh vi véi cong trinh ciing nhu cac thiét bi 1ap dit vao cong trinh dudc coi
12 bd phéan cAu thanh ctia cong trinh xiy dung. Cong trinh xdy dung chinh 12 san pham dudc ciu thanh
bdi cac thiét bi, bd phan, hang muc d6 va né khong thé tach roi. Chi khi né gén lién, lién két véi nhau
thi méi tao ra san pham 12 mot cong trinh xdy dung hién hitu. Do vy, c6 thé khang dinh rang khi mot
thiét bi, mot bo phan cong trinh, mot hang muc cong trinh gay ra thiét hai thi cing dudc coi 1a cong
trinh xdy dung giy ra thiét hai. Nhu viy, trong thuc té, néu ¢ xay ra trudng hop thiét bi cong trinh
nhu thang mdy cong trinh, thiét bi diéu hoa, thiét bi thong gio, thiét bi dién hay vién gach, vach tudng,
vita trat, clra s0. . . cia cong trinh gly ra thiét hai, ching ta c6 thé hiéu d6 chinh 1a cong trinh xay dung
gay ra thiét hai va 4p dung Diéu 605 B luat Dan su nim 2015 dé giai quyét tranh chip.

3.2. Bdt cdp trong quy dinh vé chii thé’ chiu trdch nhiém boi thuong thiét hai

Hién nay, co s& phap 1y truc tiép d€ xac dinh chii thé chiu trach nhiém boi thudng thiét hai do
cong trinh x4y dung gy ra 1a quy dinh “Chii s& hitu, ngudi chiém hitu, ngudi dudc giao quan 1y, st
dung nha ctia, cong trinh xdy dung khac phai boi thudng thiét hai do nha ciia, cong trinh xiy dung
khdc d6 gay thiét hai cho ngudi khéac, Khi ngudi thi cong c6 16i trong viéc d€ nha ctia, cong trinh xay
dung khéc gay ra thiét hai thi phdi lién d6i bdi thuong” [4]. Quy dinh nay da chi rd cling nhu phan
chia trach nhiém boi thuong thiét hai gitta cac chii thé c6 lién quan.

Déi v6i cong trinh xiy dung da hoan thanh, dudc nghiém thu, di ban giao dé khai thac, st dung
thi viéc xdc dinh chu thé chiu trach nhiém quén ly va c6 16i trong viéc quan ly hay khong la van dé
tuong dbi rd rang. Ngudi chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai 1 chd s6 hitu cong trinh hoic 13 ngudi
chiém hitu hoic 12 ngudi dudc giao quan ly, sit dung cong trinh. Trach nhiém trong viéc quan 1y cong
trinh x4y dung clia cic chii thé nay dudc x4c dinh trén co s cic viin ban Gy quyén giao quin 1y cong
trinh hodc hop ddng cho thué, cho muodn cong trinh. . . theo nguyén tic ai chiém hitu, quén ly, st dung
thi ngudi d6 co trach nhiém trong viéc quan ly cong trinh trit khi ¢ thoa thuan khac.

Déi véi cong trinh xay dung dang thi cong thi trach nhiém quan 1y cong trinh dudc xac dinh 12
chii s& hitu cong trinh hay ngudi thi cong cong trinh hay 12 c4 hai lai 12 mot vAn dé can dit ra va gidi
quyét thiu ddo. Bdi 1€, hién nay viéc xac dinh trach nhiém quin ly cong trinh xdy dung trong giai
doan thi cong chua dugc phap luat phan dinh mot cach r6 rang, minh triét. Nghién ctitu nhiing van dé
1y luan va thuc tién vé loai trach nhiém bdi thutng thiét hai do tai san gay ra thi c6 thé thiy ring, trach
nhiém boi thudng thiét hai ludn dudc xdc dinh cho chi s hitu, ngudi chiém hitu, quan 1y, st dung tai
san. Theo d6, chi s hitu tai san ludn phai chiu trach nhiém dbi véi tai san ctia minh khi tai san giy
ra thiét hai (trif phi ngudi bi thiét hai hoan toan c6 16i hoic do su kién bat kha khang). D6 1a dbi véi
tai san thong thudng, con ddi véi mot cong trinh xay dung, nhit 12 trong giai doan hinh thanh cong
trinh v6i thai gian kéo dai thi do tinh chit quan 1y thi cong xdy dung ma vai trd tham gia quan ly va
chiu trach nhiém dbi véi cong trinh dang thi cong c6 su khac biét. Khic biét & dy chinh 1a chi s&
hitu va ngudi thi cong cling ¢6 trach nhiém quan ly cong trinh xay dung. Trén co s& d6, Piéu 605 Bo
luat Dan su nim 2015 da chi rd, ngudi phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai trude tién d6 1a chii
s6 hitu, ngudi chiém hitu, ngudi dudc giao quan ly cong trinh xay dung. Trach nhiém ctia chi sé hitu
cong trinh x4y dung chi dudc chia sé trong trudng hgp cha sé hitu “chiing minh dudc 16i ctia ngudi
khdc da dé cho nha ciia, cong trinh xay dung gay thiét hai nhu 16i clia ngudi thi cong xdy dung nha,
cong trinh” [6]. Trong thuc tién, Toa 4n khi gidi quyét tranh chip da 1ap luin ngudi s6 hitu cong trinh
ludn c6 trach nhiém quan ly va chiu trach nhiém dbi v6i cong trinh clia minh, ngudi thi cong cling c6
trach nhiém quan 1y cong trinh khi thi cong (chiém giit, kiém soat, khic phuc nguy cd xay ra su c)
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vi thé Toa 4n da giai quyét theo huéng ngudi thi cong va chii s& hitu lién d6i boi thudng thiét hai khi
ngudi thi cong c6 16i trong viéc dé€ cong trinh xdy dung ma minh dang thi cong gay thiét hai [7]. Tu
cach gidi quyét nay trén thuc tién da din dén viéc bd sung quy dinh “Khi ngudi thi cong c6 16i trong
viéc d€ nha ctia, cong trinh xdy dung khac giy ra thiét hai thi phai lién déi bdi thuong” [4] trong Bo
luat Dan sy nam 2015.

Viéc quy dinh trach nhiém lién d6i trong viéc bodi thudng thiét hai ctia ngudi thi cong 12 hop tinh,
hop ly “nham nang cao trach nhiém ctia ngudi thi cong trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh,
bao vé t6t quyén, Igi ich hop phdp ctia ngudi bi thiét hai va ciing da dudc ghi nhan trong 4n 1& nudc
ngoai” [8]. Tuy nhién, trach nhiém lién d6i boi thudng clia ngudi thi cong chi phat sinh khi ngudi thi
cong c6 16i trong viéc dé cong trinh xay dung gy thiét hai. D& chitng minh dugc yéu t6 18i ctia ngudi
thi cong trong trudng hop nay, cin xéc dinh rd trach nhiém clia ngudi thi cong nhu thé nao trong viéc
quan ly cong trinh, nghia 1a xac dinh khi cong trinh xdy dung c6 nguy co gy thiét hai thi nguéi thi
cong c6 thuc hién cic bién phap khic phuc, ngin chin, han ché nguy co dé hay khong. Piéu 177 Bo
luat Dan su nidm 2015 khi quy dinh vé trach nhiém dam béo an toan trong trudng hop cong trinh xay
dung c6 nguy co giy thiét hai thi lai khong dé cap dén trach nhiém ctia ngudi thi cong trong viéc
thuc hién cac bién phap khic phuc, sita chita hoic dd bo cong trinh xdy dung ma chi dé cap dén trach
nhiém nay ctia chii sé hitu cong trinh xay dung. Trong khi d6, Diéu 119 Luat Xay dung nim 2014 quy
dinh vé su ¢ cong trinh thi c6 quy dinh vé trach nhiém ctia nha thau thi cong trong viéce xit 1y ddi vé6i
cong trinh c6 nguy co xay ra su ¢ anh hudng dén an toan tinh mang, cong trinh l1an cin va cong dong
dan cu. Chiing ta c6 thé xem xét su khdc nhau trong céc quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan trong
bang so sanh (Bang 2) d€ minh chiing cho diéu dé.

Bang 2. Su khac nhau trong quy dinh vé trach nhiém clia chti thé giita cac Luat

TT Luat Diéu luat Noi dung

Truong hop ciy cdi, cong trinh xdy dung c6 nguy co sip d6

B0 ludt Dan su Didu 177 xudng bat dong san lién k& va xung qua1/1h thi cht s hitu tai

nam 2015 san phai thuc hién ngay cac bién phap khac phuc, chit cay, sta
chita hodc d6 bd cong trinh xay dung do. ..

Trong qua trinh thi cong xay dung. van hanh, khai thac st dung
cong trinh néu phat hién nguy co mét an toan, nguy cd xay ra
Luat Xay dung A su cb cong trinh 4nh hudng dén an toan tinh mang, cong trinh
. bieul119 . s T . s S AT A 5
nam 2014 lan can va cong dong thi chu dau tu, nha thau thi céng, chu
quan 1y st dung cong trinh, co quan nha nudc c6 thim quyén

¢6 trach nhiém sau.. ..

Ciing theo Diéu 177 B6 luat Dan su nim 2015, khi quy dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai do
cong trinh xdy dung gy thiét hai cho bit dong san lién ké va xung quanh thi khong dé cap dén trach
nhiém bdi thudng thiét hai ctia ngudi thi cong ma chi quy dinh trach nhiém nay ctia chii s& hitu cong
trinh. D6 13 quy dinh “Trudng hop gay thiét hai cho chii s hitu bat dong san lién ké va xung quanh
quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu nay thi chii s& hitu cay cbi, cong trinh phai bdi thuong” (Khoan
3, Piéu 177). Trong khi d6, Khoan 2, Piéu 177 c6 dé cap dén hoat dong thi cong xay dung nhu dao
giéng, dao ao, xdy dung cong trinh dudi mit dat, xay dung cong trinh vé sinh, kho chia chat doc
hai. .. C6 thé thiy ring, trong cing mdt diéu luat, khi quy dinh vé viéc thi cong xdy dung cong trinh
va trach nhiém bao dam an toan khi cong trinh ¢6 nguy co giy thiét hai, Diéu 177 chi quy dinh vé
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trach nhiém bdi thudng ctia chii s& hitu cong trinh ma khong dé cap dén trach nhiém boi thudng clia
cht thé lién quan 1a nha thau thi cong. Nhu vay, cling quy dinh vé trach nhiém boi thuong thiét hai do
cong trinh xay dung gy ra thi Diéu 177 khong c6 quy dinh con Diéu 605 c6 quy dinh vé trach nhiém
nay. Piéu d6 sé dan dén nhiing cach hiéu khac nhau trong nhan thifc va vuéng mac khi dp dung phap
luat dé gidi quyét cc tranh chép lién quan. Chang han, khi x4c dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai
ctia ngudi thi cong, Piéu 605 quy dinh “Khi ngudi thi cong c6 16i trong viéc dé nha cira, cong trinh
xay dung khac giy ra thiét hai thi phai lién d6i boi thudng” thi van dé dit ra & day 1a ngudi thi cong
c6 16i trong trudng hop nao. PE xac dinh dudc 16i clia ngudi thi cong thi cin xem xét nghia vu clia
nguoi thi cong trong viéc quan ly, dam béo an toan cong trinh khi thi cong. Hay ndi cach khac 1a xac
dinh ngudi thi cong c6 13i trong viéc dé cong trinh xiy dung giy ra thiét hai hay khong. Trong khi do,
Diéu 177 Bo luat Dan su nim 2015 khong dé cip dén nghia vu bdo dim an toan clia ngudi thi cong
khi cong trinh c6 nguy co gy thiét hai. Vay khi x4c dinh trach nhiém bdi thudng véi 16i cia ngudi thi
cong thi xdc dinh nhu nao? Ap dung Piéu 177 hay ap dung Piéu 605 hay ap dung ci hai diéu luat dé
gidi quyét? Néu dp dung Piéu 177 d€ gidi quyét thi khong thé xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét
hai ctia ngudi thi cong. Con néu dp dung Piéu 605 d€ giai quyét thi khé xéc dinh trach nhiém quan
ly va 18i ctia ngudi thi cong trong viéc dé€ cong trinh xdy dung giy thiét hai. Néu 4p dung c4 hai diéu
luat d€ giai quyét thi ndi dung c6 su xung dot khi xdc dinh 16i ctia ngudi thi cong. Trong tinh hubng
nay, viéc xem xét phap luit chuyén nganh c6 quy dinh vé trach nhiém ctia ngudi thi cong trong viéc
xit 1y, khic phuc khi cé nguy co gay ra thiét hai ciia cong trinh dang thi cong 12 can thiét. Luat Xay
dung nim 2014 va Nghi dinh 46/2015/ND-CP c6 quy dinh kha chi tiét vé trach nhiém nay clia ngudi
thi cong. Do vay, c6 thé cin cif vao quy dinh d6é dé€ xdc dinh dugc 16i cia ngudi thi cong tif d6 xéc
dinh trach nhiém “lién d6i” bodi thudng thiét hai clia ngudi thi cong ciing vdi chii s& hitu cong trinh.

Qua trinh xay dung cdc quy pham phap luat ludn doi hoi khat khe vé& mit ky thuat va ngdn ngit sit
dung, didm bao tinh théng nht clia cic quy pham phdap luat trong cting mdt vin ban phip quy cling
nhu giffa cdc viin ban phdp quy vdi nhau. Dic biét, tinh théng nhit doi hoi cc quy pham phai c6 su
phu hop, logic vé ndi dung tranh tinh trang cac quy dinh cé su khong thdng nhét hodc mau thuan,
chdng chéo. Xuit phat tlr yéu cau do, tic gia dé xuit can c6 sita ddi quy dinh tai Diéu 177 Bo luat Dan
su nam 2015 theo hudng ghi nhdn nghia vu bao dam an toan cong trinh trong trudng hgp cong trinh
xay dung c6 nguy co gay thiét hai va trach nhiém ctia ngudi thi cong trong viéc bdi thuong thiét hai
khi cong trinh x4y dung giy thiét hai cho chi sd hitu bt dong san lién ké va xung quanh. C6 nhu viy
thi cdc quy dinh trong Diéu 177 va DPiéu 605 B6 luat Dan su nim 2015 ciing nhu phdp luét chuyén
nganh xdy dung sé thong nhit v hoan thién hon. Tir d6, tao co s& phap 1y chit ché cho viéc gidi quyét
céc tranh chép lién quan trong thuc tién.

3.3. Bdt cdp trong viéc xdc dinh chi phi gidm dinh thiét hai va chiing minh thiét hai

Viéc x4c dinh thiét hai xay ra c6 y nghia hét sic quan trong, tit d6 xdc dinh miic bdi thudng cho
ngudi bi thiét hai. Vé nguyén tic, c6 thiét hai méi dit ra van dé bdi thuong thiét hai, khong c6 thiét
hai thi khong phai boi thuong.

Trong thuc té, thiét hai do cong trinh xay dung giy ra c6 thé 1a thiét hai vé siic khée, tinh mang
nhu ngudi bi chét hoic bi thuong, c6 thé 12 thiét hai vé tai san nhu nha dd, giy, hu hdng hoic nha bi
lun nut. . . Cling nhu thiét hai phat sinh do tai san giy ra trong cac trudng hgp khac, 6 day khong co
thiét hai do danh du, nhan phdm, uy tin bi xAm pham. Trong nhiing nim gan day, cc tranh chip vé
bdi thudng thiét hai do cong trinh xdy dung gy ra ngay cang nhidu, mang tinh chit gay gat, biic xiic
kéo dai nhiéu nim khong thé gidi quyét dudc. Tinh trang nay, mot phan xuit phat tif nhiing vuéng
mic sau day:
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Thi nhét 13, khi hai bén khong tu thda thuin dudc v6i nhau vé miic bdi thudng thiét hai trong
trudng hop ngudi bi thiét hai c6 yéu cau bdi thudng toan b thiét hai trong d6 bao gém ca chi phi
giam dinh thiét hai vé tai san ma ngudi bi thiét hai di chi tra cho don vi gidm dinh. Phia chi s6 hitu
cong trinh ciing nhu don vi thi cong khong chip nhan bdi thudng chi phi giam dinh thiét hai béi ho
cho rang chi phi giam dinh thiét hai khong phai 12 chi phi cho viéc ngin chin, khac phuc thiét hai ma
day 12 khoan chi phi ngoai ma bén bi thiét hai tu yéu cau gidm dinh nén bén bi thiét hai tu chiu.

Quy dinh vé van dé nay, B6 luat Dan su nim 2015 khong ghi nhin chi phi gidm dinh thiét hai vé
tai san 12 mot khoan thiét hai dugc boi thudng. Nghi dinh 46/2015/ND-CP khi quy dinh vé viéc giai
quyét su ¢ cong trinh xay dung va gidm dinh nguyén nhan su cb ciing chi dé cap dén chi phi & chic
giam dinh nguyén nhéan su cb cong trinh xdy dung ma khong dé cip dén chi phi giam dinh thiét hai.
Nghi dinh c6 quy dinh “Chd dau tu c6 trach nhiém chi trd chi phi t8 chiic gidm dinh nguyén nhin su
cb cong trinh xay dung” [5]. Sau khi c6 két qua giam dinh nguyén nhan su cb cong trinh va phan dinh
trach nhiém thi t§ chic, c4 nhan giy ra su cd cong trinh phéi c¢6 trach nhiém chi tra chi phi t chiic
giam dinh nguyén nhan su c6 néu trén.

Khi quy dinh vé céc loai thiét hai dudc bdi thudng thi Bo luat Dan su, Luat Xay dung va cic vin
ban hién hanh khong c6 quy dinh chi phi cho viéc giam dinh thiét hai 1a mot khoan thiét hai duge
bdi thuong. Vi thé, trong giai doan cdc bén thuong lugng, tu thda thuan dé xac dinh trach nhiém bdi
thudng, cic bén sé gip vuéng mic khi ap dung quy dinh ctia phap luat d€ giai quyét van dé néu trén.
DE giai quyét van dé nay, theo tdc gia, chi phi giam dinh thiét hai can dudc xdc dinh 1a mot khoan chi
phi ma cht sé hitu, quan 1y, sit dung cdng trinh xay dung, ngudi thi cong sé phai chi tra khi cong trinh
xdy dung ma ho quan 1y gy ra thiét hai. Bdi 1€, giam dinh xay dung 1a linh vuc khé nén viéc giam
dinh xay dung d€ xdc dinh thiét hai khong phai ai ciing thuc hién dugc. D€ c6 thé xac dinh dudc cu
thé thiét hai do cong trinh xay dung giy ra thi can phdi c6 don vi chuyén mon thuc hién cong tic giam
dinh va céc chi phi chi tra cho don vi thuc hién viéc giam dinh 1a can thiét cho viéc x4c dinh thiét hai,
néu khong c6 thiét hai thi ciing khong c6 khoan chi phi nay.

Tuy nhién, trong trudng hdp cac bén lua chon phuong thiic giai quyét tranh chip thong qua viéc
khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan gidi quyét theo quy dinh ctia phdp luét t6 tung dan su thi vin dé
chi phi giam dinh thiét hai c6 dugc tinh 12 khoan thiét hai dudc boi thudng hay khong va ai phai chiu
chi phi gidm dinh thiét hai lai dudc phap luat quy dinh cu thé. Hién nay, B6 luat T6 tung dan sy nim
2015 c6 quy dinh “Ngudi yéu cau Toa 4n trung cau gidm dinh phai chiu chi phi giam dinh, néu két
qua gidm dinh ching minh yéu cau ctia ngudi d6 1a khong c6 cin ci” [9]. Can hiéu 5, chi phi gidm
dinh thiét hai do cong trinh xay dung giy ra khong phai 1a mot khoan thiét hai ma Ia s6 tién can thiét
va hgp 1y phai chi tra cho viéc xac dinh thiét hai, do ngudi cé chuyén mon xac dinh trén nhitng can cui
quy dinh. Trudng hop, bén bi thiét hai do cong trinh xay dung giy ra trung cau gidm dinh, trudc tién
ho phai chi tra khoan chi phi giam dinh, khi Toa an xac dinh chu sé hitu cong trinh, ngudi thi cong
(bi don) chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai thi chd s& hitu cong trinh, ngudi thi cong s& phai chiu
ca chi phi giam dinh thiét hai. Tuy nhién, can luu ¥ ring, phap luat t6 tung dan su c6 quy dinh, trong
truong hop vu 4n bi dinh chi gidi quyét thi nguyén don (bén bi thiét hai) phéi chiu chi phi gidm dinh.

Thi hai 13, khi thu ly d€ giai quyét cac yéu ciu doi bodi thudng thiét hai do cong trinh xdy dung
gdly ra, cdc Toa 4n ciing ¢6 nhiéu quan diém khéc nhau. C6 Toa 4n sau khi ki€ém tra tinh hop 1¢ clia
don khdi kién da thu ly vu 4n va ra quyét dinh trung cau giam dinh xdy dung, nhung trén thuc té c6
nhiéu vu viéc do sb tién chi phi giam dinh x4y dung rt 16n, bén yéu cau trung cau giam dinh khong
c6 du s6 tién tam ting chi phi giam dinh nén co quan, t& chifc gidm dinh tif chdi giam dinh. Trong khi
do, giam dinh xay dung 1a linh vuc khé, d€ thuc hién dudgc thi cic duong su phai chiu tén kém vé tién
bac va thdi gian. Do viéc giam dinh khong thé tién hanh dudc kéo theo hé qua néu khong c6 két luan
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giam dinh thi Toa 4n khong c6 co sé d€ giai quyét. Tai mot s6 Toa 4n, khi tiép nhan don khéi kién
yéu ciu gidi quyét trach nhiém bdi thuong thiét hai do cong trinh xay dung gy ra, Toa 4n thudng yéu
ciu nguyén don phai c6 két luan gidm dinh vé thiét hai thi Toa 4n méi thu ly d€ giai quyét. Toa 4n lap
luan ring, két luan giam dinh 12 mot trong nhitng ngudn chiing cit € chiing minh thiét hai xay ra, do
d6 khi khéi kién nguyén don phdi c6 trach nhiém cung cAp ching cii d€ chiing minh cho yéu ciu clia
minh, tdc 12 nguyén don phai c6 két luan giam dinh vé thiét hai kém theo don khdi kién thi Toa 4n
méi thu ly gidi quyét vu 4n. Diéu ndy sé din dén hé qui 1a vu 4n bi kéo dai, quyén, 1gi ich hop phap
clia ngudi bi thiét hai chua dudc giai quyét mot cach kip thoi theo nguyén tic “Thiét hai thuc té phai
dugc boi thudng toan bd va kip thoi” [4].

Vé van dé Toa 4n c6 thu ly don dé gidi quyét cdc yéu cau doi bdi thuong thiét hai do cong trinh
xay dung gy ra, khi hd so khdi kién chua c6 két luan gidm dinh thiét hai. Theo tdc gid, trong trudng
hop nguyén don (ngudi bi thiét hai) néu khong c6 két luan giam dinh vé thiét hai giii kém theo don
khéi kién thi Toa 4n van thu ly d€ giai quyét yéu cau doi boi thuong thiét hai theo diing quy dinh ctia
phép luat, sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n c6 thé yéu cau nguyén don cung cip bd sung két luan gidm
dinh thiét hai hoic ra quyét dinh trung ciu giam dinh theo quy dinh ctia phap luat vé td tung dan su.
C6 nhu vay, sé ddm béo dugc viéc gidi quyét yéu cau bodi thudng thiét hai do cong trinh xay dung gy
ra trong giai doan thi cong ctia nguyén don mot cach kip thdi, tit d6 bao vé quyén 1gi cho ngudi bi
thiét hai.

4. Két luan

Céc tranh chip vé boi thudng thiét hai do cong trinh xdy dung gy ra ngay cang nhiéu va phiic
tap. Viéc dp dung quy dinh ctia phap luat d€ xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai trong cac tranh
chép nay ciing xay ra nhitng vuéng mic, bit cap nhit dinh. D6 1a viéc xac dinh cong trinh xdy dung
gdy ra thiét hai c6 phai do tu than cong trinh hay khong; trach nhiém boi thudng thudc vé chi sé hitu
cong trinh hay ngudi thi cong; chi phi gidm dinh thiét hai dudc giai quyét nhu thé nao; viéc thu ly clia
Toa 4n ddi véi céc tranh chip khi nguyén don chua c6 gidm dinh thiét hai; viéc 4p dung cic quy pham
phép luit trong mdi quan hé giita luat chung va luat chuyén nganh dudc gidi quyét nhu thé nao. . .

Qua nghién ctiu nhiing van dé 1y luan va thuc tién, tic gia da phén tich cic vudng mic, bat cap
trong quy dinh ctia phap luét vé trach nhiém bdi thudng thiét hai do cong trinh xiy dung gy ra va
thuc tién 4p dung, tit d6 dua ra mot s6 gidi phap gép phan hoan thién cic quy dinh ctia phap luat tuong
ing va nang cao hiéu qua 4p dung trong thuc tién. Nhitng vin dé phap ly ma tic gia dit ra va dé xuit
giai quyét nham kién tao khuon khd phap ly phu hdp, tao su thong nhét trong nhén thiic va ap dung
phép luat d€ gidi quyét tranh chip, ddm bao quyén va 1gi ich hdp phdp clia cic bén, gép phan &n dinh
trat tu xa hoi.
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